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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 5 a ,,Wietholt III"
flr das Gebiet

,Ostlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. 5, siidlich der Bebauung
Wietholt, westlich der StraBe Ol D6rp™

Entwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,7 ha groBe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 a ,Wietholt III" befindet sich
im Suden der Gemeinde Vaale und grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der
StraBe Wietholt an. Der bisher (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Geltungsbe-
reich besteht aus den Flurstlicken 42/8 sowie 572 (ErschlieBungsstrae) und 554 bis
571 (Baugrundstlicke) der Flur 7 der Gemeinde und Gemarkung Vaale.

Das Plangebiet, welches sich sudlich der Bebauung der StraBe Wietholt befindet,
schlieBt dstlich an den Anfang des Jahres 2021 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 5 an.
Sidlich des Plangebietes schlieBt landwirtschaftliche Fléache an. In Richtung Osten wird
das Plangebiet durch eine Knickstruktur begrenzt, hinter der sich die StraBe Ol Dérp
befindet. Die Flache wurde als Weihnachtsbaumkultur genutzt. Aktuell wurden im Zuge
der ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 5 Schotterwege angelegt und die Weih-
nachtsbaume entfernt.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Vaale beabsichtigt auf der groBtenteils noch unbebauten Flache die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.
Hierflr soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 18 neuen Baugrundstiicken mit teil-
weise Mehrfamilienhausbebauung, jedoch tberwiegend einer Bebauung mit Einfamili-
enhausern entstehen. Hiermit soll der anhaltenden Nachfrage nach Bauland in der
Gemeinde Vaale Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan soll als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 (4) BauGB aufgestellt
werden. Auf die weiteren Ausflihrungen unter Ziffer 2.3 wird hingewiesen.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschrei-
bung des Landesentwicklungsplanes (2021)

Vaale liegt gemaB Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein - Fortschrei-
bung 2021 (LEP 2021) im landlichen Raum,
etwa 4 km sudlich des landlichen Zentralortes
Wacken. Das Plangebiet grenzt im Norden und
Westen an einen Vorbehaltsraum flir Natur
und Landschaft. Zudem liegt das Gemeindege-
biet in einem groBraumigen Entwicklungsraum
fur Tourismus und Erholung. Die Gemeinde
Vaale hat 1.238 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner (Stand: 31.12.2020), sie hat keine zentral-
ortliche Funktion.

Zum Themenbereich Wohnungsversorgung und wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

wird im LEP 2021 u. a. ausgefiihrt:

»Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken, demogra-
fische, soziale und gesellschaftliche Verdanderungen beriicksichtigen und hinsicht-
lich GréBe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unter-
schiedlichen Anspriichen der Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen."
(Ziffer 3.6.1 LEP 2021).

»,Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf und von
den ortlichen Voraussetzungen ab, das heift von Funktion, GroBe, Infrastruktur-
ausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemein-
den" (Ziffer 3.6.1.1 LEP 2021).

~,Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
sind, decken den 6rtlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezo-
gen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im
Umfang von [...] bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen gebaut werden
(wohnbaulicher Entwicklungsrahmen)®™ (Ziffer 3.6.1.3 LEP 2021).
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Abbildung 2. Ausschnitt aus dem Regional- 2 . "
plan fiir den Planungsraum IV (2005) gestarkt werden. Der Regionalplan nennt fir
die Gemeinde Vaale im Nahbereich des landli-

chen Zentralorts Wacken als raumwirksame Einrichtung den Kindergarten.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht nordwestlich des Gemeindegebietes in 1,3 km Entfernung sowie sid-
ostlich in 1,8 km Entfernung zum Plangebiet Vorranggebiete fiir die Windenergienut-
zung vor.

Der Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum III von 2023 weist Abweichun-
gen in der Umgebung der Gemeinde zum Regionalplan 2005 aus. Sudostlich liegt ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

2.2 Landschaftsplanung
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum
IIT - Hauptkarte 1 (2020)
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Die Hauptkarte 2 attestiert dem Gebiet der
Gemeinde Vaale und seiner groBraumigen
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Abbildung 4. Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
IIT - Hauptkarte 2 (2020)

Im Slidwesten der Gemeinde befinden sich
laut Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmen-
plans klimasensitive Boéden. Zudem ist dstlich
der Gemeinde das Vorkommen oberflachen-
naher Rohstoffe (Sand und Kies) eingezeich-
net.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
IIT - Hauptkarte 3 (2020)

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt stidwestlich in etwa 1,3 km Entfernung. Dabei
handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Ubergrei-
fende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie die Erhal-
tung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trockenen
Geesthangbereiche mit Heidefldchen und Birken-Eichenwald.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht
zu erkennen. Europadische Vogelschutzgebiete sind auch im gréBeren Umkreis der Ge-
meinde Vaale nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (Stand 1998) weist in der Bestandskarte
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a eine Weihnachtsbaumkultur aus.
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Die Karten ,Bewertung', ,Biotope' und ,Entwurf' enthalten keine Angaben zum Plange-
biet.

2.3 Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a ist im Jahr 1981 bereits ein Bebau-
ungsplan in Kraft getreten. Dieser fand keine Umsetzung und die Gemeinde Vaale
musste fir die gemeindliche wohnbauliche Entwicklung auf eine gemeindeeigene Fla-
che an anderer Stelle im Gemeindegebiet zurlickgreifen und hat im Zuge dessen im
Jahr 1993 den damaligen Bebauungsplan Nr. 5 wieder aufgehoben.

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a ist im rechtsglltigen Fla-
chennutzungsplan derzeit als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 a erforder-
lich. Im Hinblick auf die geplante Realisierung eines Wohngebietes ist zudem eine An-
derung des Flachennutzungsplans notwendig. Die Flache wird dabei entsprechend dem
Planungsziel als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Die Pléane werden im Normalverfahren einschlieBlich Umweltpriifung und Umweltbe-
richt aufgestellt. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Vorentwurf vor,
die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 5 a war bereits abschlieBend bekannt ge-
macht.

In diesem Zuge wurde ErschlieBungsvorbereitungen getroffen und Grundstlicke ver-
auBert. Im Einzelfall wurden bereits Bauantrage gestellt. Vor diesem Hintergrund soll
der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Dringlichkeit
ergibt sich aus dem dargestellten Verfahrensstand.

Im Ubrigen ist auch darauf hinzuweisen, dass bundesweit ein Mangel an Wohnungen
festzustellen ist, dies durch die Flichtlingskrise verscharft wird und der Einfamilien-
hausmarkt im Zuge der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts zu § 13 b BauGB
landes- und wohl auch bundesweit zusammengebrochen ist. Die wohnungsbaupoliti-
schen Ziele der Bundesregierung werden aktuell sehr deutlich verfehlt. Gleichzeitig
erfolgen in der Metropolregion Hamburg auch Uberregional bedeutsame Industriean-
siedlungen. Auch ohne § 13 b BauGB verbleibt ein dringender Wohnbedarf zur Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Dringende Griinde gemaB § 8 (4) BauGB flir eine vorzeitige Genehmigung des Bebau-
ungsplans sind folglich gegeben und eine vorzeitige Genehmigung des Bebauungs-
plans ist der allgemeinen Sachlage angemessen.

Da die 4. Anderung des Flachennutzungsplans insbesondere und iiberwiegend im Kon-
text der Wohnungsbauplanung aufgestellt wird, bereits Baurecht angenommen wer-
den konnte und die mit dem Bebauungsplan Nr. 5 eingeleitete wohnbauliche Entwick-
lung fortgesetzt wird, ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.
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2.4 Innenentwicklung und Alternativenpriifung

2.4.1 Innenentwicklung

Im Rahmen vorheriger Aufstellungen von Bebauungsplanen im Gemeindegebiet wur-
den die Innenentwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Uberprift. Im August 2020
wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert. Der aktuelle Planstand ist Anlage 10.1 ,Ge-
meinde Vaale Innenentwicklungspotenziale' zu entnehmen.

In den in den Jahren 2015 und 2018 ausgewiesenen Neubaugebieten ,Blocksbergring'
und ,Am Ehrenmal* sind bereits alle Grundstlicke vergeben. Dies verdeutlicht die hohe
Nachfrage nach Wohngrundstiicken in der Gemeinde.

Ein Grundstiick aus dem Bebauungsplan Nr. 9 ist noch unbebaut. Hinzu kommen vier
weitere Baullicken im Gemeindegebiet, die nicht innerhalb von Geltungsbereichen von
Bebauungsplanen liegen.

Eine Eigentimerabfrage hat die VerdauBerungsbereitschaft der Besitzer dieser finf
freien Grundstlicke schriftlich abgeklart und ergeben, dass der liberwiegende Teil die-
ser Eigentlimer nicht bereit sind, ihre Grundstlicke zu verauBern und diese somit fiir
die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde nicht zur Verfiigung stehen.

2.4.2 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes von 2021 gibt den Gemeinden fir
den Zeitraum von 2022 bis 2036 einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen vor. Ge-
maB Ziffer 3.6.1.3 kdnnen in landlichen Raumen in diesem Zeitraum bezogen auf den
gemeindlichen Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 10 % gebaut werden, wobei die Baufertigstellung aus dem Jahr 2021 nicht be-
rlicksichtigt werden.

Die Gemeinde Vaale verfiigt mit Stand vom 31.12.2020 tber 573 Wohneinheiten. So-
mit stehen der Gemeinde als wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 57 Wohneinheiten
bis zum Jahr 2036 zur Verfligung.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zudem funf freie Grundstiicke, wovon drei Ei-
gentimer nicht verauBerungsbereit sind und diese Grundstlicke somit nicht flir eine
bauliche Entwicklung in der Gemeinde zur Verfligung stehen. Nach Abzug der fir die
bauliche Entwicklung der Gemeinde zur Verfligung stehenden Grundstiicke bleibt der
Gemeinde Vaale ein ausreichender wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 55
Wohneinheiten.

Im Detail ergibt sich der verbleibende Entwicklungsrahmen wie folgt:
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Tab. 1: wohnbaulicher Entwicklungsrahmen der Gemeinde
Entwicklungsrahmen 57
5

3

2
19
7

Baufertigstellungen (Wohneinheiten) 24

Verfligbare/Fertiggestellte Wohneinheiten 26
Verbleibender Entwicklungsrahmen 29

Im Jahr 2022 wurden in der Gemeinde zwei weitere Wohnungen in der BahnhofstraBBe
gebaut. Diese sind in der oberen Tabelle nicht berlicksichtigt.

2.4.3 Alternativenpriifung

Im Gemeindegebiet von Vaale stehen im Innenbereich nur geringfligig Grundstilicke
zur Verfigung. Somit muss fir die angestrebte weitere wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde auf eine Entwicklungsflache in Ortsrandlage zuriickgegriffen werden.

Hierbei hat sich die Gemeinde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
dazu entschieden, die wohnbauliche Entwicklung in Richtung Siiden fortzusetzen. Bei
dieser Entscheidung spielten vor allem der direkte Anschluss an den Ortskern sowie
gute ErschlieBungsmaoglichkeiten eine Rolle.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet soll ein Wohngebiet entstehen. Dementsprechend ist als Art der bauli-
chen Nutzung nach § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Abweichend
von § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen im Plangebiet unzuldssig. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland sind Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes) und Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) nur dann ausnahms-
weise zulassig, wenn die Wohnnutzung auf dem Baugrundstlick in Grundflache und
Baumasse Uberwiegt. Gebaude fiir Ferienwohnungen gemaB § 13 a Satz 1 BauNVO
sind unzulassig.

Flir das Baugebiet wird festgesetzt, dass Garagen und lberdachte Stellplatze (Car-
ports) nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitig liegenden
Baugrenze errichtet werden duirfen. Dies gilt sowohl im Anschluss an Planstrae A und
B sowie am Planweg und dient durch die Freihaltung von Nebengebauden der stadte-
baulichen Fassung der StraBensicht.
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3.2 MaB3 der Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in funf Teilgebiete. Es werden Grundflachen-
zahlen zwischen 0,25 und 0,35 entsprechend den zwischen circa 600 m2 und 900 m?2
variierenden GrundstlicksgroBen in den Teilgebieten festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse
begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthdhe von 9,0 m sowie eine maximale Trauf-
héhe von 6,0 m festgesetzt. MaBgeblich ist hierbei der hdchste Punkt des vorhandenen
Gelandes innerhalb der Grundflache eines Gebaudes. In Zweifelsfdllen kann das vor-
handene Geldande durch Interpolation der Héhenschichtlinien in der Planzeichnung be-
stimmt werden.

Die Festsetzung der Gebdude- und Firsthohen soll mit der Festlegung auf ein ortsibli-
ches MaB die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild ge-
wadbhrleisten.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache, An-
zahl der Wohnungen

Flr das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierbei diirfen Gebaude nur
mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet werden und eine maximale
Gebaudeldange von 50 m darf nicht iberschritten werden. Im Plangebiet sind nur Ein-
zelhduser erlaubt.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen definieren die tberbaubare Grund-
stlicksflache. Zum offentlichen StraBenraum wird dabei dort, wo es mdglich ist, ein
Abstand von 5,0 m eingehalten. Entlang des Planweges und entlang des FuB- und
Radweges wird ein Abstand von 3,0 m zur StraBenverkehrsflache vorgesehen. Im Be-
reich der Wendeanlage sowie des Planweges wird der Abstand aufgrund der besseren
Ausnutzung der anliegenden Grundstticke und zur Fassung der Wendeanlage teilweise
auf 2,0 m reduziert.

Im Norden des Plangebietes wird ein Abstand von 5,0 m von der hinteren Baugrenze
bis zum Plangebietsrand festgelegt. Im Slden wird auch aufgrund der anzulegenden
Hecke sowie der Schaffung eines Ubergangs in die Landschaft ein héherer Abstand der
Baugrenze von 10,0 m festgesetzt. In Richtung Osten hélt die hintere Baugrenze auf-
grund des angrenzenden Knicks einen Abstand von 10,0 m zur Grundstiicksgrenze.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebdude wird auf zwei Wohnungen
begrenzt. In WA 2 wird zur Schaffung eines Angebots an Mehrfamilienwohnhdusern
eine verdichtete Bauweise zugelassen. Dabei sind je Einzelhaus maximal vier Wohnun-
gen zulassig.
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3.4 Griinordnung

Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grlnstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zahlen die unten aufge-
fuhrten Festsetzungen zur Erhaltung von Knicks inklusive entsprechender Abstandsre-
gelungen.

3.4.1 Knicks

Der entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick ist gemaB § 9 (6)
BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie § 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu
erhalten und zu schiitzen. Licken im Bewuchs sind je laufenden Meter Knick mit min-
destens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

GemaB § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu dem vorhan-
denen Knick bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstlick unzuldssig. Auch Auf-
schittungen und Abgrabungen sind nicht gestattet. Die Errichtung offener Einfriedun-
gen ist in mindestens einem Meter Abstand zum KnickwallfuB zuldssig.

Flr den Anschluss des Plangebietes in Richtung Osten an die StraBe Ol Dorp ist die
Anlage eines FuB- und Radweges vorgesehen. Hierfir ist eine Entfernung des Knicks
in einer Breite von 6,0 m notwendig.

3.4.2 Neuanlage einer Hecke

Im Siden des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild und Erhéhung
der Niederschlagsverdunstung eine 3,0 m breite Hecke anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Sie ist mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je
laufenden Meter zu bepflanzen. Folgende Geholzarten waren hierflir geeignet: WeiB-
dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvativa), Hainbuche (Carpinus betu-
lus) und Feldahorn (Acer campestre). Weitere Arten sind in der Pflanzliste vom Kreis
Steinburg ersichtlich. Eine Bepflanzung mit nichtheimischen Gehdlzen, wie Kirschlor-
beer und Thuja, ist ausgeschlossen. Es sollen Heister zweimal verpflanzt mit einer
Hbéhe von 60 — 120 cm gepflanzt werden.

3.4.3 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz erar-
beitet. Dieser wurde im Kontext der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 im Jahr
2020 verfasst, betrachtet aber ebenso die Flachen im Geltungsbereich des jetzigen
Bebauungsplanes Nr. 5 a. Der Artenschutzfachbeitrag ist dieser Begriindung als Anlage
10.2 beigefugt ist. Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden
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Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europaische besonders
und streng geschitzte Arten getroffen.

Als ,besonders geschiitzte Arten® im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gelten nach der Begriffsbestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflan-
zenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in der An-
lage 1 (Spalte 2 und 3) der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrt sind sowie die
europaischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (in Europa nattrlich vorkommende
Vogelarten).

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den méglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden
Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend
darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf
die jeweilige Art.

Zusammengefasst kénnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden:

Bei einer eventuellen Beseitigung von Geholzen, welche als potentielle Habitate fiir
Vogel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme
der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeit-
raum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vor-
schrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Beziglich der Baufeldraumung wird darauf hingewiesen, zum Schutze von wildleben-
den Tieren und Voégeln, den oben genannten Schutzzeitraum ebenfalls zu berlicksich-
tigen. Sind Gehdlze innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. September zwecks
ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen, sind die Belange des Artenschutzes zu be-
rucksichtigen und es ist das Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde herzu-
stellen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5 a befinden sich keine geeigneten Strukturen
fur Gebaudebrter.

Zum Schutz von Amphibien ist wahrend der ErschlieBung des Gebietes ein Amphibien-
zaun mit einer ,Uberwindungshilfe' in Richtung vom Planungsgebiet weg, entlang der
Geltungsbereichsgrenzen zu errichten.

Der Zaun ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu errichten und nach Beendi-
gung zu entfernen.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische
Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin erftillt.
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Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen, dass
die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt werden.

3.4.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist allerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Ver-
ringerung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Bestehende Gehdlzstrukturen werden erhalten. Eingriffe in das Knicksystem werden
Uberwiegend vermieden. Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt
gewahrt.

Die Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der iberbaubaren Grund-
flache auf das erforderliche MaB begrenzt. Durch die Begrenzung der Firsth6he sowie
eine anzulegende Hecke wird eine Einbindung in das Ortsbild geschaffen.

Durch die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen wer-
den Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zum Artenschutz unterlassen.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Neuversieglung bisheriger landwirtschaftlich
genutzter Flache. Die Uberplanung des Gebiets bedeutet insbesondere einen Eingriff
in das Schutzgut Boden/Flache.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) als Gr6Be der zuldssigen Grundflache
wird die maximal zuldssige FlachengrdBe flr Versiegelung und Bebauung in den Bau-
flachen bestimmt. Die Grundflache kann gemaB § 19 (4) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschrit-
ten werden. Von der maximal zulassigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilan-
zierung auszugehen.

GemaB des gemeinsamen Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
(Az.: V 531-5310.23 vom 09.12.2013) ist fur die Bodenversiegelung auf Flachen mit
allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 anzu-
setzen.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 a ergibt sich in den Baufenstern WA 1 bis
WA 5 und offentlichen Verkehrsflachen folgender Ausgleichsbedarf flir die zuldassige
Versiegelungen (vgl. Tab. 1).
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Tab. 2: Ubersicht iiber den flichenméBigen Ausgleichsbedarf

GRZ + zulassige
Flache Uber- Versiege- Ausgleich
schreitung lung

bendtigter
Ausgleich

2.550 m2 1.150 m2 1, 570 m2
1.580 m2 0,525  8.270 m2 1:0,5 410 m2
4.990 m?2 0,45  2.250 m2 1:05  1.120 m2
1.920 m2 0,45 860 m2 1:0,5 430 m?2
2.270 m2 0,373 850 m2 1:0,5 420 m2

]
3.020 m2 100%  3.020 m2 1:05 1510 m2
16.320 m2 8.950 m?2 4.480 m?2
: 4.500 m2

Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt unter Berlicksichtigung
der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO (50 %) und der neu anzu-
legenden Verkehrsflachen im Plangebiet (PlanstraBen und Wege) 8.950 m2. Zur Kom-
pensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das Schutzgut
Boden (Flachenversiegelung) ist ein Ausgleich von insgesamt 4.480 m2 erforderlich.

Die Kompensation in Héhe von 4.500 Okopunkten erfolgt aus dem Okokonto gefiihrt
beim Kreis Pinneberg unter Aktenzeichen 26KOM.2023-3 (Heede) im Naturraum Geest
auf dem Flurstlick 20/0 der Flur 6 (Gemarkung Heede).

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist die Entwicklung einer Ackerflache zu einem arten-
und strukturreichem Dauergriinland. Folgende MaBnahmen sind zum Erreichen des
Entwicklungsziel vorzunehmen: Einsaat einer Regiosaatmischung und Flachenextensi-
vierung des Grinlandes durch Beweidung ab den 01. Mai jeden Jahres mit 2 Rin-
dern/ha, alterativ: eine Mahd ab dem 15. Juli mit einer Nachmahd im Herbst.

Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope, u. a. Knicks, sind hingegen weiterhin aus-
gleichspflichtig. Fir die Umsetzung des in Richtung Osten aus dem Plangebiet hinaus
verlaufenden FuB- und Radweges ist teilweise die Beseitigung des Knicks in einer
Lange von 6,0 m notwendig. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgt
hierfir ein Ausgleich durch Ersatzgeld.

3.5 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Vorgaben der AuBenwandmaterialien und der Dachneigung soll eine dem
Gesamtbild eines Einfamilienhausgebiets angemessene Qualitdt sichergestellt wer-
den, gleichzeitig aber auch weitgehend der individuelle Gestaltungsraum der Eigenti-
mer belassen werden.
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3.6 Denkmalschutz

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gemaB § 2 (2)
DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Im Nahbereich sind archaologische Fundplatze bekannt, die in die Archaologische Lan-
desaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit archdologi-
scher Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist dem Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein 14 Tage zuvor mitzu-
teilen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffadllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit. Auf § 15 DSchG wird weiterfiihrend
verwiesen.

3.7 Immissionsschutz

Fir die Einwirkung von Immissionen durch gewerbliche Anlagen oder Sportanlagen ist
kein Anhaltspunkt gegeben. Mit maBgeblichen verkehrlich bedingten Immissionen ist
aufgrund des ausreichenden Abstandes zur L 327 im Plangebiet nicht zu rechnen.
Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen zeit-
lich begrenzte Immissionen in Form von Larm, Staub oder Geriichen auf das Plangebiet
einwirken.

Da sich die Vorranggebiete flir Windenergie
in nordwestlicher Richtung Uber 1,3 km ent-
fernt befinden, ist auch hier mit keinen rele-
vanten Auswirkungen zu rechnen. Schutz-
maBnahmen sind dort ggf. im Rahmen der
Genehmigung der Windenergieanlagen zu
berlicksichtigen.

Im Sudosten des Plangebietes befindet sich
ein Stallgebaude, dessen geruchsbedingte
Immissionen anhand einer Ausbreitungs-
rechnung erfasst wurden (siehe Anlage 10.3
Kurzbericht Geruchsimmissionen).

Zentrale KenngroBe der Richtlinie zur Be-

L o o s M, o | messung von Gertichen ist die sog. Geruchs-
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Kurzbericht Ge-  StU nden_haUﬁg keit. Pam|t erd.daS Auftrete_n
ruchsimmissionen von Gerichen auf einer Beurteilungsflache in

Prozent der Jahresstunden ausgedriickt. Der
Richtwert 0,10 fiir Wohngebiete der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes
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Schleswig-Holstein gibt an, dass an bis zu 10 % der Jahresstunden eine Geruchswahr-
nehmung auftritt.

Im Ergebnis ist zu erkennen, dass das Plangebiet nicht relevant geruchsbelastet ist.

3.8 Storfallbetriebe

In der naheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zulas-

sig.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraBen Wietholt und Ol Dorp verkehrlich an den Ortskern
angeschlossen. Von hier aus besteht iber die L 131 eine direkte Verbindung zur A 23.
Es besteht somit Anschluss an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Das Plangebiet wird von Norden von der StraBe Wietholt aus erschlossen. Uber die
PlanstraBe B besteht in Richtung Westen Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 5 und
die dort bestehende ErschlieBungsstruktur. Der ostliche Teil des Plangebietes wird Gber
eine StraBe mit einer Wendeflache sowie einer angeordneten StichstraBe erschlossen.

Die PlanstraBen A und B sowie der Planweg werden nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird
ein verkehrsberuhigter Bereich dargestellt.

Von der Wendeanlage aus flhrt ein 3,0 m breiter FuB- und Radweg in Richtung Osten
und schafft damit eine Anbindung an die StraBe Ol Dorp. Dieser ist als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich' festgesetzt.

Es ergeben sich in der Gestaltung der StraBenbreite unterschiedliche StraBenquer-
schnitte. Schnitt A — A" befindet sich im Anschluss an die StraBe Wietholt. Es ist eine
Gesamtbreite von 8,50 m vorgesehen, die einen Gehweg sowie eine Mulde zur Versi-
ckerung des auf der StraBenverkehrsflache anfallenden Niederschlagswassers bereit-
stellt.

Sidlich davon in Schnitt B — B' weitet sich entlang der PlanstraBe A der StraBenraum
um einen Meter auf 9,50 m auf, sodass sowohl Randstreifen als auch eine breitere
Versickerungsmulde realisierbar sind.

Bei der PlanstraBe B (Schnitt C — C') ist eine GesamtstraBenbreite von 8,0 m gegeben.
Diese teilt sich in zwei Randstreifen, eine 2,0 m breite Versickerungsmulde sowie die
5,5 m breite Mischverkehrsflache auf.
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Fir die StichstraBe (Planweg) ist eine Breite des StraBenraums von 4,25 m vorgesehen.
Die StraBenverkehrsflache ist auf mindestens 4 m Breite auszubauen.

Entlang der 6stlichen Einbuchtung der PlanstraBe A sind drei 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen. Zudem sind auch im Sliden der PlanstraBe A weitere acht 6ffentliche Stell-
platze geplant. In diesem sidlichen Bereich stellt sich der StraBenquerschnitt mit einer
Breite von 13,50 m dar.

Westlich angrenzend an PlanstraBe A sowie stidlich der PlanstraBe B ist je Baugrund-
stlick eine Beschrankung der Zufahrtsbreite von 4 m vorgesehen. Hiermit soll unter-
bunden werden, dass die in diesen Bereichen verlaufenden Versickerungsmulden zu
haufig unterbrochen werden und somit die Leistungsfahigkeit der Versickerungsmul-
den eingeschrankt werden. Dariber hinaus besteht keine Beschrankung der Grund-
stlickszufahrten.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes ,Unteres Storgebiet" in Wilster sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten in Abstim-
mung mit dem Wasserverband ,Unteres Stérgebiet™ und der ortlichen Feuerwehr.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Universaldienstleistungen nach §§ 156 ff. Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) wird sichergestellt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Die Anlagen sind bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern, durfen nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden.

5.2 Entsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uiber neu zu errichtende Abwasser-
kanale an das Leitungsnetz angebunden und der gemeindlichen Kldranlage zugeftihrt.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt. Am stidlichen Ende
der StichstraBe (Planweg) sind angrenzend an die Wendeanlage innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflache entsprechende Sammelstellen zur Aufstellung der Abfallbehalter
einzurichten. Die Hinterlieger des Planweges sind kaufvertraglich zu verpflichten, die
Abfallbehalter am Abholtag zu den Sammelstellen zu bringen. Die GréBe der Sammel-
stellen richtet sich nach den gewahlten Abfallbehaltern. Sie sind dauerhaft einzurichten
und vorzuhalten.
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Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdglichkeit Niederschlagswasser zurickzuflihren. Eine dezentrale Versi-
ckerung tragt dazu bei, durch die direkte Riickfiihrung des Niederschlagswassers einen
naturnahen Wasserhaushalt zu erhalten.

Der durch die Rammkernsondierung ermittelte kf-Wert gibt die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens an (s. Anlage 10.4 Bodenproben). Der vorliegende Wert von 10~ stuft die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nach der DIN 18130 als durchlassig ein. Trotz des-
sen ist eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur flir einen
Teil der Grundstlicke méglich. Erganzende Bodenbeprobungen (s. Anlage 10.5) auf
jedem geplanten Grundstlick haben ergeben, dass vornehmlich im 6stlichen Plangebiet
Bodenschichten von Geschiebelehm vorkommen. Der sich durch den Geschiebelehm
bildende Stauhorizont verhindert eine dezentrale Versickerung auf den betreffenden
Grundsticken.

Es ist flr insgesamt sechs Grundstiicke mit den Nummern 1, 6, 7, 13, 14 und 15
anhand der Festsetzung ,Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses" in Kombination mit der
textlichen Festsetzung Nr. 7 eine dezentrale Versickerung vorgesehen.

Aufgrund des Vorkommens von Geschiebelehm ist eine Abtragung der stauenden Bo-
denschichten innerhalb der Versickerungsmulde im StraBenkdrper geplant. Hierdurch
wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens wiederhergestellt. Fiir die Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebietes ist somit weiterhin eine dezentrale Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers mit Hilfe der parallel zur Fahrbahn verlaufenden Versi-
ckerungsmulden geplant.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBBe ist die Herstellung eine semi-dezentralen Rigole
vorgesehen. Das anfallende Dachflachenwasser der Gbrigen Grundstiicke, auf denen
einer dezentrale Versickerung nicht méglich ist, kann dieser somit zugeftihrt und dort
dann zurickgehalten und schlussendlich versickert werden.

Das gemaB textlicher Festsetzung Nr. 7 anfallende Oberflachenwasser der befestigten
Freiflachen aller Grundstiicke ist als Flachenversickerung auf den Grundstiicken selbst
zur Versickerung zu bringen.

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde
im Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein™ erlassen. Hierbei sind im
Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes die Ab-
weichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfassen und
ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung, Flintbek,
2019).

Fir die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 5 a der Gemeinde Vaale wurde das Plangebiet in unterschiedliche Teil-
bereiche aufgeteilt (s. Anlage 10.6 Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1). Fir
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die bebaubare Flache geht das zugrunde liegende Szenario von einer Auslastung der
GRZ als MaB der baulichen Nutzung aus. Die sich ergebenden bebaubaren Flachen im
Plangebiet setzen sich aus Steildach-Flachen, befestigten Flachen und den StraBenver-
kehrsflachen zusammen. Diesen werden jeweils AbflussmaBnahmen wie die Flachen-
versickerung, Muldenversickerung oder Rohr-/Rigolenversickerung zugewiesen.

Im Ergebnis ist der Grenzwert in Bezug auf die Abweichung des zukiinftigen Zustands
des Wasserhaushalts in der Kategorie Abfluss mit bis zu 5 % eingehalten. Die Katego-
rien Versickerung und Verdunstung weichen bis zu 15 % vom potenziell naturnahen
Wasserhaushalt ab, sodass nach dem Erlass dennoch eine deutliche Schadigung des
naturnahen Wasserhaushalts gegeben ist. Dies macht im Weiteren lokale Uberpriifun-
gen erforderlich.

Folgend muss sich mit der Thematik der Grundwasser-Aufhdhung beschaftigt werden.
GemaB Bodengutachten befindet sich das Grundwasser Uberall in einer ausreichenden
Tiefe von mindestens 4,0 m. Es wird darauf hingewiesen, dass Versickerungseinrich-
tungen gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 herzustellen sind.

6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Eigentum eines privaten ErschlieBungstra-
gers. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten der Planung

Ein ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten flir das Bebauungsplangebiet abge-
schlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten. Nach
Durchfiihrung der MaBnahme werden die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen der Ge-
meinde kostenlos Gbereignet.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 17.130 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 13.300 m2 77,7 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.020 m2 17,6 %
Neu anzulegende Hecke 520 m2 3,0 %
Zu erhaltender Knick 290 m2 1,7 %

Summe 17.130 m2 100,0 %
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9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Inhalte und Ziele
9.1.1 Angaben zum Standort

Das ca. 1,7 ha groBe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 a ,Wietholt III" befindet sich
im Suden der Gemeinde Vaale und grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der
StraBe Wietholt an. Der bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Geltungsbe-
reich besteht aus den Flurstiicken 42/8 sowie 572 (ErschlieBungsstraBe) und 554 bis
571 (Baugrundstlicke) der Flur 7 der Gemeinde und Gemarkung Vaale.

Das Plangebiet, welches sich sudlich der Bebauung der StraBe Wietholt befindet,
schlieBt 6stlich an den Anfang des Jahres 2021 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 5 an.
Sudlich des Plangebietes schliet landwirtschaftliche Flache an. In Richtung Osten wird
das Plangebiet durch eine Knickstruktur begrenzt, hinter der sich die StraBe Ol Dérp
befindet. Die Flache wurde im Bestand als Weihnachtsbaumplantage genutzt und be-
steht aktuell aus einer Ruderalen Stauden- und Pionierflur.

9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Gemeinde beabsichtigt, ein allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.

Abweichend von § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen im Plangebiet unzulassig. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnbauland sind Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) und Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) nur dann
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Wohnnutzung auf dem Baugrundstiick in Grundfla-
che und Baumasse Uberwiegt. Gebaude fir Ferienwohnungen gemaB § 13 a Satz 1
BauNVO sind unzulassig.

Flr das Baugebiet wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitig liegenden
Baugrenze errichtet werden diirfen. Dies gilt sowohl im Anschluss an PlanstraBe A und
B sowie am Planweg und dient durch die Freihaltung von Nebengebauden der stadte-
baulichen Fassung der StraBensicht.

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in funf Teilbereiche. Es werden Grundfla-
chenzahlen zwischen 0,25 und 0,35 entsprechend den zwischen circa 600 m2 und
900 m2 variierenden GrundstlicksgréBen in den Teilgebieten festgesetzt.
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Im gesamten Plangebiet ist die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse
begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthéhe von 9,0 m sowie eine maximale Trauf-
héhe von 6,0 m festgesetzt.

Die Festsetzung der Gebadude- und Firsthbhen soll mit der Festlegung auf ein
ortsubliches MaB die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild
gewahrleisten.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet in der Gemeinde Vaale umfasst eine Flache von rund 17.130 m2. Durch
das Vorhaben und seine Nebenanlagen darf insgesamt eine Flache von ca. 8.950 m?
versiegelt werden. Die StraBenverkehrsflache nimmt dabei eine Flache von 3.020 m2
in Anspruch.

Vorhandene Knicks nehmen eine Flache von 290 m?2 ein. Dariiber hinaus wird auf
520 m? eine Hecke neu angelegt.

Die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses nehmen 4.393 m? ein.

9.1.4 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

9.1.4.1 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen

Flr das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB beztiglich Eingriffsrege-
lung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt.

Die auf Ebene der Europdischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, Biotope

Gesetzliche Vorgaben
In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen
zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:
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"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen."

Darliber hinaus heiBt es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten."

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in § 39 (5) BNatSchG
Schutzfristen fur Beseitigung von Gehdlzen dargelegt. Demnach ist es verboten:

»,Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen [...]."

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen fiir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 3. Anderung
des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:

»Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind, die nach MaB-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuch-
tungen von StraBen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Wer-
beanlagen. Bestehende Beleuchtungen an o&ffentlichen StraBen und Wegen sind
nach MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 3 um- oder
nachzuristen."

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fur den Schutz von besonders oder streng
geschitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten:

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren."

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen dkologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 79/409/EWG. Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeu-
tet dies flir Planungen und Projekte:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uiberpriifen, wenn sie [...] ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.”

Boden / Flache
Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen [...] MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erflillen kénnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

.Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heift es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein

Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt

anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden."
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Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen [...]; dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu."

Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich flir die Bewertung der
Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und die TA Larm. Fir die Bewertung der Geruchsbeldstigung ist die TA-Luft maBge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturguter sind Denkmale zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben
Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege:

»~dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. [...]
Mit diesen Kulturglitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung
schonend und werterhaltend umzugehen.®

9.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

Vaale liegt gemaB Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021
(LEP 2021) im landlichen Raum, etwa 4 km slidlich des landlichen Zentralortes Wacken.
Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an einen Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft. Zudem liegt das Gemeindegebiet in einem groBraumigen Entwicklungs-
raum flir Tourismus und Erholung. Die Gemeinde Vaale hat 1.238 Einwohnerinnen und
Einwohner (Stand: 31.12.2020), sie hat keine zentral6rtliche Funktion.
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Regionalplan Planungsraum IV

Der Regionalplan flir den Planungsraum IV (Gesamtfortschreibung 2005) weist Vaale
und den Umgebungsbereich groBraumig als Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tou-
rismus und Erholung aus. Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Vor-
ranggebiet fiir den Grundwasserschutz.

Westlich des Gemeindegebietes verlauft eine elektrifizierte Bahnstrecke, die die Stadte
Heide und Itzehoe miteinander verbindet sowie Uberregional Anschluss in Richtung
Sylt bzw. Hamburg bietet. Diese sogenannte Marschbahn hat herausragende Bedeu-
tung fur die touristische Anbindung sowie Pendlerstrome und soll dauerhaft gestarkt
werden. Der Regionalplan nennt fiir die Gemeinde Vaale im Nahbereich des landlichen
Zentralorts Wacken als raumwirk-same Einrichtung den Kindergarten.

Der Regionalplan fir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land) von 2020
sieht nordwestlich des Gemeindegebietes in 1,3 km Entfernung sowie stddstlich in
1,8 km Entfernung zum Plangebiet Vorranggebiete fir die Windenergienutzung vor.

Der Entwurf des Regionalplans flir den Planungsraum III von 2023 weist Abweichun-
gen in der Umgebung der Gemeinde zum Regionalplan 2005 aus. Stdostlich liegt ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung flir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2020 sieht in der Hauptkarte 1 im 6stlichen
Gemeindegebiet Ostlich direkt anliegend des Plangebietes ein Trinkwasserschutzgebiet
gem. § 51 WHG i. V. m. § 4 LWG vor. Zudem befindet sich 6stlich der Gemeinde ein
Schwerpunktbereich sowie stdlich und westlich der Gemeinde eine Verbundachse zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Die Hauptkarte 2 attestiert dem Gebiet der Gemeinde Vaale und seiner groBraumigen
Umgebung eine besondere Erholungseignung. Zudem befindet sich Ostlich der Ge-
meinde ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Land-
schaftsschutzgebiet erfiillt.

Im Stidwesten der Gemeinde befinden sich laut Hauptkarte 3 des Landschaftsrah-men-
plans klimasensitive Boden. Zudem ist 6stlich der Gemeinde das Vorkommen oberfla-
chennaher Rohstoffe (Sand und Kies) eingezeichnet.

Flachennutzungsplan

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a ist im rechtsgtiltigen Fla-
chennutzungsplan derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 a erforder-
lich. Im Hinblick auf die geplante Realisierung eines Wohngebietes ist zudem eine An-
derung des Flachennutzungsplans notwendig. Die Flache wird dabei entsprechend dem
Planungsziel als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Die Plane werden im Normalverfahren einschlieBlich Umweltpriifung und Umweltbe-
richt aufgestellt.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (Stand 1998) weist in der Bestandskarte fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a eine Weihnachtsbaumkultur aus. Die
Karten ,Bewertung', ,Biotope' und ,Entwurf' enthalten keine Angaben zum Plangebiet.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplans und des Landschaftsplans und weiterer umweltbezogener Informationen
sowie von Ortsbegehungen, zuletzt am 31.01.2024, eine schutzgutbezogene Bestands-
aufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

9.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 5 a wird
im Folgenden auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung durch Ortsbegehung, zuletzt
am 31.01.2024, beschrieben.

Bezeichnungen und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins Version 2.2' (LfU 2023).

Tab. 5: Ubersicht (iber die Biotoptypen im Plangebiet
Code | Biotoptyp / Nutzungstyp Beschreibung

Eine Ruderale Staudenflur ist groBflachig
. im Plangebiet aufzufinden mit Arten so-

Ruderale Staudenflur frischer . . . . .
RHm Standort wie dem BeifuB (Artemisia vulgaris),

andorte Rainfarn ( 7anacetum vulgare) und Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata).
Durch das Plangebiet fiihrend befindet
sich ein Schotterweg.
Niihrstoff Pionierflur trock Entlang des Schotterwegs wurde der
RPt anrstottarme Flonlertiur trock€- | Mutterboden bis zur Sandschicht abge-
ner Standorte

tragen.

Das slid-westliche Viertel des Plange-
Baustelle, vegetationsarme/-freie | biets ist groBflachig eine Baustelle und ist
Fliche mit einer geringen Krautschicht be-
schichtet.

Svt Teilversiegelte Verkehrsflache

SXn
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Code | Biotoptyp / Nutzungstyp Beschreibung

Die Plangebietsgrenze im Osten des Gel-
tungsbereiches wird von einem durch-
wachsenen Knick gebildet. Der Knick be-
HWb | Durchgewachsener Knick steht aus Stieleichen und einer licht aus-
gepragten Strauchschicht aus Brombee-
ren, jungen Stieleichen und Ebereschen.
Am KnickfuB verlduft ein Plattenweg.

Im Norden und Westen schlieBen Wohnbebauungen an. Im Siden grenzt Ackerland
an den Untersuchungsraum. Im Osten des Plangebiets befindet sich ein Knick.

Fauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag fiir die Flache des Bebauungsplans Nr. 5 und Nr. 5 a erarbeitet, der den
Unterlagen beiliegt (vgl. Anlage 10.2). In dem Fachbeitrag vom 08.09.2020 wird fir
das Plangebiet eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von europdisch besonders
oder streng geschiitzten Tierarten, d. h. von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie von europaischen Vogelarten vorgenommen. Zudem werden die Angaben des
LfU-Artkatasters zum Artenvorkommen (Auszug aus dem Artkataster des LfU vom
07.09.2020) sowie weitere Quellen und Literatur zur Verbreitung und Okologie rele-
vanter Arten genutzt.

Im Rahmen dieser Potentialabschatzung stellte sich heraus, dass von einem Vorkom-
men der Arten der Klassen Wirbellose, Reptilien, Saugetier und GefaBpflanzen auf-
grund ihrer speziellen Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden
Verbreitung im Bereich des Plangebietes nicht auszugehen ist. Lebensstatten im Sinne
des Artenschutzrechtes dieser Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht be-
troffen.

Fir folgende Klassen konnte eine Betroffenheit durch die Planung ausgemacht werden:

Amphibien

Die Arten Kammmolch, Moorfrosch, Kreuzkréte und Knoblauchkréte, welche zu den
Amphibienarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie zahlen, kommen im Kreis Stein-
burg vor, z. T. auch in relativ geringer raumlicher Entfernung (weniger als 2 km, siehe
Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins; Auszug Artkataster LfU vom
07.09.2020). Diese stellen sehr spezifische Anspriiche an ihre Lebensraume.

Ein geeignetes Bruthabitat konnte im Geltungsbereich nicht identifiziert werden. Ge-
eignete Habitate sind im zentralen Bereich des Nr. 5 a nicht vorhanden. Dennoch ist
nicht ganzlich auszuschlieBen, dass wandernde Individuen im Geltungsbereich tempo-
rar vorhanden sind oder vorkommen kdnnten.
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Europadische Vogelarten

Laut Definition fallen samtliche wildlebende Vogelarten, die im europdischen Gebiet
heimisch sind, unter die EU-Vogelschutzrichtlinie. Sie sind nach dem BNatSchG beson-
ders geschiitzt, ohne einer Differenzierung unterworfen zu sein.

Zwecks Bewertung der mdglichen Betroffenheit der Vogelarten werden gefdhrdete und
seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammengefasst
betrachtet (analog zu LBV-SH 2016). Die priifrelevanten Vogelarten werden in folgen-
den Gilden zusammengefasst:

e Bodenbriter,

e Gehodlzfreibriter,

e Gehdlzhohlenbriter,
e Gebdaudebriter.

Bodenbriiter

Der Geltungsbereich ist als Habitat flr Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und
Feldlerche) aufgrund der Stérungen durch den Baubetrieb zurzeit nicht geeignet.

Geholzfrei- und Geholzhéhlenbriter

Im zentralen Bereich des Planungsraumes befinden sich keine Strukturen, die fir Ge-
holzfreibriter als Bruthabitat dienen kénnen.

An der slidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze befinden sich Gehdlze (Knick
und Einzelbdume) die als Brutstatten fungieren kdnnten.

Gebaudebriiter

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 5 a gibt es keine Gebaude die als potenzielle Habi-
tatstrukturen dienen kénnten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Biotopkartierung Schleswig-Holstein

sind fur den Geltungsbereich des Bebauungs-

plans Nr. 5 a keine gesetzlich geschiitzten Bi-

otope dargestellt.

Bei dem nachstgelegenen gesetzlich geschiitz-
R ten Biotop gemaB Biotopkartierung des Lan-

t-=- des Schleswig-Holstein handelt es sich um ei-
nen ca. 530 m stidwestlich des Geltungsberei-
ches liegender Laubwald auf bodensauren
Standorten und siiddstlich, ca. 630 m entfernt,
ein groBeres Stillgewasser, siehe Abb. 7.
.| |

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Biotopkartierung
S-H seit 2014.
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Im Plangebiet befinden sich entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ein Knick.
Knicks weisen eine besondere Bedeutung flir Natur und Landschaft auf und sind ge-
maB § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen.

Natura 2000-Gebiete

GemaB § 34 BNatSchG ist eine Priifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den
Schutz- und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten geschiitzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz
,Natura 2000'.

Bei dem nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet
»Vaaler Moor und Herrenmoor" (DE 2022-302) etwa 1,3 km sudwestlich des Plange-
bietes.

Ubergreifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflichen sowie die
Erhaltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Herrenmoor bei Kleve" befindet sich in etwa
1,9 km sudlicher Richtung vom Plangebiet. Das mit der neuen Verordnung vom
19.12.1995 ausgewiesene, etwa 215 ha groBe Gebiet umfasst die zentralen Moorfla-
chen des Herrenmoores, angrenzende Grlinlandbereiche sowie Teile des Klevhanges.
Die Natur soll hier in ihrer Ganzheit erhalten werden. In seinem Bestand soll das Hoch-
moor mit seinen Teillebensrdaumen, Feuchtgrinlandékosystemen, dem Klevhang und
angrenzenden Flachen mit seinen Lebensraumspezifischen Pflanzen- und Tierarten er-
halten werden. Dieses Naturschutzgebiet tberschneidet sich mit dem FFH-Gebiet (DE
2022-302).

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a liegt etwa 7,8 km 6stlich des nachst-
gelegenen Landschaftsschutzgebiets. Es handelt sich dabei um das Gebiet ,Klev von
St. Michaelisdonn bis Burg", das mit Verordnung vom 19.05.1971 ausgewiesen wurde.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebiets wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
biets weist eine durchschnittliche Strukturvielfalt auf und bietet relativ haufig vorkom-
menden Tierarten Lebensraum. Die Knickstrukturen entlang der Geltungsbereichs-
grenze kdnnen potenziell auch seltenere Arten beherbergen.
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Biotopverbund

Sidlich und Westlich des Plangebietes befindet sich in 620 und 810 m Entfernung
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotoptypen-
verbundsystems.

Das Plangebiet selbst ist nicht als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Biotopverbundsystems oder als Schwerpunktbereich gekennzeichnet.

9.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Durch die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet werden Flachen von allge-
meiner Bedeutung flr den Naturschutz in Anspruch genommen.

Der Knick entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze stellt ein Element mit beson-
derer Bedeutung fir Natur und Landschaft und die Habitatfunktion fiir die unterschied-
lichsten Tierarten dar und bleibt im Zuge der Planung bis auf einen kleinen Knickdurch-
briich (6,0 m) erhalten.

Mit erheblichen Auswirkungen ist bei Durchfiihrung der Planung nicht zu rechnen.

Flora und Fauna

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aus-
sagen zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschitzter Arten
zu treffen. Zu diesem Zweck wurde ein Artenschutzfachbeitrag (Anlage 10. 2) erstellt.

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren nur
untergeordnet zu erwarten, da der GroBteil des Geltungsbereiches in der Vergangen-
heit als Weihnachtsbaumplantage genutzt wurde und zurzeit eine Ruderale Stauden-
und Pionierflur darstellt. Die Flache bietet eine durchschnittliche Strukturdiversitat und
eine geringe Habitateignung. Nur im Bereich des Knicks entlang der Geltungsbereichs-
grenze sind héherwertige Lebensraumgemeinschaften zu finden.

Im Zuge der BaumaBnahmen eintretende Scheuchwirkungen kénnen durch direkt im
Umfeld des Plangebiets gelegene gleichwertige Habitatstrukturen kompensiert wer-
den. Baubedingte Stérungen durch Larm und Bewegungen sind temporar. Im Umkreis
bestehen bereits landwirtschaftliche Nutzung, Wohnbebauungen und ErschlieBungen
die als Larm und Bewegungsstorfaktoren auf die Tiere im Plangebiet einwirken kénn-
ten. Bei der Umsetzung der Planung sind daher erhebliche negative baubedingte Aus-
wirkungen nicht zu erwarten.

Nach Beendigung der BaumaBnahmen stehen die bereits vorhandenen Lebensrdume
fr eine Wiederbesiedlung zur Verfligung. Durch die Planung werden neue Strukturen
geschaffen, die in Zukunft als neue Habitate fungieren kdnnen.
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Durch die Nutzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet wird es zu geringfu-
gig erhéhten Emissionen von Licht, (Verkehrs-) Larm und Schadstoffen kommen. Auf-
grund der westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauung ist von
einem vorliegenden Gewdhnungseffekt der vorkommenden Tierarten an die mit wohn-
baulicher Nutzung einhergehenden Emissionen auszugehen. Die potenziell im Plange-
biet vorkommenden hadufigen und ungefdhrdeten Tierarten zeigen bezlglich der zu
erwartenden Emissionen eine hohe Toleranzschwelle, so dass hier mit keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung zu rechnen ist.

Darliber hinaus sind gemaB § 41 a BNatSchG neu zu errichtende Beleuchtungen an
StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie
beleuchtete lichtemittierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubrin-
gen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt wer-
den.

In den Gehdlzbestanden des Knicks sind Vorkommen von Gehdlzfreibritern innerhalb
des Plangebietes mdglich. Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potenzielle
Habitate flir Vdgel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst
den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser
Vorschrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG
(01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein, so hat eine Abstimmung
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen und es ist eine Fallge-
nehmigung fir betroffene Gehdlze zu beantragen.

Die Einzelbdume entlang der slidlichen Plangebietsgrenze werden in die neuanzule-
gende Hecke mit eingebunden. Insofern bleiben die vorhandenen Brutstatten erhalten.

Ein Vorkommen besonders geschitzter Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann aufgrund fehlender Habitate im Plangebiet ausgeschlossen werden. Eine
Migration von allgemein vorkommenden, im Rahmen der § 4 (1) BArtSchV geschiitzten
Amphibienarten Uber das Plangebiet hinweg ist hingegen mdglich.

Bei der Umsetzung der Planung besteht die Gefahr der Tétung und / oder Verletzung
von migrierenden Tieren. SchwerpunktmaBig sind Amphibien durch Erdbewegungen
und Befahrung wahrend der Bauphase bedroht.

Um das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir die nach § 4 (1) BArtSchV geschitzten
Arten zu minimieren, wird als VermeidungsmaBnahme die Errichtung eines Amphibien-
zauns mit Uberwindungshilfe entlang der gesamten Geltungsbereichsgrenze empfoh-
len.

Der Zaun ist mindestens zwei Wochen vor Vorhabenbeginn, falls dieser im Frihjahr
(vor dem 01. Marz) erfolgen soll, zu errichten, damit Individuen nach dem Winterschlaf
nicht in das Baufeld migrieren konnen. Der Zaun sollte um die gesamte
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Geltungsbereichsgrenze und in etwa 3,0 m Abstand vom KnickfuB errichtet werden
und ist nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen.

Von einem Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Reptilien sowie Sdugetierar-
ten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und GefaBpflanzen ist aufgrund ihrer speziellen
Habitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich
des Plangebiets nicht auszugehen. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes die-
ser Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere Flachen, die als Lebensraum
hohe Habitatwerte aufweisen. Das FFH-Gebiet ,Vaaler Moor und Herrenmoor" liegt
etwa 1,3 km slidwestlich des Plangebiets. Moorbereiche, Feuchtwiesen sowie Geest-
hangbereiche bieten den Tieren zusatzliche strukturreiche, attraktive Lebensrdume.
Dies gilt auch fiir die abwechslungsreiche Knicklandschaft in der nahen Umgebung der
Ortslage Vaale.

Mit einer Minderung der 6kologischen Funktion von mdglichen betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ist nicht zu rechnen. Ein Ver-
stoB nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor.

Die allgemein weit verbreiteten und ungefdhrdeten Arten sind nicht auf besondere
Anspriche spezialisiert, so dass diese auf Strukturen in der nahen Umgebung temporar
ausweichen kdnnen.

Darlber hinaus wird eine potenzielle Zunahme von Stérungen durch Licht- und
Larmemissionen sowie Bewegungen innerhalb des Plangebietes nicht zu einer erheb-
lichen Zerstérung von Fortpflanzungsstatten fihren. Im raumlichen Zusammenhang
wird die 6kologische Funktion hinsichtlich der potenziell betroffenen Arten weiterhin
erfullt. Von einer erheblichen Reduzierung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten ist
nicht auszugehen.

Durch die Neugestaltung des Geltungsbereiches werden im Rahmen des Vorhabens
neue Strukturen und Gebdude geschaffen, die neu erschlossen werden kdénnen. Die
aktuelle Planung sieht keine massive Veranderung des Baumbestandes an den Ge-
bietsgrenzen des Planungsgebietes vor. Von einer erheblichen Reduzierung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten ist daher unter Beachtung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmaBnahmen nicht auszugehen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der genannten Ver-
meidungsmaBnahmen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz
nicht bertihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen nach § 44 (5) BNatSchG
werden nicht erforderlich.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auswirkungen auf die nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind bei Durch-
fihrung der Planung aufgrund der vorliegenden Abstande nicht zu erwarten.
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Bei der Bauleitplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrachtigungen der land-
schaftsdkologischen Funktionen von Knicks sind zu vermeiden.

Zum Schutz dieser Biotopstruktur wird daher ein 3,0 m breiter, von baulichen Anlagen
und Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Stellplatzen gemaB
§ 12 BauNVO freizuhaltender Schutzstreifen vom KnickfuB an festgesetzt.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Vaaler Moor und Herren-
moor" (DE 2022-302) und ist etwa 1,3 km slidwestlich des Plangebietes.

Eine Beeintrachtigung des Gebietes und seiner Schutzziele ist aufgrund des vorliegen-
den Abstandes zwischen Schutzgebiet und Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Herrenmoor bei Kleve" befindet sich in etwa
2,1 km sidlicher Richtung vom Plangebiet.

Aufgrund des vorliegenden Abstands zum Plangebiet sind bei Durchfiihrung der Pla-
nung keine Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 a liegt etwa 7,8 km 6stlich des nachst-
gelegenen Landschaftsschutzgebiets. Es handelt sich dabei um das Gebiet ,Klev von
St. Michaelisdonn bis Burg".

Auswirkungen auf das genannte Schutzgebiet sind aufgrund des vorliegenden Ab-
stands zum Plangebiet nicht zu erwarten.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebiets wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
biets weist eine durchschnittliche Strukturvielfalt auf und bietet relativ hdufig vorkom-
menden Tierarten Lebensraum. Die Knickstrukturen entlang der Geltungsbereichs-
grenze kdnnen potenziell auch seltenere Arten beherbergen.

Biotopverbund

Das Plangebiet ist kein Teil eines Biotopverbundsystems und weist aufgrund der be-
stehenden Nutzung eine geringe Bedeutung fiir den Biotopverbund auf.

Sddlich und Westlich des Plangebietes befindet sich in 620 und 810 m Entfernung
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotoptypen-
verbundsystems.

Mit einer Beeintrachtigung dieser Verbundachse ist im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 5 a ermdglichten Vorhabens nicht zu rechnen.
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Mit der Umsetzung der Planung sind keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts
Biotope, Tiere und Pflanzen verbunden, soweit die aufgezeigten Vermeidungs- / Aus-
gleichsmaBnahmen umgesetzt werden.

9.2.2 Schutzgut Boden / Flache
9.2.2.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen geprift.

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Heide-Itzehoer Geest.

Der im Plangebiet vorliegenden Leitbodentyp wird nach Bodenibersichtskarte des Lan-
des Schleswig-Holstein als Braunerde mit Podsol, Gley und Kolluvisol benannt.

GemaB Bodengutachten vom 10.06.2021 (TerrA V GbR) ist der Boden im Plangebiet
durch Feinsandschichten mit verschiedenen Kérnungen und Geschiebelehm gekenn-
zeichnet (vgl. Anlage 10.5).

Der Boden ist in seinem nattirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schitzen. Die vorhandenen Bodentypen sind nicht besonders selten oder empfind-
lich.

Hinsichtlich der in Anspruch zu nehmenden Flache durch die Planung werden bisher
stark anthropogen Uberpragte Boden in Anspruch genommen.

9.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen, Bodenabtrag und Bodenauffiillungen wird die Funktions-
fahigkeit wie Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens sowie das Okosystem Boden
stark verandert und eingeschrankt.

Der Boden als Standort flir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fallt
durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden, so dass die Speicherfahigkeit (Was-
ser, Nahrstoffe und Luft) reduziert wird bzw. vollstandig zum Erliegen kommt.

Die Teilversiegelung des Plangebiets reduziert die Bodenfunktion, sodass diese einge-
schrankt erhalten bleibt.

Der im Plangebiet vorliegende Bodentyp wird nicht als besonders selten oder schiit-
zenswert bewertet.
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Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfiigbarer Informationen keine Flachen, die
fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kdnnen. Entsprechend wird bei den Béden im Eingriffsbereich
im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens fiir den Bodenschutz ausge-
gangen.

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung gefolgt.

Die im Geltungsbereich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und umfasst 8.950 m2.

Eine Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache erfolgt durch die
Auswahl einer Flache, die bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet ist
und nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz aufweist.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,25 bis 0,35 als GréBe der tUberbaubaren Grundfla-
chen wird die maximal zulassige FlachengrdBe fir Versiegelung und Bebauung in den
Baufldchen bestimmt. Die Grundfldche kann gemaB § 19 (4) Satz 2 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) flir Nebenanlagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden. Insgesamt ist eine Flachenversiegelung von maximal
8.950 m2 moglich, wobei 3020 m? der StraBenverkehrsflache angehoéren. Von der ma-
ximal zuldssigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind gemaB des Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministers und des Ministers flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume zum ,Verhadltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht' (Az.: IV 268/V 531-5310.23) vom 09.12.2013 auszugleichen. Zur Kompen-
sation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das Schutzgut
Boden (Flachenversiegelung) ist ein Ausgleich von insgesamt etwa 4.500 m2 erforder-
lich.

9.2.3 Schutzgut Wasser
9.2.3.1 Bestand

Grundwasser

Der Planungsraum liegt im Grundwasserkérper NOK - Geest (EIO4), der ein Gesamt-
flache von etwa 826,6 km2 umfasst.

Der chemische Zustand ist laut Steckbrief des Grundwasserkdrpers (MELUND 2021)
schlecht, wodurch der Grundwasserkdrper eine hohe Empfindlichkeit gegentber Ver-
unreinigungen von der Oberflache (landwirtschaftliche Nutzung) aufweist.

Ostlich zum Plangebiet angrenzend liegt das Trinkwasserschutzgebiet Kleve.
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GemaB Bodengutachten wird der Grundwasserstand im Plangebiet zwischen 2,60 m
und 3,90 m unter vorhandener Gelandeoberkannte angetroffen.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser, die potenziell durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénn-
ten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sldwestlich des Plangebietes verlauft in etwa 260 m Entfernung das Verbandsgewas-
ser Me des WBV Vaalermoor.

9.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung von 8.950 m2 Bodenflache entzieht
dem Wasserkreislauf die Mdglichkeit Niederschlagswasser zuriick- und somit dem Pro-
zess der Grundwasserneubildung zuzuflihren. Eine dezentrale Versickerung tragt dazu
bei, durch die direkte Rickfiihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Was-
serhaushalt zu erhalten. Der Grundwasserkdrper wird bei der Umsetzung der Planung
voraussichtlich nicht berthrt.

Trotz dessen ist eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur
fur einen Teil der Grundstiicke mdglich. Aufgrund des Vorkommens von Geschiebe-
lehm ist eine Abtragung der stauenden Bodenschichten innerhalb der Versickerungs-
mulde im StraBenkorper geplant. Hierdurch wird die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens fir diese Grundstiicke wiederhergestellt.

Fir die Grundstlicke, wo eine dezentrale Versickerung nicht mdglich ist, wird im Be-
reich der ErschlieBungsstraBe die Herstellung einer semi-dezentralen Rigole vorgese-
hen. Das anfallende Dachflachenwasser kann dieser somit zugefiihrt und dort dann
zurlickgehalten und schlussendlich versickert werden.

Die Flache die fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses eingeplant ist betrdagt 4.393 m?2.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ist darliber hinaus nicht
von einem Eintrag wassergefdahrdender Stoffe auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind bei fachgerechter Durch-
fuhrung der BaumaBnahmen und Nutzung als Allgemeines Wohngebiet somit nicht zu
erwarten.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft
9.2.4.1 Bestand
In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraums

zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.
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Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein aus-
geglichenes Kleinklima.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung Erneuerbarer Energien im Rahmen des Bauvorhabens wird durch den
vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht. Dies umfasst nicht nur die Exposition sondern
auch die Deklination zur Sonne. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan und im Rah-
men der gemeindlichen Hoheiten kein Anschlusszwang an Energieversorgungsleitun-
gen (auBer den gesetzlich vorgeschriebenen) ausgelibt.

9.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Bodenversiegelungen und Bebauungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima
in den betroffenen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die
Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Der Luftaustausch, bedingt durch
den Land-Seewind-Zyklus, findet kontinuierlich mit der Umgebung statt.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen in vollversiegelnder Bauweise ver-
bunden. Daher kann es temporar zu kleinklimatischen Veranderungen kommen. We-
sentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind jedoch nicht zu erwarten.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des gerin-
gen Verkehrsaufkommens im Umfang gering.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft sind daher nicht zu erwar-
ten.

Durch den Erhalt der Knicks entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind keine weiteren
MaBnahmen beziglich dieses Umweltbelanges ndtig.

9.2.5 Schutzgut Landschaft
9.2,5.1 Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit bewertet.

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsraum der Schleswig-Holsteinischen Geest,
der durch eine ausgepragte landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Beeinflus-
sung gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet befindet sich innerorts und ist nérdlich von (Wohn)-Bebauung umge-
ben. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Knick. Sidlich vom
Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
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Der Landschaftsbildwert des Plangebiets ist im Allgemeinen als gering einzustufen.

9.2,5.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Nutzung des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache in unmittelbarer Orts-
randlage ist das Plangebiet von geringer bis allgemeiner Bedeutung flir die Eingliede-
rung in das Landschaftsbild.

Die Realisierung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt in einem bereits durch Bebau-
ung gepragten Bereich. Durch die festgesetzte maximal zweigeschossige Bauweise
sollen sich die Neubauten in die Eigenart der Bebauung in der Umgebung einfligen.

Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird der bestehende Knick zum Erhalt festge-
setzt sowie die Anpflanzung einer Hecke an einem Abschnitt der stidlichen Plangebiets-
grenze vorgesehen.

Mit der Umsetzung der Planung ist daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds verbunden.

9.2.6 Schutzgut Mensch
9.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

GemaB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum III (2020)
liegt die Gemeinde Vaale mit dem Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung. Die Naherholung kann tber Ol Dérp auf die Felder der
naheren Umgebung stattfinden.

Immissionen

Geruch

Die Ortslage Vaale ist von zahlreichen landwirtschaftlichen Hofstellen und einer Bio-
gasanlage gepragt. Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem
sudostlich befindenden Stallgebaude kdnnen zeitlich begrenzte Immissionen auf das
Plangebiet einwirken. Das Plangebiet ist nicht relevant geruchsbelastet.

Gewerbeldarm

Durch die gewerblichen Anlagen und Sportanlagen ist kein Anhaltspunkt gegeben.
In 1,3 km Entfernung, Richtung Nordwesten, befindet sich ein Vorranggebiet flir Wind-
energie. Zwischen dem Plan- und dem Vorranggebiet befinden sich Flachen die als
Allgemeines Wohngebiet dienen.

Verkehrslarm
Auf 210 m norddstlich vom Plangebiet liegt die LandesstraBe (L 327).
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Im Bestand konnten von den angrenzenden Nutzungen keine weiteren wesentlichen
Immissionen festgestellt werden.

Lichtemissionen

Die das Plangebiet maBgeblich pragenden Lichtimissionen gehen von der Beleuchtung
der Wohnbebauung der Wietholt aus. Westlich des Plangebietes liegt zudem der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5. Weitere Beleuchtungsquellen entstehen durch
die baulichen Anlagen im Plangebiet.

Emissionen
Eine Beleuchtung des Plangebiets im notwendigen Umfang ist zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es durch den Baustellenverkehr und -betrieb zu Emissi-
onen in Form von Larm und Staub kommen. Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Bei Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes ist die Anwesenheit von Personen im Au-
Benbereich der Gebdude und damit einhergehende Gerdusche zu erwarten. Diese
Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Durch den Kfz-Verkehr der Anwohner kdnnen ebenfalls zeitlich begrenzt Emissionen
vom Plangebiet ausgehen.

Im Bestand konnten durch das geplante Vorhaben keine weiteren Emissionen festge-
stellt werden.

Abwasser/ Abfall

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser soll ber Abwasserkandle an das Lei-
tungsnetz angebunden und der gemeindlichen Klaranlage zugeflihrt werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes).

9.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die drtliche Naherholung findet im landlichen Umfeld von Vaale statt. Da Ol Dorp in
einer Sackgasse in landwirtschaftlicher Umgebung endet wird durch die Bebauung die
Naherholung nur gering verbessert. Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine
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besondere Funktion fiir die Erholungsnutzung auf. Die Erholungsfunktion des Plange-
bietes ist im Bestand als gering zu bewerten und von einer erheblichen Beeintrachti-
gung durch die Umsetzung des Vorhabens ist nicht auszugehen.

Immissionen
Geruch

Die Landwirtschaft in der Gemeinde Vaale kann als dorfpragend und ortsiblich einge-
stuft werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Geruchsbelastung im Geltungsbe-
reich ausgehend von diesem Geruchsemittenten zu prifen.

In diesem Zuge wurde durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Im-
missionsschutz-Stellungnahme erstellt, dass die landwirtschaftlichen Betriebe mit Tier-
haltung in der Gemeinde Vaale unter Bericksichtigung der beldstigungsrelevanten
KenngroBen der TA-Luft bewertet. Die Immissionsschutz-Stellungnahme liegt der Be-
grindung als Anlage 10.3 bei.

Flr das Plangebiet sind belastigungsrelevante Kennwerte zwischen 6 und 10 % der
gewichteten Jahresgeruchsstunden ermittelt worden. Der flir Wohngebiete zuldssige
Immissionswert von 0,10 wird im Plangebiet eingehalten.

Gegeniber einer Bebauung bestehen im aktuellen Geltungsbereich hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen nach TA-Luft keine Bedenken (siehe Anlage 10.3).

Gewerbeldrm

Schallimmissionen von den gewerblichen Anlagen, den Sportanlagen und dem 1,3 km
nordwestlich entfernten im Vorranggebiet flir Windenergie haben keine relevanten
Auswirkungen.

Verkehrslarm
Von der 210 m norddstlich vom Plangebiet liegende L 327 werden keine relevanten
Gerauschimmissionen im Plangebiet verursacht.

Emissionen

Wahrend der Bauphase sind Emissionen in Form von Larm und Staub zu erwarten.
Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt, sodass nicht von einer erheblichen Beeintrach-
tigung auszugehen ist.

Wahrende der Bauphase kann es zu einem erhohten Verkehrsaufkommen durch Bau-
stellen- und Lieferverkehr kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch nur auf die Bau-
phase beschrankt und in der Gesamtbelastung als unerheblich anzusehen.

Wahrend der Nutzung der Gebaude sind Larmemissionen ausgehend von Fahrzeugbe-
wegungen und Anwesenheit von Personen zu erwarten. Durch die Schaffung eines
Wohngebiets mit 18 Bauplatzen ist nur ein geringfligiger Anstieg des Anwohnerver-
kehrs zu erwarten, der nicht zu einer erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens
in der Gemeinde flihren wird.
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Abwasser/ Abfall

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Abwasser-
kanale an das Leitungsnetz angebunden und der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit
In der naheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden.

Auch innerhalb des Plangebietes selbst sind Storfallbetriebe unzuldssig. Es bestehen
keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Verminderung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu beachten
sind.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
9.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb Archadologischer Interessengebiete.

Sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich die aktuell keine sonstigen Sachguter.

9.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmaler

Erkennbare Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht betroffen. Auswirkungen auf Bau-
oder Bodendenkmaler sind somit nicht erkennbar.

Auf § 15 DSchG wird weitergehend verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Denkmalschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrich-
tigen, wenn wahren der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

Sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet befinden sich die aktuell keine sonstigen Sachgditer.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
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von Freiflachen durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und liegen somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

9.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 a wird die Realisierung eines Allge-
meinen Wohngebietes ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgliter haben kdnnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzguter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzgiter > Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit

moglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgtiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens flhrt zu temporaren und dauerhaften Wir-
kungen auf die Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden / Flache, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft und Mensch (vgl. Ziffer 9.2). Temporare Wirkungen sind zumeist auf die
Bauphase beschrankt, wahren dauerhafte Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein
des Vorhabens als auch von dessen Betrieb ausgehen.

Dabei beschranken sich die Einfllisse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kénnen folgende Wirkungen differenziert wer-
den:
e Zunahme von Verkehr, Vibrationen und Erschiitterungen, Staub sowie Larm
und Lichtemissionen wahrend der Bauphase
e Zunahme von Verkehr, Larm- und Lichtemissionen bei der Nutzung des Allge-
meinen Wohngebietes
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e Verlust von Boden, Flachen sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung
e Knickeingriff als Eingriff in gesetzlich geschiitzte Biotope / Landschaftsbe-
standteile

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nut-
zung natirlicher Ressourcen. Fur die endlichen Ressourcen Boden / Flache sind erheb-
liche Auswirkungen durch das Vorhaben anzunehmen (vgl. Ziffer 9.2), die einen Aus-
gleich erforderlich machen.

Tab. 6: Baubedingte Wirkfaktoren der Planung

Baubedingte Wirkfaktoren \ Betroffenes Schutzgut
Emissionen (Léarm, Staub und Licht, | Mensch und Gesundheit

Verkehr, Vibrationen, Erschiitterungen) | Biotope, Tiere und Pflanzen
Knickeingriff Biotope, Tiere und Pflanzen
Landschaft

Tab. 7: Anlagenbedingte Wirkfaktoren der Planung

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden / Flache

Landschaft

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden / Flache

Wasser

Tab. 8: Betriebsbedingte Wirkfaktoren der Planung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Zunahme von Bewegungen von Tiere
Menschen

Larm -und Lichtemissionen Tiere
Erhohtes Verkehrsaufkommen Tiere

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bauliche MaBnahmen und die damit verbundenen Emissionen von Staub, Larm, Licht
und Erschiitterungen sind wahrend der ErschlieBung des Wohngebietes zu erwarten.

Durch die Nutzung des Wohngebietes selbst sind Larm- und Lichtemissionen in her-
kdmmlicher Menge sowie ein geringfuigiger Anstieg des Verkehrsaufkommens (Anwoh-
nerverkehr) zu erwarten, der jedoch hinsichtlich der Emission von Schadstoffen ver-
nachlassigbar ist.

Von diesen Emissionen geht in der Gesamtbelastung keine Gesundheitsgefahr aus.
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dd) Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um Ubliche Abfélle von BaumaBnahmen und dem Betrieb eines
Allgemeinen Wohngebietes handeln. Hier sind keine negativen Wirkungen zu erwarten,
da fir die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege bestehen. Die Abfallentsorgung ist
Uber Satzung geregelt.

Abwasser und Abfalle werden so behandelt und entsorgt, dass erhebliche Umweltaus-
wirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fir die o.a.
Schutzgtiter verursachen kdnnten.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs wurde im Anschluss an die StraBBe Ham-
berg, stidlich der Bebauung an der StraBe Wietholt, der Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt
IT" wirksam. Kumulative Wirkungen beider Vorhaben sind in Bezug auf Bodenversiege-
lung und den Eingriff in den Naturhaushalt zu erwarten. Die Auswirkungen sind im
Gesamtumfang aufgrund der im Planverfahren festgelegten Ausgleichs- und Minimie-
rungsmaBnahmen gering.

aq) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinraumig auf das Mikro-
klima auswirken. Diese werden durch duBere Einfllisse auf diese Bereiche ausgegli-
chen, so dass keine stéandigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen
auf ein technisch vertretbares MaB reduziert. Darliber hinausreichende erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenzliberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, stéandigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 9.2
genannten Schutzgiter wurden gemaB Anlage 1 Nr. 2 BauGB in den entsprechenden
Kapiteln betrachtet und bewertet.
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Im Zuge der bisherig erfolgten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen vorgetragen.

9.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zundchst in der folgenden Tabelle
fur jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zu-

sammengefasst.

Tab. 9: Ubersicht iiber die Beeintrdchtigung der Schutzgiiter
Schutzgut Umweltauswirkungen

Inanspruchnahme von Flachen geringer bis

Grad der
Beeintrachtigung

+
Biotope, allgemeiner Bedeutung
Tiere, Pflanzen Ldrm- und Lichtemissionen +
Entfernung eines kleinen Knickabschnitts +
Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch
Boden ) ++
Versiegelung
Flache Inanspruchnahme von Freiflachen ++
Wasser Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes +
: Veranderungen des 6rtlichen Kleinklimas durch
Klima, Luft . . 0
Flachenversiegelung
Neuanlage einer Hecke entlang der stidlichen Plan- 0
gebietsgrenze
Landschaft Neubau von Gebduden +
Entfernung eines kleinen Knickabschnitts 0
Erhaltung der pragenden Knickstruktur 0)
Mensch Nutzungsanderung einer Flache mit geringem 0
(Erholungseignung) Erholungswert
Betriebsbedingte Immissionen angrenzender N
landwirtschaftlicher Nutzung
Mensch . ) .
N Betriebsbedingte Immissionen angrenzender Ge-
(Immissionen) ) 0]
werbebetriebe
Immissionen durch StraBenverkehr 0)
Kultur- und L .
> Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern 0
Sachgiiter
Wechselwirkungen . i .
Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0

zw. Schutzgiitern

+++ starke Beeintréchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.
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Die Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und die Beschreibung der Umweltauswirkun-
gen zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz betroffen sind.

Das Schutzgut Boden wird dort, wo eine Flachenversiegelung stattfindet, lokal erheb-
lich beeintrachtigt. Im Gesamtumfang besteht jedoch durch den geringen Umfang der
Vollversiegelung (GRZ 0,25 bis 0,35 + 50 % Uberschreitung) nur eine geringe bis mé-
Bige Beeintrachtigung. Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist auszugleichen.

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdglichkeit, Niederschlagswasser zurickzuflihren. Es sind bei der Grund-
wasserneubildung aufgrund der maximal anzunehmenden Versiegelung sowie der
GroBe des Vorhabens Abweichungen gegeniber des potenziell naturnahen Wasser-
haushaltes zu erwarten (vgl. Anlage 10.6).

Das anfallende Niederschlagswasser soll durch eine dezentrale Versickerung dem na-
turnahen Wasserhaushalt zurlickgegeben werden. In den Teilbereichen des Plange-
biets, wo der Boden wasserundurchlassig ist, wird das Niederschlagswasser in einer
Rigole aufgefangen, an der es schlussendlich versickern kann. Der Bodenwasserhaus-
halt wird somit gering beeintrachtigt.

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sind geringfiigige Immissionen zu
erwarten. Die jeweiligen Immissionsrichtwerte werden im gesamten Plangebiet einge-
halten.

Des Weiteren ist von einem geringfiigig erhéhten Verkehrsaufkommen im Bereich des
Plangebietes auszugehen (Anwohnerverkehr), wodurch die Emissionen von Schadstof-
fen nur unwesentlich erhéht wird. Dauerhafte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
und Gesundheit werden durch das Vorhaben nicht wesentlich erhéht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungseignung und das Landschaftsbild sind nicht
zu erwarten. Die pragende Knickstruktur bleibt im Wesentlichen erhalten und der Land-
schaftsbildwert der Planflache ist im Bestand als gering zu bewerten. Zur Einbindung
in das Landschaftsbild wird der bestehende Knick zum Erhalt festgesetzt und die sud-
liche Geltungsbereichsgrenze mit einer Hecke bepflanzt. Die als gering zu bewertenden
Knickeingriffe (6,0 m) werden mit Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
durch Ersatzgelder ausgeglichen.

Zur Minimierung der Auswirkung auf geschitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen  zu  berlcksichtigen.  Verbotstatbestdande  gemafB
§ 44 BNatSchG kdnnen bei Beriicksichtigung der MaBnahmen ausgeschlossen werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass fiir die
Schutzglter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit, Kultur- und Sachguter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der ein-
zelnen Schutzgiter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kdnnen.



Vaale Bebauungsplan Nr. 5 a ,Wietholt IIT" Seite 45

Auswirkungen sind auf das Schutzgut Boden / Flache sowie Biotope zu erwarten. Diese
sind auszugleichen (vgl. Ziffer 9.4.2).

9.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur voraussichtlich bestehen, wie sie unter Ziffer 9.2 schutz-
gutbezogen als Bestandssituation beschrieben wurden.

Die Entwicklung des Umweltzustands wird sich bei Nichtdurchflihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterschieden.

Es wiirden keine partiellen Versiegelungen im Geltungsbereich stattfinden und die Bo-
denfunktion wiirde weiter unter gegebenen Bedingungen (Ruderale Stauden- und Pi-
onierflur) bestehen. Niederschlagswasser kénnte ungehindert versickern bzw. oberfla-
chig abflieBen.

Die Knickstruktur entlang der Geltungsbereichsgrenzen wirde vollstandig erhalten
bleiben. Es wirde keine neue Hecke im Siiden des Plangebiets angelegt werden.

Insgesamt sind bei Nichtdurchflihrung der Planung keine negativen aber auch keine
wesentlich positiven Auswirkungen zu erwarten.

9.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

9.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden sollen oder kdénnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaBnahmen geplant:

e Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den wird entsprochen, indem die zu bebauende F!_aiche auf das notwendige
MaB begrenzt wurde (GRZ 0,25 bis 0,35 + 50 % Uberschreitung).

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds wird die Ge-
baudehdhe auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Hohe baulicher An-
lagen wird auf Fristhéhe von 9,0 m sowie eine maximale Traufhéhe von 6,0 m
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festgelegt. Der Knick, der als pragendes Landschaftselement dient, bleibt weit-
gehend bestehen.

e Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird durch eine dezentrale Versickerung
und einer semi-dezentralen Rigole minimiert.

e Der bestehende Knick entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird zum
dauerhaften Erhalt festgesetzt. Zum Schutz des Knicks werden in einer Breite
von 3,0 m zum KnickfuB von der Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt.
Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehoélzen je
laufenden Meter zu bepflanzen.

Folgende artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Vermeidungs-maBnah-
men sind zur Vermeidung und Minimierung von VerstéBen gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

Bauzeitenregelung

In den Geholzbestanden der Knicks sind Vorkommen von Gehdlzfreibriitern innerhalb
des Plangebietes mdglich. Bei einer Beseitigung von Gehdlzen, welche als potenzielle
Habitate flir Vogel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst
den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser
Vorschrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Sollte die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG
(01. Mérz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein, so ist eine Abstimmung mit
der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich und eine Fallgenehmigung
fur betroffene Geholze zu beantragen.

Amphibienschutzzaun

Ein Vorkommen besonders geschitzter Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie sowie deren Habitate konnte bei den Ortsbegehungen im Plangebiet nicht nach-
gewiesen werden.

Eine Migration von allgemein vorkommenden, im Rahmen der § 4 (1) BArtSchV ge-
schitzten Amphibienarten lber das Plangebiet hinweg ist mdglich.

Bei der Umsetzung der Planung besteht die Gefahr der Tétung und / oder Verletzung
von migrierenden Tieren. SchwerpunktmaBig sind Amphibien durch Erdbewegungen
und Befahrung wahrend der Bauphase bedroht.

Um flir die nach § 4 (1) BArtSchV geschiitzten Arten das Tétungs- und Verletzungsri-
siko zu minimieren, wird als VermeidungsmaBnahme die Errichtung eines Amphibien-
zauns mit Uberwindungshilfen an der gesamten Geltungsbereichsgrenze empfohlen.

Der Zaun ist mindestens zwei Wochen vor Vorhabenbeginn, falls dieser im Friihjahr
(vor dem 01. Marz) erfolgen soll, zu errichten, damit Individuen nach dem Winterschlaf
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nicht in das Baufeld migrieren kdnnen. Der Zaun sollte in etwa 3,0 m Abstand vom
KnickfuB entfernt errichtet werden und ist nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
zu entfernen.

9.4.2 Ausgleich

Bodenversiegelung

Mit Umsetzung der Planung sind auch nach Berlicksichtigung der o. a. MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden / Flache
zu erwarten, da derzeit unbebaute Flachen neu versiegelt werden kénnen. Insofern
sind fur das Vorhaben AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Die AusgleichsmaBnahmen orientieren sich an dem gemeinsamen Runderlass ,Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' vom 09.12.2013, auf
dessen Grundlage der Ausgleichsbedarf ermittelt wurde.

GemaB Anlage zum Runderlass sind bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur
und Landschaft bei Vollversiegelung Flachen im Verhaltnis 1 : 0,5 aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln
(AusgleichsmaBnahmen).

Nach der u. a. Tabelle ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von etwa 4.480 m2.

Tab. 10: Ubersicht tiber den flichenméBigen Ausgleichsbedarf

Uberbaubare GRZ + Zulassige A Erforderlicher
Flache Uberschreitung Versiegelung . Ausgleich
0,25 bis 0,35 +
16.320 m2 8.950 m2 1:0,5 4.480 m2
50 %

Zur Kompensation des mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das
Schutzgut Boden (Flachenversiegelung) ist ein Ausgleich von insgesamt 4.480 m2 er-
forderlich.

Die Kompensation in Hohe von 4.500 Okopunkten erfolgt aus dem Okokonto gefiihrt
beim Kreis Pinneberg unter Aktenzeichen 26KOM.2023-3 (Heede) im Naturraum Geest
auf dem Flursttick 20/0 der Flur 6 (Gemarkung Heede), siehe Abb. 9.

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist die Entwicklung einer Ackerflache zu einem arten-
und strukturreichem Dauergriinland. Folgende MaBnahmen sind zum Erreichen des
Entwicklungsziel vorzunehmen: Einsaat einer Regiosaatmischung und Flachenextensi-
vierung des Griinlandes durch Beweidung ab den 01. Mai jeden Jahres mit 2 Rin-
dern/ha, alterativ: eine Mahd ab dem 15. Juli mit einer Nachmahd im Herbst.



Vaale

Bebauungsplan Nr. 5 a ,Wietholt IIT"

Seite 48

Okokonto in Heede
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Abbildung 8: Ubersicht der Okokontofidche der Gemeinde Heede mit Aktenzeichen 26KOM.2023-3

Darliber hinaus werden im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes 6 m Knick ge-
rodet.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope, u. a. Knicks, sind weiterhin ausgleichs-pflich-
tig. Fr Bereiche, in denen der Knick vollstdndig entfallt, ist ein Ausgleich im Verhaltnis
1: 2 zu erbringen.

Tab. 11: Ubersicht iiber den erforderlichen Knickausgleich

Erfi lich
Anzahl in m Ausgleich ord_er |c. e
Ausgleich in m
Knickbeseitigung 6 1:2 12

12

In diesem Fall sind 12 m Knickausgleich erforderlich.

Die als gering zu bewertenden Knickeingriffe (6,0 m) werden mit Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde durch Ersatzgelder ausgeglichen.

9.4.3 Uberwachung von MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt.

Sofern die MaBnahmen im Plangebiet — insbesondere die Erhaltung des Knicks — ord-
nungsgemaB durchgefiihrt bzw. eingehalten werden, kann von einer nachhaltigen



Vaale Bebauungsplan Nr. 5 a ,Wietholt IIT" Seite 49

Umsetzung der MaBnahmen ausgegangen werden, sodass eine zusatzliche Umset-
zungskontrolle entbehrlich ist. Gleiches gilt fiir die Einhaltung der Abstande baulicher
Anlagen zum Knick.

Die Gemeinde behdlt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht ord-
nungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standort

Im Sinne einer umweltgerechten Siedlungsentwicklung sollen neue Bauflachen mdg-
lichst innerhalb des Siedlungsbereiches entwickelt werden (§ 1 (5) BauGB).

Im Gemeindegebiet von Vaale stehen im Innenbereich nur geringfiigig Grundstticke
zur Verfiigung. Somit muss fiir die angestrebte weitere wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde auf eine Entwicklungsflache in Ortsrandlage zurlickgegriffen werden.

Hierbei hat sich die Gemeinde bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Wietholt II" dazu entschieden, die wohnbauliche Entwicklung in Richtung Stden
fortzusetzen. Bei dieser Entscheidung spielten vor allem der direkte Anschluss an den
Ortskern sowie gute ErschlieBungsmdglichkeiten eine Rolle.

Planungsvarianten im Plangebiet

Die vorliegende Planung wurde unter groBtmadglicher Berlicksichtigung des Schutzes
geschitzter Biotope (Knicks) und des Grundsatzes des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gewahlt.

Alternative ErschlieBungsvarianten wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt IT*
geprift. Die aktuelle ErschlieBungsvariante flir den Bebauungsplan Nr. 5 a ,Wietholt
IIT" ergibt sich aus dem Konzept, das fir beide Plangebiete erstellt wurde.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchflihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Landes-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen einer Ortsbege-
hung gewonnenen Erkenntnissen.
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Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kdnnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemaBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaB
§ 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das ca. 1,7 ha groBe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 a ,,Wietholt III" befindet sich
im Suden der Gemeinde Vaale und grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der
StraBe Wietholt an.

Es handelt sich um eine ehemalige Weihnachtsbaumplantage die zurzeit im Bestand
aus einer ruderalen Stauden- und Pionierflur besteht und durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5 a als Allgemeines Wohngebiet (WA) Uberplant wird. Es sollen
Einfamilien- sowie Mehrfamilienhduser realisiert werden kénnen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter hat ergeben, dass flr die
Schutzglter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch und seine
Gesundheit, Kultur- und Sachguter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der ein-
zelnen Schutzglter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflachen
durch Flachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzguts Boden / Flache,
sowie Biotope (Knicks) die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.
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Unter Bertlicksichtigung der empfohlenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaB-
nahmen kann ein VerstoB gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.
Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Schutz-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.
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9.6.4 Referenzliste

Fachplanungen und Gesetze (in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses):

BAUGB Baugesetzbuch

BNATSCHG
BBODSCHG
BIMSCHG
DSCHG
LNATSCHG

LLUR
LfU

MEKUN

MEKUN
MELUND

MIKWS
MILIG
MILIG

IM
MELUR, IM

OKOKONTO-VO

Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht
vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542)
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 01.03.199 (BGBI. I S. 502)
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830)
Denkmalschutzgesetz — Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 20. De-
zember 2014 (GVOBI. 2015, 2)
Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOB. 2010, 301)
Artkatasterauszug Vaale vom 07.09.2020
Kartieranleitung und erlduterte Standardliste der Biotoptypen Schles-
wig-Holsteins (Version 2.2, Stand April 2023)
Bodenlibersichtskarte Schleswig-Holstein, 2022, Kiel
Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, 2022, Kiel
Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum III — Kreisfreie Hanse-
stadt Libeck, Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Osthol-
stein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)
Regionalplan Planungsraum III — Neuaufstellung, Entwurf 2023, Kiel
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021,
Kiel
Regionalplan fur den Planungsraum III — West in Schleswig-Holstein -
Windenergie an Land, 2020, Kiel
Regionalplan fur den Planungsraum IV, 2005, Kiel
Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
(Az. V 531 —5310.23, IV 268), 2013, Kiel

Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - Landes-
verordnung (iber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensations-
verzeichnisses und Uber Standards fir ErsatzmaBnahmen vom 28.
Marz 2017

VSchRL Vogelschutzrichtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates (RL
2009/147/EG) vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

Gemeinde Vaale, ___ . .2024

(Blrgermeister)
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10. Anlagen

10.1 Innenentwicklungspotenziale

Gemeine Vaale, Innenentwicklungspotenziale: Planungsbiro Philipp, Albersdorf,
Stand: 05.08.2020

10.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Vaale — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt II":
Planungsbtiro Philipp, Albersdorf, Stand: 08.09.2020

10.3 Kurzbericht Geruchsimmissionen

Kurzbericht zur Abschatzung der Geruchsimmissionen der Gemeinde Vaale: Dr.
Dorothee Holste, Ottendorf, Stand 02.09.2021

10.4 Bodenproben

6 Rammkernsondierungen. Projektbezeichnung ,Gemeinde Vaale B Plan Nr. 5 —
Wietholt IT": Terra V GbR, Hamburg, Stand: 09.03.2020

10.5 Erganzende Bodenproben

18 Rammkernsondierungen: Terra V GbR, Hamburg, Stand: 10.06.2021

10.6 Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1: IBB Ingenieurbiiro fur Bautechnik
GmbH & Co. KG, Elmshorn



