Entwurf zur Satzung der Gemeinde Vaale uber den Bebauungsplan Nr. 5 a ,,Wietholt Ill”

fur das Gebiet ,,Ostlich anschlieBRend an den Bebauungsplan Nr. 5, siidlich der Bebauung Wietholt, westlich der StraRe Ol D6rp”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ . folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 5a ,Wietholt Ill” fir das Gebiet ,Ostlich anschlieend an den Bebauungsplan Nr. 5,
sudlich der Bebauung Wietholt, westlich der Strale Ol Dorp”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom __ . . bis .

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am __.
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 (1) BauGB am __._ . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam . . den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeitvom _ . . bis _. . wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, inder Zeitvom __._ . bis__ .. durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-schenefeld.de® (Rubrik:
unsere Gemeinden / Vaale / Bauleitplanung) ins Internet eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am . . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)am __. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Vaale, .

Birgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt
sind.

ltzehoe, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Vaale, .

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom __ . . bis_. . durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

. in Kraft getreten.

Vaale, .

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
Allgemeines Wohngebiet §9 (1) Nr. 1 BauGB go000000g Flache zum Anpflanzen von
§4 BauNVO 3 d B&umen, Strauchern und sonstigen §9(1)Nr.25a BauGB
. B00000008 Bepflanzungen -Hecke-
GRZ 0.35 Grundflachenzahl, §9 (1) Nr. 1 BauGB Hecke
’ hier maximal 0,35 §16(2) BauNVO @ Erhaltung von Baumen §9(1)Nr.25b BauGB
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBR, §9 (1) Nr. 1
| - - 16 (2
hier maximal 2 § 16 (2) .
Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches 39(7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher §9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB
Nutzung § 16 (5) BauNVO
0 offene Bauweise §9(1)Nr.2 BauGB i i ”
. ; . 9 (1)Nr. 2 BauGB Flache mit zu erhaltenen Baumen
nur Einzelhauser zulassi S ’
A g §22 (2) BauNVO Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S 31 1(1 LNr'zg b LNatSchG
“Knick- $9 (1) Nr. BauGB
Baugrenze §9 (1) Nr.2 BauGB Knick.
§ 23 (3) BauNVO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2 Wo hier maximal 2 je Wohngebaude §9 (1) Nr. 6 BauGB Darstellungen ohne Normcharakter
Verkehrsflache besonderer Zweck- 27.0 Hohenschichtlinie
bestimmung §9 (1) Nr. 11 BauGB
-Verkehrsberuhigter Bereich- ® Nummer des Baugrundsticks
S entfallender Knick
Verkehrsflache besonderer Zweck- §9 (1) Nr. 11 BauGB
bestimmung -Rad- und Gehweg- ' au @ vorhandener Baum
StraRenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 P entfallender Einzelbaum
Umgrenzung von Flachen fiir die Bm 0,70/12 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz § 9 (1) Nr. 16 BauGB i ) )
und die Regelung des Wasserabflusses A Stellplatze flr Abfallbehalter
P vorgesehene Parkplatze

Text (Teil B)

1.

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN

(§9 (1) Nr.1BauGBi.V.m§1(5),81(9), §4und § 13 a BauNVO)

Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Wohnnutzung auf dem Baugrundstiick in Grundfladche und Baumasse Uberwiegt. Gebdude flir
Ferienwohnungen gemaB § 13 a Satz 1 BauNVO sind unzulassig.

Die Nutzungen gemdB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die Errichtung
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und 18 (1) BauNVO)

Die Firsthohe der Gebdude darf 9,0 m und die Traufhdhe 6,0 m Uber OK des
Hoéhenbezugspunktes nicht tGberschreiten. Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen First-
und Traufhéhen ist der hdchste Punkt des vorhandenen Geldndes (Hohenlinien in der
Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des Gebdudes.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im WA 2 diirfen bei Einzelhdausern héchstens vier Wohnungen errichtet werden.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

- KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung des bestehenden Knicks
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zuldssig
ist die Errichtung offener Einfriedungen in mindestens 1 Meter Abstand zum KnickwallfuB.

EIN- UND AUSFAHRTEN

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Westlich angrenzend an PlanstraBe A sowie sudlich der PlanstraBe B ist je Baugrundstiick nur
eine Zufahrt von maximal 4,0 m Breite zuldssig.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den befestigten Freiflachen anfallende Oberflachenwasser ist als Flachenversickerung
auf allen Grundstiicken selbst zu versickern.

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses -Versickerung- ist das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken selbst zu versickern.

Strallenquerschnitte

Schnitt A - A’
M1:100

1.50 5.00
Mulde Fahrbahn

L 8.50 L
StralRenraum

2.00
Gehweg

Schnitt B - B®
M1:100

0.25
Randstreifen

2.00 5.00 2.00 0.25
Mulde Fahrbahn Gehweg Randstreifen

L 9.50 L

A A

Strallenraum

Schnitt C - C
M1:100

0.25
Randstreifen

2.00 5.50 0.25
Mulde Fahrbahn Randstreifen

] 8.00 ]

A A

Strallenraum

8.
8.1

8.2

9.1

9.2

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

Neuanlage von Hecken

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Hecke- sind jeweils Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke
sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen (Heister, 2 x v,
60 - 120 cm hoch).

Erhaltung von Knicks

(§9 (1) Nr. 25 b und (4) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)

Der nachrichtlich tlbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

AuBenwande

Die AuBenwande der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz, Faserzementplatten
oder Holz zu errichten. Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
AuBenwandflachen kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Dacher

Die Dacher der Hauptgebdaude miissen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu
25 % der Grundflache des Hauptgebdudes auch mit geringeren Dachneigungen zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Ubersichtskarte

(§ 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt geméaB § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 9 des Textes (Teil B) -

Ortliche Bauvorschriften zu AuBenwénden und Déchern) zuwiderhandelt.
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde Vaale
uber den Bebauungsplan Nr. 5 a
»,Wietholt lll”

fur das Gebiet

,Ostlich anschlieBend an den Bebauungsplan Nr. 5, stidlich
der Bebauung Wietholt, westlich der Stral’e Ol Dorp”
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