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Gemeinde Vaale
2. Anderung des Flichennutzungsplans

fur das Gebiet ,siidlich Schepersdrift, nordostlich der Bebauung
Blocksbergring™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 2. Anderung des Flidchennutzungsplans liegt am nordéstlichen Rand
der Ortslage der Gemeinde Vaale und sidlich der StraBe Schepersdrift. Im Siiden
und Westen grenzt die vorhandene Bebauung des Blocksbergrings des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 7 an. Ostlich befinden sich Ackerflachen.

Das Plangebiet selbst umfasst die provisorische RingerschlieBung des Blocksbergrings
und intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Das Vorhabengebiet ist identisch
mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11 und umfasst
Teilbereiche der Flurstlicke 43 und 42 der Flur 5 der Gemeinde und Gemarkung Vaa-
le. Die Flache ist insgesamt ca. 1,3 ha groB.

In der Gemeinde Vaale soll ein allgemeines Wohngebiet zur kontinuierlichen Deckung
der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland entwickelt werden. Die Firma Wei-
Bert Immobilien aus Itzehoe beabsichtigt die Flache als Projekttrager fiir die Bebau-
ung mit Einfamilien- und Doppelhdusern zu entwickeln.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Vaale liegt gemaB Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) im léndli-
chen Raum, etwa 4 km stdlich des landlichen Zentralortes Wacken. Das Plangebiet
grenzt im Norden an einen ,Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft'. Die Gemeinde
Vaale hat 1208 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 31.12.2013), sie hat keine
besondere zentraldrtliche Funktion.

Der Regionalplan flr den Planungsraum 1V (Gesamtfortschreibung 2005) weist Vaale
und den Umgebungsbereich groBraumig als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung aus. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebiets fiir
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den Grundwasserschutz (Wasserschutzgebiet, nachrichtliche Ubernahme) und stidlich
eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz.

2.2 Landschaftsplanung

GemaB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans liegt das Plangebiet am ndrdlichen Rand
des ausgewiesenen Wasserschutzgebiets " Kleve' innerhalb der Zone III B und grenzt
ndrdlich an ein geplantes Wasserschutzgebiet. Norddstlich in etwa 800 m zum Plan-
gebiet befindet ein Schwerpunktbereich flr ein Biotopverbundsystem. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet liegt westlich in etwa 2,0 km Entfernung. Dabei handelt es sich
um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Ubergreifende Schutz-
ziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie Erhaltung der umge-
benden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trockenen Geesthangberei-
che mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht
zu erkennen. Europdische Vogelschutzgebiete sind auch im groBeren Umkreis der
Gemeinde Vaale nicht vorhanden.

GemaB Karte 2 zum Landschaftsrahmenplan ist die Gemeindeflache groBraumig als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. 1,2 km norddstlich des Plan-
gebietes befindet sich das Geotop 1.4 ,Geltescherrandlagen Twischelberg, Reselieth-
berg und Gebiet um den Blocksberg'.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale weist gemaB der Karte -Entwurf- fir das
Plangebiet ,Eignungsflachen fiir weitere Siedlungsentwickiung (Wohnen)" aus.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Vaale wird fiir den Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans landwirtschaftliche Flache ausge-
wiesen, sldlich grenzt die Wohnbauflache des Blocksbergrings an. Zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung sind die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplans Nr. 11 not-
wendig.

3. Erlauterung der Plandarstellungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Bei der Art der Nutzung im Plangebiet handelt es sich um eine Wohnbaufliche, die
im Bebauungsplan Nr. 11 ,Blocksbergring' als allgemeines Wohngebiet bestimmt
wird. Insgesamt sollen 10 Einfamilienhausgrundstiicke entstehen. Die Grundstiicks-
groBe orientiert sich an den umliegenden Grundstiicken. Weitergehende Festsetzun-
gen werden im Bebauungsplan getroffen.
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Eine weitere Bauliicke befindet sich westlich des Bahndammes gegeniiber des Misch-
bzw. Gewerbegebietes. Dieses Grundstiick befindet sich im AuBenbereich, nach der-
zeitigem Kenntnisstand stehen jedoch keine gravierenden 6ffentlichen Belange gegen
eine Bebauung, sodass eine Bebauung nach § 35 (2) mdglich sein kann (vgl. OVG
NRW AZ: 10A 1998/06 vom 28.02.2008). Allerdings wird eine Bebauung an diesem
Standort als unwahrscheinlich eingestuft, da die Anbauverbotszone zur L134 zu be-
rticksichtigen ist und Uber dieses Teilgrundstiick die dahinterliegende landwirtschaft-
liche Flache erschlossen wird.

In der folgenden Kategorie der potenziellen Bauflachen in Ortsrandlage (orangene
Umrandung mit Nummerierung) gibt es in der Gemeinde zwei Flachen, fir die aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung jedoch eine Uberplanung notwendig ware.

Flache Nr. 1 ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, wird aktuell
noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Bereich ist im Besitz der Gemeinde und
langfristig als Erweiterung zum bestehenden B-Plan Nr. 8 vorgesehen. Die Gemeinde
Vaale mochte die Flache derzeit nicht selbst entwickeln und die Vorfinanzierung fiir
die notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen tragen.

Flache Nr. 2 ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt und liegt
am Ostlichen Rand der Gemeinde am Miihlenweg in zweiter Reihe. Die Flache wird
momentan als Koppel genutzt. Eine Hinterlandbebauung, mit einer ErschlieBung iber
das Grundstiick Mihlenweg 7b, wird von der Gemeinde im gesamten Ort nicht ge-
wiinscht. Da dieses Grundstiick mit einem Bebauungsplan vorbereitet werden miss-
te, keine erkennbaren Entwicklungsabsichten des Eigentiimers bestehen und die La-
ge als Bauland wenig attraktiv ist, wird die Flache in absehbarer Zeit nicht entwickelt.

Leerstande bzw. Unternutzung sind, nach einer Ortbesichtigung, einem Gesprach mit
dem Birgermeister und einer Recherche auf einschlagigen Internetportalen (Stand
23.11.2014), in der Gemeinde kaum vorhanden. Neben einem Wohnhausleerstand
im Bereich Lerchenweg, steht aktuell noch ein weiteres Haus frei zur Vermietung.

Im Bereich der HauptstraBe, Ecke Ol Drép befindet ein untergenutztes Grundsttick
bzw. Gebdude, eine zum Verkauf stehende Gaststétte. Dieser Bereich kénnte in Zu-
kunft flr ein Bauprojekt zur Realisierung von 6-8 seniorengerechten Wohneinheiten
genutzt werden. Weitere Gewerbebrachen oder sonstige versiegelte, ungenutzte Fl&-
chen sind in der Gemeinde nicht vorhanden.

Innerhalb des gemeindlichen Siedlungskérpers bestehen grundsatzlich weitere Nach-
verdichtungsmdglichkeiten. Eine Bebauung ist jedoch aufgrund der vorhandenen
Nutzung (Garten, Wirtschaftsflache) nicht evident und in der Regel nur mit tieferen
Einschnitten in die Grundstlicksorganisation mdglich, zudem lehnt die Gemeinde eine
Hinterlandbebauung bzw. Bebauung in zweiter Reihe ab.

Die Grinflache im Ortszentrum von Vaale wird nicht als potentielle Baufliche einge-
stuft. Die Gemeinde hat bereits mehrfach ihren Willen bekréftigt, das als ,griine Lun-
ge" des Ortes bezeichnete Areal zu erhalten und von Bebauung freizuhalten (z.B.
Begrindung B-Plan Nr. 9; Vermerk Kreisbereisung vom 05.11.2013 etc.).
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3.2.2 Abschidtzung der Wohnbaulichenentwickiung

Zur (berschlagigen Abschatzung der Wohnbaulichenentwicklung in Vaale wurden
Daten des statistischen Landesamtes Nord und Daten des Amtes Schenefeld zu 6rtli-
chen Bauantragen herangezogen und ausgewertet.

Laut der Gebdude- und Wohnungsfortschreibung Schleswig-Holsteins gab es zum
Stichtag 31.12.2009 in der Gemeinde Vaale 495 Wohneinheiten bei 1264 Einwohne-
rinnen und Einwohnern, was einer durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 2,55 Per-
sonen entsprach. Vor diesem Hintergrund hat Vaale einen Entwicklungsrahmen von
etwa 50 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Dieses theoretische Entwickiungskontin-
gent wird die Gemeinde aber aller Voraussicht nach nicht ausschdpfen. Trotzdem ist
ein kontinuierlicher, ortangemessener Bedarf an Baugrundstiicken fur Einfamilien-
hauser der Gemeinde vorhanden.

Vaale hatte nach Angaben des Statistischen Landesamtes Nord am 31.12.2013 ins-
gesamt 1208 Einwohnerinnen und Einwohner bei 518 Wohneinheiten (dies entspricht
2,33 Personen pro Haushalt)!. Der allgemein zu beobachtende Trend des Bevdlke-
rungsrickgangs in landlichen Gemeinden ist auch in Vaale festzustellen. Gleichzeitig
wirkt jedoch auch der Trend hin zu geringeren Haushaltsgréen, so dass die Zahl der
Wohneinheiten trotzdem moderat steigen kann. Vaale liegt noch (iber dem schles-
wig-holsteinischen Schnitt von 2,11 Personen pro Haushalt, es ist aber auch hier mit
einer Angleichung der HaushaltsgroBen hin zum Landesdurchschnitt zurechnen.

Nach Auswertung der in der Gemeinde Vaale eingegangenen Antrage fiir Bauvorha-
ben, sind seit Januar 2010 insgesamt 8 Einfamilienhduser gebaut bzw. beantragt und
genehmigt worden. Auch fiir den Anfang des Jahres 2015 sind nach Einschatzung
der Gemeinde 1 bis 2 weitere Bauantrage zu erwarten. Daher kann auch in den fol-
genden Jahren ein realistischer Bedarf von 1-2 Baugrundstiicken fir Einfamilienhau-
ser pro Jahre in Vaale prognostiziert werden.

3.2.3 Fazit

Nach Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale ist festzustellen, dass in Vaale
insgesamt 9 potentielle Baugrundstiicke, ohne weitere bauleitplanerische MaBnah-
men, vorhanden sind. Drei weitere Baullicken stehen aufgrund von potentiellen Im-
missionsbelastungen nur bedingt zur Verfligung. Das untergenutzte Areal der Gast-
statte an der HauptstraBe bietet das Potenzial fiir ein Mehrfamilienhaus mit kleinen
Wohneinheiten, z.B. fiir seniorengerechte Wohnungen.

Das Angebot an Grundstiicken fiir Einfamilienhduser in ruhiger Lage ist in Vaale deut-
lich limitiert (insg. 3 Grundstiicke im Bereich des Bebauungsplans Nr. 8). Die Bau-
grundstiicke am Schepersddrift und am Bollweg haben als Gemischte Bauflichen ei-

' Es ist anzumerken, dass der Zensus 2011 Einfluss auf die Entwickiung der Werte zwischen den
Fortschreibungszahlen 2009 und 2013 haben kann.
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ne geringere Standortqualitdt und werden augenscheinlich von Bauinteressierten
nicht angenommen.

Nach Betrachtung aller planungsrelevanten Gegebenheiten wird das Plangebiet als
zusammenhangende Flache entwickelt. Bei einer GesamtgréBe von 10 Baugrundsti-
cken wird von einer abschnittsweisen Entwicklung abgesehen. Die ErschlieBungs-
und Baustrukturen sind durch den Bestand im Bereich Blocksbergring zum GroBteil
vorgezeichnet. Eine Aufteilung des Plangebiets in zwei Bauabschnitte ware aufgrund
der grundlegenden Investitionen in die ErschlieBungsstrukturen wirtschaftlich nicht
tragfdhig und stadtebaulich wenig sinnvoll.

Nach fachlicher Einschatzung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kann im
Ergebnis festgestellt werden, dass in Anbetracht der angestrebten Entwickiung, der
vorhandenen Potenziale und der realistischen Wohnbedarfsentwickiung die Erweite-
rung des Standortes Blocksbergring mit 10 Wohnbaugrundstiicken als sinnvolle Ab-
rundung des norddstlichen Siedlungsgebietes eingestuft werden kann.

3.3 Griunordnung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Vaale. Die landwirt-
schaftlich genutzte Flache schlieBt direkt an die vorhandene Bebauung der Siedlung
Blocksbergring an. Eine provisorische RingerschlieBungsstraBe im Bereich des Plan-
gebietes wird bereits fiir die Entsorgung des bestehenden Wohngebiets fiir das Miill-
fahrzeug genutzt. Es handelt sich um einen vorbelasteten Landschaftsraum.

Um die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren, werden auf Bebauungsplanebene geeignete griinordnerische
MaBnahmen festgelegt. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert.

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung (SPE) von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen, auf
der auch der Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erbracht wird.

3.3.1 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betrof-
fenheit besonders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde deshalb eine Artenschutzrechtliche Potential-
abschatzung vorgenommen.

Auf Grundlage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV
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der FFH-Richtlinie sowie von europaischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der
Vorhabenwirkungen wurde die magliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich
(ndheres wird im Umweltbericht erldutert, auf diesen wir insoweit verwiesen, Ziffer
6.2).

3.3.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdogliche Verrin-
gerung der Auswirkungen auf die Schutzgliter.

Im Geltungsbereich sind Bodeneingriffe durch Versiegelung und Bodeneinebnungen
zu erwarten. Betroffen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fir den Naturschutz. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird im Umwelt-
bericht vertiefend erldutert. Insgesamt besteht ein Kompensationsbedarf von knapp
2.000 m2,

Der Ausgleich, fur die mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes verbunde-
nen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, wird auf der 6stlich an das
Wohngebiet grenzenden Fldche auf einem Teil des Flurstiicks 43/11, Flur 5 der Ge-
meinde und Gemarkung Vaale erbracht.

3.4 Immissionsschutz

Die Geruchsimmissionen der im Ort befindlichen Hofstellen auf das Plangebiet, wur-
den durch eine Ausbreitungsberechnung (Landwirtschaftskammer, Lehr- und Ver-
suchszentrum Futterkamp, Belkendorf, AZ : 753/Sg, s. Anhang Ziffer 7.2) ermittelt.

Die Berechnung erfolgte auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Da-
rin sind flr verschiedene Nutzungsgebiete Immissionswerte definiert, deren Uber-
schreitung in der Regel als Geruchsbelastigung zu bewerten sind. Fiir Wohn- und
Mischgebiete gilt ein Immissionswert von 0,10 als relative Haufigkeit der Jahresge-
ruchsstunden (10 %).

Das grafische Ergebnis ist im Anhang unter Ziffer 7.2 Seite 18 dargestellt. Wie aus
der Rasterdarstellung hervorgeht liegen die ermittelten Kennwerte fiir die gewichte-
ten Jahresgeruchsstunden in dem untersuchten Bereich zwischen 0,079 und 0,102.
GemaB Abschnitt 4.6 der GIRL sind die ermittelten Kennwerte auf zwei Stellen nach
dem Komma zu runden. Demnach werden die KenngroBen gegeniiber einem Wohn-
gebiet eingehalten. Der Immissionswert der GIRL von 0,10 wird im Plangebiet nicht-
Uberschritten. Dabei wurden Sicherheiten bzw. eine theoretische Erweiterung des
nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes in der Ausbreitungsrechnung
beriicksichtigt.
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Im Ergebnis kommt die Ausbreitungsrechnung zu dem Schluss, dass die Planung ei-
ner Wohnbauflache bzw. eines allgemeinen Wohngebietes mit der vorhandenen Ge-
ruchssituation vereinbar ist.

3.5 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archaologische Kulturgtiter sind durch die Umsetzung der Planung
nicht zu erkennen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verant-
wortlich hierfir sind gemaB § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

4. ErschlieBung
4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraBe Blocksbergring an den Bollweg (L 131) und damit
an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Ausbaustandard fur die neue ErschlieBungsstraBe wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens festgelegt. Es handelt es sich um eine Gemeindestrae ohne ei-
gene Flachendarstellung im Fladchennutzungsplan.

4.1 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein-Netz AG. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Un-
teres Storgebiet. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die
Deutschen Telekom.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vom DVGW Regelwerk W 405 geforderten
Loschwassermengen im Bereich des Plangebietes zur Verfligung stehen.

Die Loschwasserversorgung, fiir den Bereich Blocksbergring erfolgt iber zwei Quel-
len. Zum einen Uber Hydranten innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Blocks-
bergring (H 635 und H 634). Zudem befindet sich ein gemeindlicher Léschwasser-
brunnen in Bereich Bollweg Ecke Schepersdrift in ca. 180 m Entfernung zum Plange-
biet.

Das auf den zukunftigen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser soll in stra-
Benparallelen Mulden versickert werden. Beziiglich des auf den privaten Baugrund-
stlicken anfallenden Niederschlagswassers wird eine Festsetzung in den Bebauungs-
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plan aufgenommen, nach der dieses auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu versi-
ckern ist.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde Vaale eingeleitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregetlt.

5. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,3 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Wohnbauflache (M) 1,10 ha 84,6 %
MaBnahmenflachen (SPE) 0,20 ha 15,4 %
Gesamt: 1,30 ha 100,0 %

6. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1. Einleitung
6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Das Gebiet der 2. Anderung des Flichennutzungsplans liegt am norddstlichen Rand
der Ortslage der Gemeinde Vaale und sidlich der StraBe Schepersdrift. Im Siiden
und Westen grenzt die vorhandene Bebauung des Blocksbergrings des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 7 an. Ostlich befinden sich Ackerflichen.

Das Plangebiet selbst umfasst die provisorische RingerschlieBung des Blocksbergrings
und intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Im Norden befindet sich ein Knick.

Das Plangebiet ist identisch mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplan Nr. 11.

Art des Vorhabens
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Die Gemeinde Vaale verfolgt das Ziel, an dem bereits fiir die ErschlieBung vorbereite-
ten Standort am Blocksbergring die Entwicklung eines aligemeinen Wohngebietes zu
ermdglichen.

Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist eine MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung (SPE) von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen,

Festsetzungen zu Erhaltung und Schutz des am nérdlichen Plangebietsrand verlau-
fenden Knicks sowie fiir die MaBnahmenfldche werden in den entsprechenden Ab-
schnitten im Umweltbericht beschrieben.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden
Die GroBe des Plangebietes betragt rund 1,3 ha.

Darin umfasst die Wohnbaufldche 1,10 ha Flache und die MaBnahmenflache SPE
0,20 ha Flache.

6.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Flr das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004, zuletzt geandert am 15.07.2014, zu beachten. Darin sind insbesondere
§1(6)Nr.7,81a, §2(4) sowie § 2 a BauGB bezliglich Eingriffsregelung und Um-
weltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begriindung er-
stellt.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB
sind dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:
e BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz (iber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 07.08.2013
e LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schles-
wig-Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 13.07.2011

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéssern:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» StraBenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),

o DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau,

e TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998,

e GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein mit Be-
grindung und Auslegungshinweisen vom 04. September 2009,
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e Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - Gesetz zur Forderung der Kreislauf-
wirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 zuletzt gedndert am 06.10.2011.

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von

Energie:

o ENnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bauden vom 1. September 2005

o ENEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung Uber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden vom 24. Juli
2007, zuletzt geandert am 29.04.2009

o EEWa@rmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Er-
neuerbarer Energien im Warmebereich vom 7. August 2008 zuletzt geandert
am 22.12.2011.

Fachplanungen

GemaB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (LRP, Stand 2005)
liegt das Plangebiet innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes “Kleve' an
dessen nordlichem Rand. Bestehende Wohngebiete im Osten der Ortslage von Vaale
liegen ebenfalls in dem Wasserschutzgebiet. Nordlich schlieft ein geplantes weiteres
Wasserschutzgebiet an.

In etwa 800 m Entfernung nordéstlich des Plangebietes liegt das Gebiet der ,Stauch-
moranen bei Wacken', das im LRP als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunktbereich Nr. 216) aus-
gewiesen ist.

Das Plangebiet liegt in einem groBrdumigen Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung.

Der Geotop 1.4 ,Gletscherrandlagen Twischelberg, Reseliethberg und Gebiet um den
Blocksberg' liegt in 1,2 km Entfernung norddstlich des Plangebietes.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (1999) wird das Plangebiet im Bestand
als Landwirtschaftsflache mit randlichem Knick im Norden dargestelit. Im Entwurfs-
plan des Landschaftsplanes wird das Plangebiet als potenzielle Fliche fiir die weitere
Siedlungserweiterung mit der Bewertung ,fiir Wohnbebauung bedingt geeignet (Eig-
nungsstufe 2)" bezeichnet. Der 6stliche Bereich wird im Entwurfsplan als Eignungs-
flache fir naturschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen dargestellt mit méglichen MaB-
nahmen zur Eingriinung des Ortsrandes.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. In
der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Landschaftsschutzge-
biete.

Das FFH-Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor" liegt in etwa 2 km siid-
westlich des Plangebietes. Ubergreifende Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind die
Renaturierung der Resthochmoorfldchen sowie Erhaltung der umgebenden Nieder-
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moorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trockenen Geesthangbereiche mit Heide-
flachen und Birken-Eichenwald.

Aufgrund der Entfernung sowie der zwischen Plangebiet und Schutzgebiet liegenden
Siedlungsfldchen sind Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen
Erhaltungsziele nicht zu erkennen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wird daher als
nicht erforderlich angesehen.

Innerhalb des FFH-Gebietes ,Vaaler Moor und Herrenmoor" liegt auch das Natur-
schutzgebiet ,,Herrenmoor bei Kleve".

Dartber hinaus liegen in der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet keine wei-
teren Gebiete des Europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete
gemal Richtlinie 92/43/EWG, Vogelschutzgebiete gemaRB Richtlinie 79/409/EWG).

Der Schutz von Knicks gemaB § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG ist im Plangebiet zu beachten.

6.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden im Folgenden auf Basis
des Landschaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiteren umweltbezoge-
nen Informationen sowie von Ortsbegehungen im September 2014 eine schutzgutbe-
zogene Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet besteht zum GroBteil aus einer landwirtschaftlich intensiv genutzten
Ackerflache. Die Flache im Inneren der provisorischen RingstraBe ist mit artenarmem
Grinland eingesat.

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Knick, bestehend aus einem intak-
ten Knickwall und Geholzbewuchs aus heimischen Laubgehdlzarten. In dem dicht
entwickelten Strauchbestand dominieren WeiBdorn, Schiehe, Brombeere, Eberesche
und Holunder. In unregelmdBigem Abstand stehen Eichen als Uberhilter mit etwa
0,4 m Stammdurchmesser im Geholzbestand.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit der Landwirtschaftsflache, der provisorischen StraBe und
der Griinlandeinsaat eine Flache von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Die
Knicks sind naturschutzrechtlich geschiitzt (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG) und weisen unabhdngig von ihrer Auspragung besondere Bedeutung fiir
den Naturschutz auf.
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Durch die geplante Nutzung werden Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den Na-
turschutz in Anspruch genommen.

Der Knick wird erhalten und im Bebauungsplan als Griinflache sowie als Flache fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Der naturschutzrechtliche Schutz des Knicks wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen. Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung der Knicks flihren kénnen, sind demnach verboten.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der geschiitzten Knicks werden
im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung getrof-
fen.

Flr das in etwa 800 m Entfernung norddstlich des Plangebietes liegende Gebiet des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sind keine Auswirkungen der Planung zu
erwarten.

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung
Aussagen zur Berticksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit besonders und streng geschiitzter
Arten zu treffen.

Uberschldgig betrachtet werden aufgrund der bestehenden intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und der Erhaltung des Knicks keine Verbotstatbesténde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz beriihrt. Artenschutzrechtliche Belange,
die der Umsetzung der Planung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar. Als
artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist die Einhaltung des Schutzzeitrau-
mes bei Gehdlzbeseitigung gemas § 27 a LNatSchG in der Zeit vom 15. Mérz bis 30.
September zu beachten. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG)
werden voraussichtlich nicht erforderlich.

Eine genauere Beschreibung und Bewertung zu diesem Schutzgut ist im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 11 auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Bewer-
tung enthalten.

6.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen
des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und die Ermittiung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen geprift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitpla-
nung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden
Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.
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Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB" (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass
JVerhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schleswig-Holsteiner Geest und ist naturraumlich
der Heide-Itzehoer Geest zugeordnet.

Der Landschaftsplan stellt in der groBmaBstablichen Darstellung flr den Bereich des
Bebauungsplanes vorherrschend Podsol-Braunerden und flir einen geringeren Fia-
chenanteil im Nordwesten Gley-Podsol dar. Beide Bodentypen bestehen berwiegend
aus der Bodenart Sand.

Der Boden ist in seinem natirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schitzen.

Die vorhandenen Bodenarten sind nicht besonders selten.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens
stark verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und
nachhaltigen Veranderungen im gesamten Okosystem Boden.

Durch Versiegelung fallt Boden als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum fiir
Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese Bodenfunktionen einge-
schrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MafB durchldssig bleibt.

Gley-Podsol und Podsol-Braunerden als Bodentypen werden nicht als besonders sel-
ten oder schiitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfiigbarer Informationen keine Fldchen
vor, die fiir die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet
wdren, oder auf denen Verdanderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in be-
sonderer Weise beeintrachtigen kénnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den
Eingriffsbereichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens fiir den
Bodenschutz ausgegangen.

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird mit der vorliegenden
Planung gefolgt, indem die bebaubare Grundfldche an dem erforderlichen Umfang
orientiert und eng begrenzt festgesetzt wird

Im Plangebiet sind bei Umsetzung der Planung Bodenversiegelungen zu erwarten.
Eine genauere Beschreibung und Bewertung zu diesem Schutzgut ist im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 11 enthalten.
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6.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Nach dem vorherrschenden Bodentyp sind flir den Uberwiegenden Bereich Grund-
wasserflurabstande von mehr 200 cm, sowie eine mittlere bis hohe Wasserdurchlas-
sigkeit des Bodens anzunehmen. Insgesamt ist von einer mittleren Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.

GemalB Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet innerhalb des ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes "Kleve' an dessen nérdlichem Rand. Bestehende Wohngebiete
im Osten der Ortslage von Vaale liegen ebenfalls in dem Wasserschutzgebiet. Nord-
lich schlieBt ein geplantes weiteres Wasserschutzgebiet an.

Bewertung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.
Die Auswirkungen in diesem Schutzgut sind durch geeignete MaBnahmen analog zu
Ziffer 6.2.2 auszugleichen.

Aus der Lage des Plangebietes innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
“Kleve' ergeben sich diber das allgemein geltende gebot des sorgsamen Umgangs mit
grundwassergefahrdenden Stoffen keine besonderen zu treffenden Vorkehrungen.

6.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt, feucht-temperiert ozeanisch zu bezeichnen.
Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung in benachbarten Flachen und der weitgehend ungehinderte Luft-
austausch sorgen fiir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung

Bei Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das lokale
Klima zu erwarten.
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6.2.5 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet ist eine nahe zum Ortszentrum gelegene, landwirtschaftlich genutzte
Freiflache. Der am ndrdlichen Plangebietsrand verlaufende Knick ist ein Landschafts-
element mit landschaftsbildtypischer Eigenart.

In der Umgebung des Plangebietes liegt nérdlich und stlich des Plangebietes land-
wirtschaftlich genutzte Freiflache, wahrend es im Westen und Sliden von Siedlungs-
bestand umgeben ist.

Bewertung

Die Realisierung eines Wohngebietes erfolgt in einem bereits entsprechend geprag-
ten Bereich. Die Gebdude fligen sich in die Eigenart der Bebauung in der Umgebung
ein. Die positiv pragenden Landschaftselemente bleiben erhalten.

6.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung

Das Plangebiet liegt gemaB Landschaftsrahmenplan in einem groBraumigen Gebiet
mit besonderer Erholungseignung.

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion fiir die Erholungs-
nutzung auf. Der randliche Knick ist als Element der Kulturlandschaft zu werten.

Immissionen

Immissionen von Larm, Staub und Gerlichen durch landwirtschaftliche Nutzung in
der Umgebung sind méglich.

Die Geruchsimmissionen der im Ort befindlichen Hofstellen auf das Plangebiet, wur-
den durch eine Ausbreitungsberechnung (Landwirtschaftskammer, Lehr- und Ver-
suchszentrum Futterkamp, Belkendorf, AZ : 753/Sg, s. Anhang Ziffer 7.2) ermittelt.

Die Berechnung erfolgte auf Grundlage der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL). Da-
rin sind fur verschiedene Nutzungsgebiete Immissionswerte definiert, deren Uber-
schreitung in der Regel als Geruchsbeldstigung zu bewerten sind. Fiir Wohn- und
Mischgebiete gilt ein Immissionswert von 0,10 als relative Haufigkeit der Jahresge-
ruchsstunden (10 %).

Das grafische Ergebnis ist im Anhang unter Ziffer 7.2 Seite 18 dargestellt. Wie aus
der Rasterdarstellung hervorgeht liegen die ermittelten Kennwerte fiir die gewichte-
ten Jahresgeruchsstunden in dem untersuchten Bereich zwischen 0,079 und 0,102.
GemaB Abschnitt 4.6 der GIRL sind die ermittelten Kennwerte auf zwei Stellen nach
dem Komma zu runden. Demnach werden die KenngréBen gegeniiber einem Wohn-
gebiet eingehalten. Der Immissionswert der GIRL von 0,10 wird im Plangebiet nicht-
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Uberschritten. Dabei wurden Sicherheiten bzw. eine theoretische Erweiterung des
nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes in der Ausbreitungsrechnung

berlicksichtigt.

Im Ergebnis kommt die Ausbreitungsrechnung zu dem Schluss, dass die Planung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes mit der vorhandenen Geruchssituation vereinbar ist.

Belastungen aus Geruchsimmissionen fiir das neue Wohngebiet liegen daher voraus-
sichtlich nicht im erheblichen Bereich.

Immissionen von Larm und Staub durch landwirtschaftliche Nutzung in der Umge-
bung sind zeitlich begrenzt.

Erhebliche Belastungen durch Immissionen sind daher nicht zu erwarten.

Abwasser, Abfall

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz einge-
leitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht
zu erwarten. Der Knick als Element der Kulturlandschaft bleibt erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale
Flr das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine wirtschaftliche Nutzung als
Wohngebiet abgeltst.

Bewertung

Bau- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswirkungen in
diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
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gemaB § 14 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kdnnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Ver-
lust von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verrin-
gert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tab.: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigu
ng

Mensch:
Erholung Auswirkungen auf Erholungseignung, O
Immissionen | Schall- und Geruchsimmissionen +
Biotope,
Tiere, Inanspruchnahme von Flachen allgemeiner Bedeutung | +
Pflanzen
Boden Beeintrachtigung  von  Bodenfunktionen  durch|++
Flachenversiegelung
Wasser Flachenversiegelung +
Klima, Luft Ve_:.randerung des ortlichen Kleinklimas durch 0
Flachenversiegelung
Errichtung von Gebduden in bereits vorgepragten
Landschaft Bereich, Erhaltung Knick *
Kultur-, e ..
Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachglitern 0
Wechsel- " . .
wirkungen Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintrdchtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.
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6.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung soll im Plangebiet die Entwicklung eines Wohngebietes er-
mdoglicht werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter gemaB Ziffer 6.2 der Be-
grindung hat ergeben, dass fur die Schutzgiter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachglter sowie hinsichtlich der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend
minimiert werden koénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

6.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Flr die Planung werden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz in
Anspruch genommen.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung ver-
bundenen Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden kdnnen.

6.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Bauleitplanung fir diesen Standort kénnen aufgrund der Lage im AuBenbe-
reich keine Gebdaude und Anlagen errichtet werden. Die Entwicklung eines Wohnge-
bietes an diesem Standort bereits vorgepragten und erschlossenen Standort nahe
des Ortszentrums ware nicht mdglich. Die Inanspruchnahme bisher unbebauter Fl&-
chen mit Auswirkungen auf den Boden wiirde unterbleiben.

6.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist je-
doch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzguter.

Zur Erhaltung und zum Schutz des Knicks werden im Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen. Der Knick ist zu erhalten. PflegemaBnahmen, etwa Riickschnitt von Gehdl-
zen, sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldssig. Damit soll die Funktion der Knicks als



Gemeinde Vaale 2. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 20

Landschaftselement und Tierlebensraum erhalten werden. Liicken im Bewuchs sind
entsprechend zu bepflanzen.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der bebaubaren Grundfldche
im Bebauungsplan auf das zur Realisierung des Vorhabens erforderliche MaB be-
grenzt.

6.4.2 Ausgleich

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Die Bodenversiegelung und das sich daraus ergebende Ausgleichserfordernis werden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 quantitativ ermittelt und bewertet.
Uberschldagig ist ein Kompensationsbedarf von 0,2 ha zu erwarten.

Der erforderliche Ausgleich wird (iber MaBnahmen in der SPE-MaBnahmenflache am
Ostlichen Rand des Plangebietes erbracht. Auf der Flache wird eine Eingriinung des
neuen Ortsrandes durch Geholzpflanzungen und eine Extensiv-Wiese angelegt.

6.5 Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Mit dem gewahlten Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, die bereits
durch bauliche Nutzung in der Umgebung geprdgt ist. Durch die Lage in unmittelba-
rer Nahe zum Ortszentrum wird bei Umsetzung der Planung das Verkehrsaufkommen
voraussichtlich geringer ausfallen als bei einem Standort in gréBerer Entfernung zum
Ortszentrum.

Die Gemeinde Vaale beabsichtigt zur kurz- bis mittelfristigen Deckung der Nachfrage
an Einfamilienhausgrundstiicken in ruhiger Lage die Abrundung des bestehenden
Wohngebietes ,Blocksbergring® mit 10 Wohnbaugrundstiicken. Vor diesem Hinter-
grund wurden zur Priifung von Standortalternativen im Vorfeld der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 zunédchst die
Innenentwicklungspotenziale betrachtet.

Die Prifung der Innenentwicklungspotenziale wird in der Begriindung erldutert. Zu-
dem wurde eine Abschdtzung der wohnbaulichen Entwicklung vorgenommen (vgl.
Kap. 3.2.1 und 3.2.2). Eine Ubersichtskarte der Innenentwicklungspotenziale ist als
Anlage unter Ziffer 7.1 beigefiigt.

Nach fachlicher Einschatzung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale wird in
der Begriindung im Fazit der Priifung von Standortalternativen festgestellt, dass in
Anbetracht der angestrebten Entwicklung, der vorhandenen Potenziale und der rea-
listischen Wohnbedarfsentwicklung die Erweiterung des Standortes Blocksbergring
mit 10 Wohnbaugrundstiicken als sinnvolle Abrundung des nordéstlichen Siedlungs-
gebietes eingestuft werden kann.
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6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Vorhabensebene sowie auf den im Rahmen von Ortster-
minen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu konnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern im Bebauungsplan festgesetzte Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plan-
gebiet ordnungsgemaB eingehalten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle
entbehrlich. Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen
nicht ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als
fehlerhaft herausstellen.

Soliten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemaB § 14 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstlickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet der 2. Anderung des Flichennutzungsplans liegt am norddstlichen Rand
der Ortslage der Gemeinde Vaale und siidlich der StraBe Schepersdrift. Im Siiden
und Westen grenzt die vorhandene Bebauung des Blocksbergrings (Bebauungsplan
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7.2 Karte zur Innenentwicklungspotenzialanalyse

7.3 Ausbreitungsrechnung zu Geruchsimmissionen

Immissionsprognose zur Bestimmung der Geruchsimmissionssituation im Zuge der
Planung eines allgemeinen Wohngebiets in Vaale; Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Blekendorf. Stand: 20.02.2015
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