SATZUNG DER GEMEINDE VAALE
UBER  DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

- = - l
I _——— - SN ! . :
- 2 D, - LS & !
———9g <, 50 s . 54
— = B - 52 ’ G . =
3 == o N 51 5\ ZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT Beteiligung der von der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebau-
X = ;?7 g 53 ungsplanes berihrten Trager o6ffentlicher Belange gemaB An-
X . ° schreiben vom £23. Aph'L 1%93
L X TZUNGEN
TEH A LANZEICHNUNG ] \\-\- é % A FEEEE FESTSETZUNGEN Gelegenheit zur Stellungnahme fir die Eigentimer der von der
| . G d aumlichen l Anderung betroffenen GrundsigeqeEraamal Anschreiben vom¢25.,4p,-,z 7993
renze des raumlic . - i
.\\f\\ Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB 1. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen e

VAALE

Art und MafBl der

baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.l BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0

§ 9 Abs.l Nr.10 BauGB
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sicht-

dreiecke) durfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine

e Pfleage

. ] = _ . _ Die 1. (vereinfachte) Ande _ €d?ebauungsp1an s, bestehend
M. 1:1000 Zond bop Eoiktaespheke Hohe von max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. aus der Planzeichnung (Teil ™ - Text UTE%T B) . usde
[IIIID > maximal z.B. ein § 16 BauNVO nach § 13 in Verbindung mit § 10 BauGB am /6.?a4.4'79%3v0n der Ge-
ERE'NFACHTE) ANDERUNG ‘ r - 2. Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNV0 meindevertretung als Satzung beschlossen.

1. (\/ ] I, Grugdflachenzahl Die Begrundung dazu wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung

< GRZ=0.25 maximal 7 (B: 0,25 §§ 16 und 17 BauNVO Gebdudeldngen bis zu 60 m sind zulassig. vom A%.%uuqu gehtlligt .

Lah-u_‘
Bl D(jRFD /é) Bauweise, Baugrenze: § 9 Abs.l Nr.2 BauGB 3. Gestaltung baulicher Anlagen § 82 LBO Schenefeld, den‘/%.%@&‘/g

F” Offene Bauweise, nur Einzel-

i

TN

oder Doppelhauser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

3.1. AuBenwandgestaltung der HauptbaukGrper:

I Bote Vormauersteine auf den Grundstucken HauptstraBe Nr. 15, ' - é? .
P2 : . ) 1 Diese Satzung Uber die 1. ( g}ﬁﬁﬂﬁﬁ% te) Anderung g@Zes Bebauungs-
= a Abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVQ Lerchenweg Nr. 1, 14 und 15, Wietholt Nr. 2 sowie Fasanen- PreATes SISt nada Ty 'rL Wos. "L 'REreese? v baulb am 1,&71qqg Mo
N weg Nr. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 13, 14, 16, 18 und 20; Lgndrat des Kreises Steinburg angezeigt worden.
! = Stigsiyze el : Dieser hat mit Verfigung vom@3 F1943 Az . . 644 -6420-03 - Vin. 20-235
’ : rote oder helle Vormauversteine oder Putz auf den Grund- erklart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften
: Verkehrsflachen: § 9 Abs.1l Nr.1l1l BauGB — - . = =iy
\§S L f sticken Lerchenweg Nr. 2 bis 13 sowie Fasanenweg Nr. 1, 3, geltend macht /eis—goitard—gomachiar—Rechiovarstofe—peioben
. y ’ ~ o &9 = - wardon o144
Aufgrund deé ? 13 én Vgrblndung mlg %21?9825(28;?e§8225253) R & l I- ____ Verkehrsflache 5,7, 9 und 11. tdeachzeitig sind die Ortlic vorschriften genehmigt worden.
buches (BauGB) 1in der Fassung vom 8.12. E : ; _ ! e —— ) )
zuletzt geandggtddurﬁh gesstz vgm 22-g;1933 (EGEé-écﬁi;gS?,_ > l o T - iennsErachs 3.2. Dachneigung der Hauptbaukdrper: Schenefeld, den 08 Segletvcbe
EOYlE r'mchLgO) er24a; T38§U?EV8;TQ SZﬁl as g 86) wird ? I : I 48° bxs 51° auf den Hrundsticken Hauptstrafe WNr., 15, D™ Mt et
olsteiln vom L2 : ~hfs R oz 3 ! _ a ‘
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom Ab. - 193 G |WA g = \§§Hm 2 Shnsaans Eror SRk R Lerchenweg Nr. 1, 14 ovnd 15, Wietholt Nr. 2 sowie Fasanen- Tne Ateate
und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat 4 < 2 3 0\\ 2 7 _ : ) ' )
des Kreises Steinburg folgende Satzung Uber die 1. (verein- ] 3 ! §$g = 7 zij ¥32123E8?3223:n21ache § 9 Abs.l Nr.10 BauGB oy W Ssl, s ALeSRe R ESENLOENE g, 14 16, lBumd 26T Die Satzung Uber die 1. (v f #ndesyung des’ Bebauungs-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "0l Dorp", be- |' 'I % l . (I 35° bis 40° auf den Grundsticken Lerchenweg Nr. 2 bis 13 plap?s,\bestehenq aus der PT&™q _ 4?9 QIE?{;Q) und,dem Text
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 3 i b &xﬁl < i E l =5 ] Abgrenzung unterschiedlicher oule CetareialEEell S = T O uadOL (Teil B), wird hiermit aUSQEfertlgﬁﬁi —=h
erlassen: = 7 ] 2 = o 8 : § 22 BauNVO el P o o5 N -
69 GRZ=0.25 | 1 8 SR 08 .Seo\veriebex S0t 1OA,
| I I E\\h 2 I mm 3.3. Dacheindeckung der Hauptbaukodrper: TR L ﬁqqs -iéyita Qﬂﬂkt
3 = = | o 1ster
I NS I BN\ ‘ Juii Dunkelgraue Pfannen. G T REES
FENY |3
o 2 l 73 r—1 T DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER 4 1t R A )
70 i I ' 1 % =0 BESERs Rty o T AT e Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes sowile die
[ N £ 5 . 4 FOr Wintergarten sind andere AuBlenwandgestaltungen, Dach- Stelle, bei der diese Anderung des Bebauungsplanes auf Dauer
2 Vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzsteiln neigungen und Dacheindeckungen - als fir die Gestaltung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
i Fortfallende Flursticksgrenze kaa% und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten 1ist, sind vom
2 der Hauptbaukorper festgesetzt - zulassig, Jjedoch sind o2 Neoler e M8 i s Z3. MBortsiblich bekanntgemacht worden. In
77 : . .
Ls i’ Flursticksbezeichnung, z.B.<ﬁ AuBenwadnde und Verkleidungen aus Blech und Faserzement- der SEk?”EtmaChungdlEt auf dlﬁ G?ite”dm3ChU”9M2238¥2r52§2289
- : : _ m von Verfahrens- un ormvorschriften und von -
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung jatste = Jugehdrigkeitshaken fir FlurstUcksteile platten sowie Dacheindeckungen aus Blech unzuléssig. wdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
der Bekanntmachung vom 205 o ESRE BBl sl 132)662U18t2t R =h W SER il el S MR RO SR
FRaRERE S SRmeTE Mt ot PN RS i3 SR I HP e RS o &, Hinfriedigingen gliB2 LB spriuchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
77 - : Die Satzung Uber die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungs-
%% 2 <¢/é ¥2Eh::gzgz BZEl;Zanugizge Die Baugrundsticke sind an den Verkehrsflachen durch Hecken mit planes 1st mithin an|33££Fkui&‘R5 Kraft getreten.
102 =
88 e einer Hohe bis zu max. 0,70 m zu begrenzen; Zugange und Zufahr-
10 ' - _ =
5 ten sind hiervon ausgenommen. Gartenpforten, Eingangstore o0.a. 5&( AL ot e e
e aun dirfen eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten. ﬁﬁu, ‘ﬁ8>
Gemarkung Vaale Flur 7 éyw/ 517 //T
I : : ~ |
{% // E . o= Sichtdreieck |
42 —= 11 10 _,_.__-o-—’/—“ |
‘ _13 12 . & | |




BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE VAALE
1. (VEREINFACHTE) ANDERUNG

01 Dorp
B EGRUNDUNG Anlage b
Der Anderungsbereich (Anlage a - Ubersichtskarte) umfaBt den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "01 O6rp" mit Ausnahme eines
sUdlichen Teilbereiches, welcher in das Gebiet des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Wietholt" UberfiUhrt worden ist.

Die zwischenzeitliche bauliche Entwicklung und der Zuschnitt der
Grundsticke erfordern in Teilbereichen eine Erhohung der zuldssigen
Grundfldchenzahl (GRZ) von bisher 0,18. Durch Festsetzung einer GRZ
von 0,25 wird dem bavlichen Bestand, der auf einzelnen Grundsticken
die bisher zulassige GRZ Uberschreitet, Rechnung getragen und eine
Erweiterung der baulichen Anlagen entsprechend dem Bedarf und der
Entwicklungstendenz zur angemessenen Verdichtung in Baugebieten zu-
gelassen. Gleichzeitig wird eine Anpassung der (berbaubaren Grund-
stucksflachen an die vorhandene Bebauung vorgenommen.

Auf den 1im gleichen Eigentum befindlichen Flursticken 2/103, 2/108
und 2/25 wird eine Verbindung und damit zusammenh&ngende Nutzung

der vorhandenen Baukorper durch Zulassung einer Bebauung in abweil-
chender Bauweise mit einer Gebaudeldnge bis zu 60 m ermoglicht. FoOr
die Ubrigen Flursticke wird die Bebauung in offener Bauwelse durch
Einzel- oder Doppelhauser berbehalten.

Gestalterische Festsetzungen bzgl. AufBlenwandgestaltung, Dachneigung
der Hauptbaukdrper und Dacheindeckung werden aus dem rechtsverbhind-
lichen Bebauungsplan Nr. 2 Ubernommen und durch AusschluB von un-
vertraglichen Materiaslien fUr die Gestaltung von Wintergdrten er-
ganzt, um das derzeitige Erscheinungsbild der Bebauung zu erhalten.
Bindungen fiUr die Gestaltung der Einfriedigungen werden - beschrankt
auf die planerische Zielsetzung der Gemeinde bzgl. Durchgrinung

der ErschliefBungsrdume - Ubernommen. Auf eine Beibehaltung der Fest-
setzung zur Gestaltung der Vorgarten wird verzichtet, da hierfir in
diesem Umfang keine rechtlichen Grundlagen bestehen. Die bisher vor-

gegebenen Firstrichtungen entsprechen nicht dem baulichen Bestand;



.

es erfolgt keine Vorgabe in der 1. Anderung des Bebauvungsplanes,

da ein Ordnungs- und Gestaltungsprinzip nicht mehr zu erreichen ist.
Die Festsetzung der Art der Nutzung als Allgemeine Wohngeblete sowle
die Begrenzung auf maximasl ein VollgeschoB werden unverandert Uber-

nommen .

Die im Eigentum der Gemelnde stehenden FlurstiUcke der vorhandenen
Strafen und Wege werden 1n der Planzeichnung als Verkehrsflachen
festgesetzt. Dies schlieflt - gegenuber der bisherigen Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 2 - die Erganzung der Verkehrsflachen durch die
FuBwege zwischen Fasanenweg ung der StrafBe Wietholt sowie Fasanen-
weg 1n Richtung der StraBe Rehwinkel ein.

Die bisher am sudlichen Rand des Plangebietes festgesetzte Elt.-
Starkstromleitung ist zwischenzeitlich abgebaut worden; die im Be-
bauungsplan Nr. 2 festgesetzte Bindung der Bebauung in einer Tiefe
von 9 m nordlich der StraBe Wietholt an eine Zustimmung des Energie-

versorgungstragers ist damit gegenstandslos geworden.

Durch die 1. (vereinfachte) Anderung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "0l Dorp" erfolgt im wesentlichen eine Anpassung
an die zwischenzeitliche Entwicklung innerhalb des Plangebietes,

ohne die Grundzige der Planung zu berilhren.

Die Begrindung zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes

wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom gebilligt.

BUurgermeister
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