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-BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE VAALE
1. ANDERUNG - NEUFASSUNG -

Grippenkoppel

BEGRUNDUNG Anlage b

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt in der westlichen Ortslage von Vaale, nérdlich der
Bahnhofstrale (L 134) zwischen den Straften An der Baggerkuhle / Ostlandweg und Berliner
Strafte / Schulkamp (Anlage a - Ubersichtskarte). Bebauung und Erschliefung im Plangebiet
sind weitgehend abgeschlossen.

Die planerische Konzeption fur den Bebauungsplan wird im Wesentlichen beibehalten; hierzu
wird auf die Aussagen in der Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 4 verwiesen.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstucken ,1 bis 30“ wird aufgrund der zwischenzeitlichen
baulichen Entwicklung sowie zwecks weiterer Optimierung der Nutzungsmaoglichkeiten die
Grund- und Geschossfldchenzahlen erhoht. Dies hat zwangslaufig eine entsprechende Vergré-
Rerung der Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Folge. Auf bisher festgesetzte Baulinien wird
nunmehr zugunsten einer variableren Bebaubarkeit verzichtet, die stadtebaulichen Raumbiidun-
gen durch Anordnung der uberbaubaren Grundstucksflachen in Beziehung zu den Erschlie-
Rungsraumen sowie Vorgabe der Firstrichtungen werden unverandert beibehalten.

Bei den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,33 bis 35 hatten sich Schwierigkeiten bzgl.
Aufteilung, Gestaltung und Pflege des zugeordneten Gemeinschaftsgrundstiicks ,36" ergeben,
da die Baugrundstlcke entgegen der bisherigen Absicht an verschiedene Eigentumer verauert
worden sind. Unter Beibehaltung einer Durchgrinung der Stellplatzbereiche sowie Einfigung von
Wegeverbindungen ist nunmehr das bisherige Gemeinschaftsgrundstiick durch Realteilung zum
Bestandteil der jeweiligen Baugrundstiicke geworden. Anlagen fur den privaten ruhenden Ver-
kehr sind ausschlieflich in den festgesetzten Bereichen zuldssig, um die Wohnruhe nicht zu
beeintrachtigen. Eine Anpassung des max. Versiegelungsanteils auf den Grundstticken ,33 bis
35" ergibt sich aus der Einbeziehung der anzunehmenden Befestigung im Bereich der Flache fir
den privaten ruhenden Verkehr.

Die Festsetzungen bzgl. Art der baulichen Nutzung, Zuordnung der Standplatze fur Abfallbehal-
ter, Anpflanzen von Baumen, Anpflanzungen, Bindung fir die Erhaltung von Bdumen und Strau-
chern, Fl&achen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss, Héhenentwicklung und Gestaltung
baulicher Anlagen sowie Einfriedigungen werden gegenuber der bisherigen Planung tiw. modifi-
ziert, bleiben jedoch ansonsten unveréndert. Die Festsetzung einer Bebauung durch Einzelhau-
ser in offener Bauweise wird fur die in Aussicht genommenen Grundstlcke 1 bis 30" beibehal-
ten; die vorgenommene Realteilung des bisherigen Grundstticks ,8" soll die Ausnahme bleiben.

Die Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechend
ihrem vorhandenen Ausbau in die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes Nr. 4 Uber-
nommen.

Gesetzlich geschutzte Biotope geméaR § 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber gesetzlich geschutzte Biotope (Biotopver-
ordnung) sind auf den Grundstiicken nicht vorhanden.

Durch die in der 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes Nr. 4 zugelassene Erhéhung
der Grundflachenzahl auf den Grundstiicken 1 bis 2", 4 bis 26 und ,28 bis 30" um 0,05 einschl.
des zusatzlichen Versiegelungsanteils von 70 % kann - bei einer GréRe der Baugrundsticke von
insgesamt 21 155 gm - ein Anteil von weiteren ca. 1 798 gm versiegelt werden; auf den Grund-
sticken ,3" und 27" erhdht sich der zusatzliche Versiegelungsanteil um ca. 315 gm infolge An-
hebung der Grundflachenzahl um 0,08 sowie des zusatzlichen Versiegelungsanteils von 70 %
bei einer GesamtgroRe der Baugrundsticke von 2 314 gm.



. Ein zusatzliches Eingriffspotential in Hohe von insgesamt max. 2 113 gm erfordert bei einer Aus-
gleichsverpflichtung im Verhaltnis 1 : 0,5 eine Ausgleichsflache von mind. 1 056 gm. Eine Flache
in dieser GroRe wird seitens der Gemeinde Vaale au3erhalb des Plangebietes, angrenzend an
dkologisch wertvolle Bereiche westlich des Klarwerkes bereitgestellt, entsprechend den Vorga-
ben der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Steinburg hergerichtet werden und den betref-
fenden Baugrundstiicken zugeordnet. Die durch die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungs-
planes Nr. 4 vorbereiteten zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden sind von daher als aus-
geglichen anzusehen.

Durch die 1. Anderung - Neufassung - entstehen gegenuliber der bisherigen Fassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 keine zusatzlichen beitragsfahigen Erschliefungskosten.

Die Kosten fur die Planaufstellung einschl. Nebenkosten und die Herrichtung der Ausgleichsfia-
che werden aus Haushaltsmitteln finanziert.

Die Begrindung zur 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom , .7 gebilligt.

Vaale, den 3 l?;é,éi Lol

Gemeinde Vaale

- Der Bargermeister -

’
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SATZUNG DER GEMEINDE VAALE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
1. ANDERUNG - NEUFASSUNG -

Grippenkoppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom : "~ folgende Sat-
zung Uber die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Griippenkoppel”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es qgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

2. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Garagen mussen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen vorderen Grenzabstand von mind.
5,00 m und einen seitlichen Grenzabstand von mind. 2,00 m einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,31* und ,32" sind Garagen nur innerhalb der
jeweils Uberbaubaren Grundsticksflachen unter Einbeziehung in den Baukdrper zu erstellen.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,33 bis 35“ sind Anlagen fur den privaten ruhen-
den Verkehr geman § 12 Abs.6 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen
zulassig.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhaib der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen (Sichtdreiecke) durfen Bepflanzungen
oder sonstige Nutzungen eine Héhe von max. 0,70 m Ober Fahrbahnoberkante nicht Uberschrei-
ten.

4. Standplatz fur Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr 22 BauGB
Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Standplatze fir Abfallbehalter -
Lage: Fur in Aussicht genommene Grundstlcke:
innerhalb der Verkehrsflache ;G an A" ,10 bis 15%;

innerhalb der Verkehrsflache ,H“ an A" L4 bis 7¢

innerhalb der Verkehrsflache ,F* an E" ,16, 17, 20 und 21"

innerhalb der Verkehrsflache ,K“ an ,E" ,18 und 19

auf in Aussicht genommenem Grundstiick ;33" 33"
auf in Aussicht genommenem Grundstlck ,34" 34"
auf in Aussicht genommenem Grundstick ,35° 35

5. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Laubbdume einheimischer, standortge-
rechter Geholzarten anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie
den Ersatz abgangiger Bdume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehélzart.

6. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

6.1. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras oder Straucher in einer
Hoéhe von max. 0,70 m, bezogen auf Fahrbahnoberkante, anzulegen. Die Anpflanzungspflicht
umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Anpflanzungen.



6.2. Baugebiete

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als Strducher in standortgerechten
Laubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation anzulegen. Die Anpflanzungspflicht umfasst
auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Anpflanzungen.

Die Grundstlicke sind an den éffentlichen Verkehrsflachen durch Anpflanzungen oder bepflanzte
Walle bis zu einer max. Hohe von 0,70 m zu begrenzen; Zugange und Zufahrten sind hiervon
ausgenommen.

7. Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die vorhandene Knickvegetation
aus Strauchwerk mit Bdumen in einheimischen Laubgehdlzarten zu erhalten.

8. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO sind

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1 bis 32" nur innerhalb der jeweils Gberbauba-
ren Grundstlcksflache sowie im Anschiuss an Garagen bzw. uberdeckte Stellplatze bis zu einer
Gesamtidnge von 9,00 m zulassig;

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,33 bis 35" nur innerhalb der jeweils Uberbau-
baren Grundstucksfldche sowie angrenzend an Garagen bzw. Uberdeckte Stellplétze innerhalb
der jeweils festgesetzten Flache fur den privaten ruhenden Verkehr zuldssig.

Daruber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung geman § 14 Abs.1 BauNVO
bis zu einem Gesamtvolumen von 20 cbm aufierhalb der vorgenannten Standorte auf dem jewei-
ligen Grundstiick zul&ssig. Jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom dufle-
ren Rand der offentlichen Verkehrsflachen, von Nebenanlagen bzw. Einrichtungen freizuhalten,
soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. im An-
schluss an Garagen bzw. uberdeckte Stellplatze zulassig sind.

9. Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberfléche,
durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden -

auf in Aussicht genommenen Grundsticken: um bis zu:

,1 bis 30“ 70 vom Hundert;

.31 und 32¢ 50 vom Hundert;

,33 und 34" 100 vom Hundert;

35" 80 vom Hundert.

10. Flachen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossfléchenzah! (GFZ) sind Aufenthaltsrdume tm Dachgeschoss ein-
schliellich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.



11. Gestaltung baulicher Anlagen §92LBO

11.1 Héhenentwicklung der Hauptbaukdrper

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittiere fertige Krone der das jeweilige Grundstuck erschlie-
Renden Verkehrsflache zu beziehen -

auf in Aussicht genom-  max. Hoéhe der Schnittlinie von max. Gesamthohe:
menen Grundstlcken:  GebdudeauRenwand und Dachhaut:

.1 bis 30“ 3,50 m, 8,50m;

.31 bis 35° 4,00 m, 10,00 m.

Fur Teilbereiche der Hauptbaukdrper bis zu einem Anteil von max. 35 % der jeweiligen Trauflan-
ge kann die festgesetzte Hohe der Schnittlinie von Gebdudeaulenwand und Dachhaut um max.
0,50 m Uberschritten werden.

11.2. Hohenentwicklung von Garagen, Uberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen

Die Schnittlinie von Gebaudeaufenwand und Dachhaut darf eine mittlere Hohe von 2,50 m, bezo-
gen auf die das jeweilige Grundstuck erschlielende Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

11.3. Gestaltung der Hauptbaukoérper

11.3.1. AuRenwandgestaltung:
Auf in Aussicht genommenen Grundstiucken 1 bis 30¢
Verblendmauerwerk oder Putz;
auf in Aussicht genommenen Grundstucken ,31 bis 35"
Verblendmauerwerk - rot -.

Fachwerkkonstruktionen, Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden AufRenwand-
flachen kénnen in Holz ausgeflnrt werden.
(Ausnahmen bzgl. Wintergarten - vgl. Text ,11.3.3.%).

11.3.2. Gestaltung der Dacher:

Dachform und Dachneigung -

auf in Aussicht genommenen Grundstlcken ,1 bis 30¢
Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- oder Pultdach,

42° bis 48°:

auf in Aussicht genommenen Grundstucken ,31 bis 35“
Sattel- oder Pultdach,

48°,

Dacheindeckung -

auf in Aussicht genommenen Grundsttcken ,1 bis 30“
Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementdachplatten
- rot, rotbraun oder anthrazit -;

auf in Aussicht genommenen Grundstlcken ,31 bis 35°
Dachsteine - anthrazit -.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei gegliederten Baukérpern fur die
Haupffirstrichtung.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich der Dachflachen sind zuldssig, soweit sie der
jeweiligen Dachneigung entsprechen. (Max. Héhenentwicklung - vgl. Text, ;11.1.%).
(Ausnahmen bzgl. Wintergarten - vgl. Text, ,11.3.3.%).



11.3.3 Gestaltung von Wintergarten:

FUr Wintergarten sind andere AuRenwandgestaltungen, Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen - als fiir die Gestaltung der jeweiligen Hauptbaukérper festgesetzt - zu-
lassig, jedoch sind Auenwande und Verkleidungen aus Blech und Faserzementplatten
sowie Dacheindeckungen aus Blech unzulassig.

11.4. Gestaltung von Garagen und Gberdeckten Stellplatzen

11.4.1. AuRenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

11.4.2. Gestaltung der Dacher:

Dachneigung und Dacheindeckung -

Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache

wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstluck oder Flachdach, 0° bis 6°;
Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache

Flachdach, 0° bis 6°.

11.5. Gestaltung von Nebenanlagen

11.5.1. AuBenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder Glas.

11.5.2. Gestaltung der Dacher:

Dachneigung und Dacheindeckung -
wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach, 0° bis 6°.

12. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Baugrundsticken kénnen - erganzend zu den festgesetzten Anpflanzungen (vgl. Text ,6.2.") -
an den offentlichen Verkehrsflachen durch Zaune bis zu einer Héhe von 0,70 m eingefriedigt wer-
den, soweit die Zaune innerhalb der Anpflanzungen angeordnet werden und einen Abstand von
mind. 0,50 m von offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

13. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen § 9 Abs.1a BauGB

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch weitere Inanspruchnahme von bisher
unversiegeltem Grund und Boden aufgrund der - gegenuber der bisherigen Fassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 - erhdhten zuldssigen Grundfiache sowie des zulassigen weiteren Versiege-
lungsanteils sind durch eine Ausgleichsflache in einer GréRe von mind. 1 056 gqm auBerhalb des
Plangebietes zu kompensieren und auf dem - im Eigentum der Gemeinde Vaale stehenden -
Flurstlck 53/2 der Flur 8 der Gemarkung Vaale dauerhaft bereitzustellen und zu sichern. Die
Flache ist mit Arten des Birken-Eichenwaldes in einer Pflanzdichte von 1 Pflanze / 1,5 qm zu
bepflanzen; als Pflanzqualitat sind Jungpflanzen bzw. leichte Heister / Straucher zu verwenden.
Die Anpflanzung ist mit einem Wildverbissschutzzaun einzuzaunen und der Sukzession zu
Uberlassen.

Die Ausgleichsflache ist den in Aussicht genommenen Grundstiicken 1 bis 30" zugeordnet.



Die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsnianes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am o - von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom . gebilligt.

Schenefeld, den o

Amt Schenefeld
Der Amtsvorgteher -

I A

Diese Satzung Uber die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Vaale, den 03 y/wéi SO C

4§§‘ E Gemeinde Vaale
o : - Der B'u?_germeister -
/ /‘
A
)
&

Der Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der die Satzung und die Begriindung dazu auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kdénnen und die Uber den inhalt Auskunft erteilt, sind vom
Ao, OF 200t bis A% 0] oyl ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde eben-
falls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am /% 0). 2004 in Kraft getreten,

=

Schenefeld, den /% jaﬁ" 2066

: _ Amt Schenefeld
Der Amtsvoréieher-
7- /{( ) e

Dgs Anzeigeverfahren nach § 1. Abs. 1 Haibsatz 2 BauGB und § 2 Abs. 4 Satz 2 LBO wurde
bem Landrat des Kreises Steinburg durchgefiihrt.

Mit Verfligung vom 30. Oktober 2006 — Az.- 614-6120-03-VIIL.20-358 — bestitigt, dass die
aeltend gemachten RechtsverstéRe behoben worden sind.

LL).ie Durchfiihrung des Anze* " s wurde nachtréglich in der Zeit vom 17. Januar 2007
15 26. Januar 2007 bekar g wuwcht.

Schenefeld, den 18. Apr  £0( | Amt/Schenefeld
De tsvorsteher
I ftrage
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE VAALE
1. ANDERUNG - NEUFASSUNG -
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GEMEINDE VAALE

Bebauungsplan Nr. 4
1. Anderung - Neufassung -
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