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Gemeinde Vaale

(Kreis Steinburg)

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 ,BahnhofstraBBe"

fur das Gebiet

,nordlich der BahnhofstraBBe (L 134) und
ostlich der Bebauung des Schulkampes™

Satzung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.10.2012 folgende
Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Bahnhofstra-
Be" fur das Gebiet ,,nordlich der BahnhofstraBe (L 134 und &stlich der Bebauung des
Schulkamps", bestehend aus der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der Ande-
rung des Textes (Teil B), erlassen:

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,BahnhofstraBe™. Das Plangebiet liegt
nordlich der BahnhofstraBe (L 134) und 0Ostlich der Bebauung des Schulkampes.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 10/7 bis 10/15 der Flur 7 in der Ge-
meinde und Gemarkung Vaale und ist zudem durch anliegenden Lageplan zum Gel-
tungsbereich bestimmt (Anlage 1). Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung.
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Die Planzeichnung und der Text (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 8 werden flr obi-
gen Geltungsbereich in den folgenden Punkten geandert:

Anderung der Planzeichnung (Teil A)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 begrenzt.

(II, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier max. 2),
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO.

Anderung des Textes (Teil B)

7.

7.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Déacher

Die Déacher der Hauptgebdaude missen eine Neigung von mindestens 15° auf-
weisen. Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete
Hauptanlagen) sind bis zu 25 % der Grundflache des Hauptgebdudes auch mit
geringeren Dachneigungen zuldssig.

HINWEIS:
Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8 gelten unverandert fort.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
04.07.2012.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an

den amtlichen Bekanntmachungstafeln vom 11.07.2012 bis 19.07.2012 erfoigt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde gemafR § 13 (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 04.07.2012 den Entwurf der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 mit Begrundung beschiossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.07.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend
aus der Anderung der Planzeichnung (Teil A) und der Anderung des Textes (Teil B)
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.07.2012 bis 20.08.2012 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
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Gemeinde Vaale

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 ,BahnhofstraBe*

fur das Gebiet

,,nordlich der BahnhofstraBe (L 134) und
dstlich der Bebauung des Schulkampes*

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,BahnhofstraBe™ wurde im Jahr 2006 rechtskraftig. Der An-
derungsbereich umfasst den Bereich des Ausgangsbebauungsplans insgesamt. Dieser
liegt nordlich der BahnhofstraBe und Ostlich der Bebauung des Schulkampes. Das
Plangebiet wird Uiber die StraBe ,Griippenkoppel' (ehemalige Planstrae A) erschios-
sen.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 10/7 bis 10/15 der Flur 7 in der Ge-
meinde und Gemarkung Vaale. Er ist insgesamt 0,77 ha groB.

Im Rahmen der Vermarktung der Baugrundstiicke ist eine zunehmende Nachfrage
nach zweigeschossigen Wohngebduden im Stile von Stadtvillen zu verzeichnen. Ne-
ben dem aktuellen Trend sind diese Hauser sowohl energetisch giinstig als auch sehr
flachensparsam. Dariiber hinaus gibt es eine erkennbare Nachfrage nach ebenerdi-
gen, behinderten- bzw. seniorengerechten Wohnungen, die eine geringe Dachnei-
gung aufweisen.

Die Gemeinde beabsichtigt, der gednderten Nachfragesituation in dem Baugebiet
Rechnung zu tragen. Eine Anderung der allgemeinen Hohenentwickiung ist nicht be-
absichtigt, so dass die Grundziige der Planung nicht tangiert werden.

Fir die Realisierung der Planung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
,BahnhofstraBe" im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB erforderlich. Eine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das FFH-Gebiet Vaaler Moor befindet sich im Abstand von ca. 1,4 km zum Plange-
biet. Ziel ist hier die Entwicklung eines durch Kultivierung weitgehend zerstorten
Hochmoores sowie die Schaffung eines GroBschutzgebietes in Verbindung mit dem
Naturschutzgebiet ,Herrenmoor bei Kleve". Das Entwicklungsziel wird durch das
Plangebiet nicht beeintrachtigt. Europdische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der vorgenannten Schutzgiiter bestehen
nicht.

2. Erlauterung der Planfestsetzungen

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Planungsziel ist die zusatzliche Realisierung von zweigeschossigen Wohngebauden,
die im Stile von Stadtvillen verstarkt nachgefragt werden. Innerhalb des Planande-
rungsbereichs sind deshalb maximal zwei Vollgeschosse zulassig (bisher eins).

Eine Veranderung der Hohenentwicklung ist zu diesem Zweck weder erforderlich
noch wiinschenswert. Die Hohenbegrenzung erfolgt weiterhin durch Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthohe von 9,0 m, bezogen auf den H6henbezugspunkt.

2.2 Dachneigung

Zwei Vollgeschosse bei maximal 9,0 m Firsthdhe erfordern eine vergleichsweise nied-
rige Dachneigung, typischerweise zwischen 15 und 25 Grad. Darliber hinaus besteht
auch insgesamt ein Trend zu senioren- bzw. behindertengerechten ebenerdigen
Hausformen, die auf einen Dachausbau vollstandig verzichten.

Insofern wird im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften eine Mindestdachneigung von
15° festgesetzt (bisher 32°). Fir Nebendachflachen (z.B. Wintergarten und andere

untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu 25 % der Grundflache des Hauptgebaudes
auch weiterhin mit geringeren Dachneigungen zulassig.

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 8
gelten unverandert fort.

Die Planungskosten tragt die Gemeinde; sonstige Kosten fallen fir die Gemeinde
nicht an.

Vaale, den 12 .11 .2012
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