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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet Vaalermoorer StraBe"

fiir das Gebiet
~ca. 200 m westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland, nérdlich der Vaa-
lermoorer Stra3e™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet Vaalermoorer StraBe" liegt
ca. 200 m westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland und nérdlich der Vaalermoorer
StraBe. Das Plangebiet grenzt im Siidosten an vorhandene Bebauung. Ostlich grenzt
eine Gartenflache an. Im Ubrigen ist das Plangebiet von intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Das Plangebiet selbst umfasst Acker- und Griinland-
fladchen. Im Norden und Siiden befinden sich Knicks.

Planungsziel ist die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes fiir drtliche Betriebe
und den ortlichen Bedarf. Zur Realisierung des Vorhabens hat sich die ,Zweckverband
Gewerbegebiet GbR' gegriindet, die die weitere ErschlieBung des Gebietes nach
MaBgabe der Gemeinde durchfiihren wird. Das Plangebiet ist ca. 2,1 ha groB.

2. Planerische Vorgaben

Vaale liegt geméaB Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) im landli-
chen Raum. Das Plangebiet liegt innerhalb eines ,Vorbehaltsraums fir Natur und
Landschaft' und innerhalb eines Entwicklungsraums fiir Tourismus und Erholung.

GemaB LEP konnen alle Gemeinden unter Beachtung ¢kologischer und landschaftli-
cher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung orts-
ansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen (vgl.
LEP Zziffer 2.6 (1). Funktionsgerechte Altstandorte bestehen innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs nicht.

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen, insbesondere
mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen
Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzel-
handelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen (vgl. LEP, Ziffer
2.8 Einzelhandel', insbesondere Absatz 11 als Ziels der Landesplanung).
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Der Regionalplan fiir den Planungsraum IV weist den Umgebungsbereich von Vaale
groBraumig als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung aus.
Stidlich der Vaalermoorer StraBe befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Natur und Landschaft. Das Plangebiet tangiert den &uBeren Anflugsektor des
Flughafens Hopen bei St. Michaelisdonn.

Vaale gehort zum Amtsbereich Schenefeld und zum Nahbereich Wacken. Die Ge-
meinde Vaale verfiigt liber einen Kindergarten.

GemaB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Gesamtfortschreibung
2005) (Karte 1) befindet sich ein Schwerpunktbereich fir ein Verbundsystem 700 m
westlich des Plangebietes. Die nachst-gelegenen FFH-Gebiete liegen westlich in 1,0
bzw. 1,6 km Entfernung.

Dabei handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor".
Ubergreifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorfldchen sowie
Erhaltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald. Auswirkungen der
Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht zu erkennen. Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete sind auch im gréBeren Umkreis der Gemeinde Vaale
nicht vorhanden.

GemaR Karte 2 zum Landschaftsrahmenplan ist die Gemeindefléche groBraumig als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Stdlich der Vaalermoorer
StraBe befindet sich ein Auslaufer des Geotops 4.4 KIiff slidlich von Nutteln'.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale wurde im Zuge der Neuausweisung von
Gewerbeflachen in diesem Bereich Uberarbeitet und weist gemaf Karte -Entwurf- der
1. Anderung des Landschaftsplans Gewerbeflachen aus.

Parallel zur vorliegenden Bebauungsplanung wird die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgestelit.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Auf Initiative einheimischer Gewerbetreibender beabsichtigt die Gemeinde Vaale ein
Gewerbegebiet auszuweisen. Geeignete Flachen stehen im Bereich der Vaalermoorer
StraBe zur Verfugung. Die neuen Gewerbeflachen schlieBen an das bestehende ge-
meindliche Gewerbegebiet an. Eine grundsatzliche Flachensicherung ist erfolgt.

Konkret bestehen Nachfragen eines ortlichen Zimmereibetriebes, einer Tiefbaufirma
und eines kleineren Dienstleistungsbetriebes. Der Geschéftsflihrer eines kleinen Mon-
tagebetriebes wohnt in Vaale und beabsichtigt eine Verlagerung des Geschéftssitzes.
Die bendtigten FlachengroBen liegen zwischen 1.500 und 4.500 m?, insoweit besteht
konkrete Nachfrage nach ca. 1,4 ha Flache. Ca. 0,34 ha stehen als weitere Gewerbe-
flache zur Verfiigung.
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Zwischen dem Zimmereibetrieb und dem Baustoffhandel bestehen intensive Ge-
schaftskontakte. Die rdumliche Nahe zwischen den Betrieben sichert wesentliche Sy-
nergie-Effekte. Auch fiir das Tiefbauunternehmen und den Montagebetrieb bestehen
Uberschneidungsbereiche.

Die Gemeinde hat mit den interessierten ortlichen Gewerbetreibenden einen stadte-
baulichen Vertrag zur Kosteniibernahme abgeschlossen und im weiteren mit dem
Vorhabentréger, der Zweckverband Gewerbegebiet GbR, einen ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen, so dass die Fléche nach den Vorgaben der Gemeinde durch die zu-
kiinftigen Eigentiimer erschlossen werden kann.

3.1 Art der Nutzung

Entsprechend des Planungsziels der Gemeinde werden alle 3 Teilgebiete als Ge-
werbegebiete gem&B § 8 BauNVO festgesetzt. Betriebswohnungen gemaB § 8 (3)
BauNVO sind in allen Baugebieten ausnahmsweise zuldssig. Einzelhandelseinrichtun-
gen werden entsprechend der Ausfiihrungen unter Ziffer 3.1.2 weitgehend ausge-
schlossen.

3.1.1 Gliederung des Plangebietes

Die Planungskonzeption sieht vor, das Gewerbegebiet so zu gliedern, dass die vor-
handene Bebauung im Osten und im Stiden des Plangebiets nicht {iber das zulassige
MaB hinaus beeintrachtigt wird, wahrend gleichzeitig innerhalb des Plangebietes den
Gewerbebetrieben moglichst groBe Freiheiten im Hinblick auf die Schallemissionen
zukommen soll.

Zur Absicherung der planerischen Grundkonzeption wurde ein schalltechnisches Gut-
achten angefertigt (Schalltechnisches Gutachten 'Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
10 der Gemeinde Vaale: Emissionskontingentierung, Projekt Nr. 198510gbd01: Inge-
nieurbiiro fuir Akustik Busch GmbH, Kronshagen 29.08.2011).

Das schalltechnische Gutachten beriicksichtigt die im Umgebungsbereich vorhande-
nen Vorbelastungen einerseits und die schutzbediirftigen Nutzungen auBerhalb des
Plangebietes andererseits.

An potentiellen Vorbelastungen wurden im Gutachten &stlich des Plangebietes an der
Vaalermoorer StraBe / Heuweg die Firma Fehrs Baustoffe GmbH beriicksichtigt. Als
schutzbediirftige Nutzung sind die Wohngebaude ndrdlich und siidlich der Vaaler-
moorer StraBe, am Heuweg sowie im Bereich Rumklinth berlicksichtigt worden.

Aus den durch die Vorbelastung verursachten Beurteilungspegeln wurden die an den
jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Planwerte ermittelt. Auf dieser Grundlage
wurden gemaB DIN 45691: 2006-12 (Gerauschkontingentierung) im Plangebiet zu-
lassige Emissionskontingente berechnet.
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Den Baufliachen wird dabei ein auf die Flache bezogenes Larm- bzw. Emissionskon-
tingent zugewiesen (dB(A)/m?2). Durch diese Gleichverteilung (ber die Flache wird
auch verhindert, dass bereits der erste Betrieb an den Immissionsorten die zulassi-
gen Richtwerte ausschopft (Vermeidung des sogenannten Windhundrennens) und
damit die weitere Ansiedlung von Betrieben behindert.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Schallemissionen von Betrieben und Anlagen so
gegliedert, dass die Richtwerte der TA Larm an den schutzbedrftigen Immissionsor-
ten eingehalten werden.

3.1.1.1 Festsetzung von Emissionskontingenten

Die Berechnungen des Gutachtens ergaben, dass die Gliederung des Gewerbege-
bietes in die drei Teilflichen GE 1 bis GEe 3 gemaB Planzeichnung zu glinstigen Er-
gebnissen flhrt.

Fur die einzelnen Teilflichen werden Emissionskontingente geméB DIN 45691 fest-
gesetzt. Das Gewerbegebiet wird so gegliedert, dass in den Teilbaugebieten nur Vor-
haben (Betriebe und Anlagen) zuléssig sind, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lgx nach DIN 45691) weder tags (6 bis
22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) {iberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Baugebiet LEK tags in dB(A) / m? LEK nachts in dB(A) / m?
GE1 68 53
GE 2 65 52
GEe 3 60 45

Auf eine mégliche weitergehende Differenzierung der Emissionskontingente wurde
zugunsten einer klaren und einfachen Darstellung und Festsetzung in Absprache mit
dem Schallgutachter verzichtet.

3.1.1.2 Zusatzkontingente durch Richtungssektoren

Die Emissionskontingente sollen die zuléssigen Richtwerte an den nachstgelegenen
Immissionsorten einhalten. Fiir weiter entfernt liegende Immissionsorte, hier insbe-
sondere im Westen, wéren zum Teil hhere Emissionskontingente zuldssig.

Sofern die Emissionskontingente ohne Zusétze festgesetzt wiirden, ergaben sich Ein-
schrankungen im Vergleich zur immissionsschutzrechtlich zuldssigen Nutzung. Um die
zur Verfiigung stehenden Immissionskontingente besser zu nutzen, kdnnen gemaf
DIN 45691 Zusatzkontingente festgesetzt werden.

In der Planzeichnung (Teil A) ist der Richtungssektor ,West" (ber einen Be-
zugspunkt im Plangebiet und von diesem ausgehende Sektorgrenzen definiert. Die
Richtungsvektoren der Sektorgrenzen sind so bemessen, das die Zusatzkontingente
den Bereich von siidwestlicher bis nordwestlicher Richtung abdecken.
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Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungsvektor 'West' erhdhen sich in
allen Baugebieten die zuléssigen Emissionskontingente Lek tagsiiber um 12 dB(A)/m?2
und nachts um 9 dB(A)/m>=.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei flir die Immissionsorte im Richtungsvektor 'West'
ein Zusatzkontingent von 12 dB tagsiiber und 9 dB nachts zu berticksichtigen ist.

Im Sinne der Baunutzungsverordnung kdnnen damit insbesondere unter Berlicksich-
tigung der richtungsabhangigen Zusatzkontingente auf den Teilflaichen 1 und 2 nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe und auf der Teilfldiche 3 nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Gerduschintensiver Tag- und Nachtbetrieb lasst sich im geplanten Gewerbegebiet
durchfiihren, wenn die Abstrahlung z. B. durch die Anordnung von Gebauden und
Hallentoren Richtung Westen ausgerichtet werden kann.

Lediglich die Teilflaiche 3 bleibt wegen der Nahe zu den Wohnh&usern auch mit den
Zusatzkontingenten flir gerauschintensiven Nachtbetrieb kritisch. Nennenswerter
Nachtbetrieb kann —wenn Uberhaupt — nur in geschlossenen Hallen durchgefiihrt
werden. Die Teilflache 3 wird zur Verdeutlichung dieser schalltechnischen Erforder-
nisse zusatzlich als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

An Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebieten ist nachts ein Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) einzuhalten. Der jeweilige Betrieb muss dann jedoch im Bauantragsver-
fahren gegebenenfalls den Nachweis erbringen, dass die geplante Wohn- und Ge-
werbenutzung mit den vorhandenen Strukturen vertraglich ist.

3.1.1.3 Binnenwirksamkeit

Auch innerhalb der geplanten Gewerbegebiete kdénnen schutzbediirftige Nutzungen,
d. h. Birordume und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, angesiedelt werden.

Die Lage geplanter Wohnungen und Biiros sowie deren Abstdnde zu geplanten ge-
werblichen Schallquellen sind nicht bekannt. Bei der Berechnung der Emissionskon-
tingente konnte daher nicht auf betriebliche Wohnnutzungen und Blronutzungen
eingegangen werden. Die Emissionskontingente beziehen sich auf die maBgeblichen
Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbegebietes.

Zur Klarstellung erfolgt folgende Festsetzung: Die Emissionskontingente beziehen
sich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbegebietes und sind nicht
binnenwirksam.

Konflikte zwischen gewerblichen Nutzungen und Biiros sind wegen des relativ gerin-
gen Schutzanspruchs von Biiros kaum zu erwarten und nach Aussagen des Gutach-
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ters grundsatzlich l6sbar. Die Feinsteuerung kann im Baugenehmigungsverfahren
stattfinden.

3.1.1.4 Uberschreitung von Emissionskontingenten

Solange im konkreten Planungsfall gewéhrleistet ist, dass die Anforderungen der TA
L&rm eingehalten werden, ist eine Uberschreitung von aus den Emissionskontingen-
ten abgeleiteten Immissionsrichtwertanteilen aus sachversténdiger Sicht unkritisch.
Bei anderer Handhabung ergébe sich eine unnétige Uberregulierung.

Insofern wird hier dem Gutachter gefolgt, folgende Freistellungsklausel in den Be-
bauungsplan aufzunehmen: Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen von aus den
Emissionskontingenten ermittelten Immissionsrichtwertanteilen zulassig sein, sofern
die Einhaltung der Anforderungen der TA L&rm bei den umliegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Einzelfall sichergestellt ist.

Die Ausnahme kann im Einzelfall erteilt werden, wenn (ber ein sachverstandiges
Gutachten nachgewiesen wird und weitergehend sichergestellt ist, dass trotz Uber-
schreitung der Emissionskontingente die Anforderungen der TA Larm erfiillt werden.

3.1.1.5 Weitergabe ungenutzter Emissionskontingente

Ausnahmsweise konnen Emissionskontingente libertragen werden, soweit eine er-
neute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen wird.
Voraussetzung fiir die Ausnahmegenehmigung ist die Absicherung der Ubertragung
durch Baulast oder offentlich-rechtlichen Vertrag, um eine Mehrfachnutzung von
Emissionskontingenten auszuschlieBen.

3.1.1.6 Priifung von Einzelvorhaben

Im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sind
zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten Festsetzungen Gerausch-
immissionsprognosen fiir die jeweils maBgebenden Einwirkbereiche zu erbringen.
Das schalltechnische Gutachten gibt Hinweise zur Priifung von Einzelvorhaben hin-
sichtlich Art und Umfang der Immissionsprognosen. Auf Ziffer 8.3 des Schalltechni-
schen Gutachtens wird weitergehend verwiesen.

3.1.2 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an
geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere
mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen
Zielen zuwider laufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzel-
handelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen (vgl. LEP, Ziffer
2.8 ,Einzelhandel', insbesondere Absatz 11 als Ziel der Landesplanung).
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Weder Vorhabentrager noch Gemeinde beabsichtigen konkret, Einzelhandelseinrich-
tungen innerhalb des Gewerbegebietes zu errichten. Im Gewerbegebiet sind Einzel-
handelsbetriebe grundsétzlich unzulassig.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelseinrichtungen im Gewerbegebiet zuldssig, wenn
sie eine GroBe von 300 m2 Geschossflache (Ausstellungs- und Verkaufsflache) nicht
liberschreiten, nicht mit Gitern des téglichen Bedarfs handeln und der Einzelhandel
in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,
Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet ist.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

In allen Gewerbegebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Grundfla-
chenzahl wird entsprechend der vorgesehenen intensiven gewerblichen Nutzung mit
0,8 festgesetzt.

Die Gebaude- und Anlagenhdhe soll zur Einbindung in das Landschaftsbild in der Re-
gel 10 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des vorhandenen
Gelandes innerhalb der Grundfldche des Gebdudes. In Zweifelsfallen kann das vor-
handene Geldande anhand der Hohenlinien in der Planzeichnung interpoliert werden.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine Firstho-
he von 10 m (iberschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und
die Flache weniger als 3 % des Baugrundstiickes einnimmt. Durch die Begrenzung
auf 3 % der Flache des Baugrundstiicks soll eine Dominanz der technischen Bauteile
vermieden und in der Gesamtbetrachtung des Betriebes weiterhin eine Einbindung in
das Landschaftsbild gewahrleistet sein.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Da Gewerbebauten haufig deutlich langer als 50 m sind, kann im Gewerbegebiet von
der offenen Bauweise abgewichen werden. Im Rahmen der abweichenden Bauweise
(a) sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach § 22 (2)
BauNVO zuldssig. Die nach Landesbauordnung zu beriicksichtigenden Abstandsvor-
schriften bleiben insoweit unberihrt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen de-
finiert. Die Baugrenzen halten im Osten 5 m zum Nachbargrundstiick bzw. 3 m Ab-
stand zu der geplanten Hecke ein. Im Norden und Westen sind 7 bis 10 m Abstand
zu den vorhandenen bzw. geplanten Knicks zu berticksichtigen und 5 m Abstand zu
der vorgelagerten privaten Griinflache ~Schutzgriin- einzuhalten.
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Zu der geplanten Flache fur Entsorgungsanlagen —Regenriickhaltebecken- ist ein Ab-
stand von 3 m zu beriicksichtigen. Im Bereich des Baugebiets 3 ist die Anbauver-
botszone von 20 m zum Fahrbahnrand maBgeblich.

Zur PlanstraBe A sind 3 bis 5 m Abstand einzuhalten, fiir die neue Leitungstrasse der
20-kV-Leitung ist beidseitig der Trasse ein Abstand von 3 m zu ber{icksichtigen.

Vorgaben zur Stellung baulicher Anlage werden nicht gemacht. Eine Stidausrichtung
der Geb&ude ist jedoch mdglich. Die Nutzung von Solarenergie wird deshalb emp-
fohlen.

3.4 Griinordnung

Mit den griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, das Gewerbe-
gebiet in das Landschaftsbild einzubinden, die vorhandenen Knickbesténde zu si-
chern und den Ausgleich fUr den Eingriff in das Knicksystem sicherzustellen. We-
sentliche AusgleichsmaBnahmen, insbesondere fiir den Eingriff in das Schutzgut Bo-
den, sind auBerhalb des Bebauungsplans sicherzustellen.

3.4.1 Knickerhalt

Das Plangebiet wird im Norden und im Siiden durch Knicks eingerahmt. Die Knicks
Richtung Norden werden vollsténdig erhalten. Der Knick im Siiden parallel zur Lan-
desstraBe wird ebenfalls erhalten, soweit dies im Hinblick auf notwendige Erschlie-
BungsmaBnahmen moglich ist.

Die vorgenannten Knicks werden nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen.
Dariiber hinaus sind Liicken in den bestehenden Knicks zu schlieBen und an das Pro-
fil der bestehenden Knicks anzupassen.

Im neuen Zufahrtsbereich der PlanstraBe A kann ein vorhandener Knick auf eine
Lange von 24 m nicht erhalten werden. Westlich des Regenriickhaltebeckens soll
dariiber hinaus eine weitere Zuwegung des RRB ausschlieBlich fiir Pflege- und Unter-
haltungsarbeiten sowie zur Verlegung der Entwdsserungsleitungen von 6 m Breite
beriicksichtigt werden.

Die Beseitigung von Knicks Bedarf geméaB § 30 (3) BNatSchG und § 21 (3) LNatSchG
der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde und ist bei dieser im Rahmen der
Baugenehmigung gesondert zu beantragen.

Liicken im Bewuchs der bestehenden Knicks sollen zur Verbesserung der Einbindung
in das Landschaftsbild analog zur Neuanlage von Knicks bepflanzt werden. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
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3.4.2 Neuanlage von Knicks

An der Westgrenze des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild ein
Knick neu anzulegen. Der neue Knick soll bei einer Breite von 3 m und einer Hohe
von 1 m Uber der Oberkante des natlrlichen Gelédndes eine ca. 1 m Breite Krone er-
halten. Der Knick ist entsprechend der ndheren Ausfiihrungen im Umweltbericht her-
zustellen. Die im Umweltbericht aufgefiihrte Pflanzliste ist zu berlicksichtigen.

Je laufender Meter Knick sind mindestens 4 heimische und standortgerechte Gehdlze
anzupflanzen. Um eine wirkungsvolle Eingriinung zu erreichen, sind auf dem neu
anzulegenden Knick alle 15 Meter Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft als Uber-
halter zu entwickeln.

Die Bepflanzung der Knicks sowie die Neupflanzung von Geholzen auf den vorhande-
nen Knicks dient insbesondere der landschaftlichen Einbindung des Plangebietes so-
wie dem Ausgleich fiir den Eingriff in die vorhandenen Knicks.

Die Knicks und die Hecken sind im Rahmen der ErschlieBung durch den Vorhaben-
trager herzustellen. Die Anlage von Knicks und Gehdlzstreifen ist spatestens mit Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufilhren, da diese Bestandteil der Ausgleichs-
regelung sind.

Sie sind durch die spateren Eigentiimer zu pflegen und zu unterhalten. Auch die neu
angepflanzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind analog zur
Neuanlage von Knicks zu bepflanzen. Sonstige Pflegemafnahmen sind nur im gesetz-
lichen Rahmen gemaB § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG zulassig.

GemaB der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltberichts ergibt sich nach
Ausgleich der notwendigen Knickbeseitigungen innerhalb des Plangebietes ein Uber-
schuss von rund 120 Ifd. m Knick. Die Grundfldche der Knicks wird auf den Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden angerechnet.

3.4.3 Private Griinflache —Schutzgriin-, Knickschutzstreifen

Angrenzend an die geplanten Knicks im Westen und Norden werden aufgrund der
Gestaltung des Siedlungs- bzw. Gewerbegebietsrandes, zur Sicherung von Entfal-
tungsspielrdumen fiir den in diesem Bereich vorzusehenden Knick sowie unter Beach-
tung der Erlauterungen im Landschaftsplan Griinflichen —Schutzgriin- in einer Breite
von 2,0 bis 5,0 m zum KnickfuB als Knickschutzstreifen festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinflache —Schutzgriin- sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach § 12 BauNVO auf
den Baugrundstiicken nicht zuldssig. Héhenveranderungen wie Aufschiittungen oder
Abgrabungen sind unzuléssig. Zuldssig sind jedoch offene Einfriedungen zur Einzau-
nung des Grundstiicks. Gleiches gilt fiir die 6ffentliche Griinflache ~Schutzgriin- im
Bereich des Regenriickhaltebeckens.
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3.4.4 Neuanlage einer Hecke

An der Ostgrenze des Plangebiets ist zur Abgrenzung gegeniiber der vorhandenen
Bebauung und zur Einbindung in das Ortsbild eine Hecke anzulegen. Auf den festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen —Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauernd zu erhalten. Je laufender Meter
Hecke sind mindestens 4 heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

3.4.5 Artenschutz

Im Rahmen der begleitenden Landschaftsplanung wurde eine artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung vorgekommen. Danach ist von Vorkommen der streng ge-
schitzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der Artengruppen Wirbellose,
Amphibien, Reptilien und Saugetiere (auBer Fledermé&use) nicht auszugehen,

Bei Fledermausen sind Quartiere in alten Bdumen nicht auszuschlieBen, eine beson-
dere Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum und Jagdgebiet fiir Fle-
dermduse wird jedoch nicht angenommen. Gelegentliche Fliige von Fledermdusen
tiber das Gebiet sind mdglich. Die Knicks als lineare Gehdlzstrukturen kdnnen Fle-
dermdusen als Orientierung bei Fliigen dienen.

Aufgrund der Wirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fleder-
mause nicht anzunehmen. Insgesamt sind Auswirkungen auf Flederméduse bei Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten.

Fir Vogelarten der knickreichen Feldflur mit besonderen Standortanspriichen, wie
etwa Neunttter oder Braunkehlchen, weist das Untersuchungsgebiet ungiinstige Be-
dingungen flr Brutvorkommen auf. Andere, allgemein h&ufiger vorkommende ge-
blischbriitende Vogelarten wie Heckenbraunelle und Goldammer finden dagegen po-
tenziell geeigneten Lebensraum.

Bei Umsetzung der Planung werden Knickdurchbriiche erforderlich, insofern sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz zu beachten. Das Ent-
fernen von Knickgeholzen ist gemaB § 27a LNatSchG in der Zeit vom 15. Mérz bis
30. September verboten. Hierauf wird im Rahmen des Bebauungsplans durch einen
Artenschutzrechtlichen Hinweises explizit hingewiesen.

Mit der MaBnahme wird dem Verbot der Tétung und der erheblichen Stérung von
moglicherweise im Knick vorkommenden Végeln wéhrend des Brutgeschehens und
der Jungenaufzucht Rechnung getragen.

Sollte die Geholzentfernung innerhalb dieser Frist unvermeidbar sein, ist gemaB
§ 51 LNatSchG eine Ausnahme bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantra-
gen.
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3.4.6 Externe AusgleichsmaBBnahmen

GemaB der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im vorigen Abschnitt ergibt sich flir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf von rund 6.770 m2. Dieser
Ausgleich wird zum einen auf einem gemeindlichen Okokonto erbracht.

Hierbei handelt es sich um das Flurstlick 9 der Flur 4 in der Gemeinde und Gemar-
kung Vaale (Hinterste Steinkoppel). Hier stehen derzeit noch 1.416 m2 Ausgleichsfla-
che zur Verfiigung. Das verbleibende Flachenkontingent flieBt vollstandig in die Aus-
gleichsbilanzierung des vorliegenden Bebauungsplans ein.

Die Bepflanzung der Liicken im Bewuchs der Knicks kann in der flaichenbezogenen
Bilanzierung beriicksichtigt werden. Es handelt sich dabei um drei Knickabschnitte
von jeweils 25 bis 30 m Lange. Der Umfang der Liickenbepflanzung betragt etwa
175 m2 Flache. Insofern sind insgesamt noch rund 5.180 m2 auszugleichen.

Fir diese Kompensation stehen in der Gemeinde keine Flachen zur Verfligung, da der
urspriinglich vorgesehene Ausgleich am Meiereibach aufgrund der geplanten (und
offentlich geférderten) RenaturierungsmaBnahmen nicht anerkannt werden konnte.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit von
5.179 m2 ermittelt, welches nicht durch MaBnahmen im Bebauungsplan kompensiert
werden kann. Zur Zeit besteht fir die Gemeinde keine Mdglichkeit, entsprechende
Flachen zur Verfligung zu stellen.

Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Die Gemeinde ver-
pflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-holsteinischen Landgeselischaft (iber die
Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest zu schlieBen.

Der Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken 137/2 und 181/10 der Flur 2 Gemarkung
Brokstedt. Die Flache liegt innerhalb des Schwerpunktbereichs des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag
zur Realisierung des liberdrtlichen Biotopverbundsystems geleistet.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Verkehrslarm

Die Verkehrsimmissionen durch die angrenzende LandesstraBe 134 (Vaalermoorer
StraBe) und die Bahnlinie Hamburg-Westerland wurden durch einen Fachgutachter
bereits im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans Uberschlégig gepriift
(vgl. 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Vaale: Schalltechnische
Untersuchungen zu den geplanten Bauflachen; Ingenieurblro fiir Akustik Busch
GmbH, Kronshagen, 198510ibd01 vom 15.06.2011). Das Schalltechnische Gutachten
liegt als Anlage 2 der Begriindung bei.
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Zur Ermittlung der Verkehrsbelastung der Bahnstrecke und der StraBe wurden aus
den Verkehrszahlen entsprechend den Regeln der RLS 90 fiir den StraBenverkehr
und der Information Schall 03 fiir den Schienenverkehr die Emissionsdaten fiir den
Verkehr berechnet. Diese Emissionsdaten gelten fiir lange gerade Strecken ohne
nennenswerte Abschirmungen oder Reflexionen.

Die Uberschldgigen Ermittlungen zeigen, dass innerhalb der Baugebiete die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts fiir Gewerbege-
biete eingehalten oder unterschritten werden.

3.5.2 Gewerbeldarm

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des Gewerbegebietes auf die angrenzenden
Wohngebdude wurde vom Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch das schalltechnische Gut-
achten ,Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Vaale: Emissionskon-
tingentierung, Nr. 198510gbd01 vom 29.08.2011" angefertigt. Mit dem Gutachten
wird hinsichtlich des Gewerbeldrms folgende Zielsetzung verfolgt:

»Ziel der Planung ist es, den anzusiedelnden Betrieben mdglichst viel Freiheit bei
der betriebsbedingten Gerduscherzeugung zu schaffen, ohne dass die benachbar-
ten Wohnhauser unzuldssigen Schallimmissionen ausgesetzt werden®™ (vgl. Schall-
technisches Gutachten, Seite 3).

Dabei ist sicherzustellen, dass bei voller Auslastung der geplanten Gewerbefléchen
ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ermdglicht wird. Dies ge-
schieht mit Hilfe von Emissionskontingenten gemaB DIN 45691. Dazu missen bei
den umliegenden Wohngebduden die Vorbelastungen durch bereits vorhandene an-
grenzende Gewerbebetriebe und Anlagen sowie die mdglichen Schallemissionen von
derzeit ungenutzten und geplanten Gewerbeflachen beriicksichtigt werden.

Seitens des Gutachters wird zur schalltechnischen Gliederung der Betriebe eine Emis-
sionskontingentierung vorgeschlagen. Die Berechnungen ergaben, dass die vor-
gesehene Gliederung des Gewerbegebietes in 3 Teilflachen mit festgesetzten Emis-
sionskontingenten tags und nachts zu glinstigen Ergebnissen fiihrt.

Zur Realisierung der Gliederung werden die 3 Teilflichen GE 1 bis GEe 3 innerhalb
der Planzeichnung (Teil A) definiert. Im Text (Teil B) werden diverse Festsetzungen
zur Emissionskontingentierung getroffen. In der Planzeichnung wird der Richtungs-
vektor 'West' flir mégliche Zusatzkontingente definiert. Damit werden die schalltech-
nischen Anforderungen des Gutachtens vollinhaltlich umgesetzt.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen gemaB der oben stehenden Ziffer 3.1.1 sowie
des Schalltechnischen Gutachtens wird verwiesen.

GemaB TA Larm ,sollen Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Abstand von 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick durch
MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, soweit
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- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem {brigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIMSchV)
erstmals oder weitergehend tiberschritten werden."

Der durch die im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen verursachte, anlagenbezoge-
ne Verkehr wurde nicht ermittelt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass dieser auf-
grund der spezifischen Art der Betriebe sowie aufgrund der insgesamt geringen Fla-
che tendenziell als gering einzustufen ist.

Die Verkehrszahlen der Vaalermoorer StraBe mit einem Gesamtverkehr liegen gemaB
Verkehrsmengenkarte 2005 fiir das Land Schleswig-Holstein bei 1.157 Fahrzeugen,
davon 85 Lkw. Diese Verkehrszahlen werden aus dem geplanten Gewerbegebiet her-
aus nicht erreicht, von einer Verdoppelung der Verkehrsstrdme bzw. einer Zunahme
der Verkehrsgerdusche um 3 dB ist mithin nicht auszugehen.

Konflikte zwischen anlagenbezogenem Verkehr und zu schiitzenden Raumen (Wohn-
und Biirordume) sind nach Gutachteraussagen (vgl. Seite 22) grundsétzlich l6sbar.
Die entsprechende Priifung erfolgt in den dem Bebauungsplanverfahren nachgeord-
neten Einzelgenehmigungsverfahren.

3.5.3 Schutz gegen AuBenlarm

Bei Gewerbe- und Industrieanlagen wird geméaB DIN 4109 als maBgeblicher AuBen-
larmpegel der Immissionsrichtwert der TA Larm tagsiiber zu Grunde gelegt. Dariiber
hinaus werden zusatzliche Schallimmissionen im Plangebiet durch StraBenverkehr
verursacht. Erste Uberschlagige Berechnungen zeigten jedoch, dass durch den Stra-
Benverkehr auf der Vaalermoorer StraBe (L 134) und der Bahnstrecke 1210 Elms-
horn — Westerland keine nennenswerte Erhohung des AuBenldrmpegels verursacht
werden.

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes befindet sich damit im
Larmpegelbereich III gemaB DIN 4109. Die Schalldémmung von AuBenfassaden von
schutzbediirftigen Rdumen in Betriebswohnungen sowie von Birordumen muss damit
ein resultierendes Schalldémm-MaB von R’y es 2 35 dB bzw R'yres 2 30 dB erflillen.
Diese Anforderung wird in der Regel mit massiven AuBenwanden und bei einwand-
freier Ausfiihrung mit marktiiblichen Warmeschutzfenstern erfillt.

Zum Schutz von Wohn- und Biirordaumen gegen AuBenlarm wird die folgende Fest-
setzung in den Bebauungsplan ibernommen: Zum Schutz vor AuBenlarm sind Wohn-
und Birordume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schallschutz
muss mindestens den Anforderungen im Lérmpegelbereich III gemaB DIN 4109 ent-
sprechen. AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen miissen ein erforder-
liches resultierendes Schallddmm-MaB von R'yres = 35 dB besitzen. AuBenbauteile
von Birordumen missen ein erforderliches resultierendes Schallddamm-MaB von
‘wres = 30 dB(A) besitzen.
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3.5.4 Geruchsimmissionen

Fiir das Plangebiet wurde im Vorwege eine Immissionsschutz-Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer  Schleswig-Holstein angefertigt  (Immissionsschutz-
Stellungnahme — Stellungnahme zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10, Teil-
flache 1 der Gemeinde Vaale im Kreis Steinburg; Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Futterkamp, Az: Abt. 7 Sg vom 31.03.2011) (vgl. Anlage 4 der Begrin-
dung).

Dabei wurden die benachbarten Hofstellen bzw. Stallungen jeweils mit Rinderhaltun-
gen im Bereich der Vaalermoorer StraBe 5 und der Vaalermoorer StraBe 6 sowie im
Rumklinth beriicksichtigt.

Fiir die geplanten gemischten und gewerblichen Bauflachen ist in der Regel eine be-
|astigungsrelevante KenngréBe von 15 % der Geruchsstunden zu berlicksichtigen.
Die zuldssige Geruchsstundenbelastung von 15 % der Jahresstunden wird im gesam-
ten Plangebiet sicher eingehalten (< 14 %) und im Bereich der gemischten Baufla-
chen im Hinblick auf Dorfgebiete deutlich unterschritten (< 10 %) bzw. im Hinblick
auf Mischgebiete eingehalten.

Gegen die Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen im Bereich der
Teilflaiche 1 bestehen gemaB Immissionsschutzstellungnahme keine Bedenken. Das
Areal des Gewerbegebietes kann danach u. a. auch zur Einrichtung von Betriebswoh-
nungen und Betriebsleiterhdusern genutzt werden.

Die nachstgelegene gut 150 m westlich liegende landwirtschaftliche Hofstelle geht
dabei mit 250 GroBvieheinheiten in die Berechnung ein. Nach Gutachteraussagen
wurden geringfiigige Erweiterungsmoglichkeiten gegentiber dem Status Quo beriick-
sichtigt. Die Betriebsbeschreibung wurde mit dem Betriebsleiter abgestimmt. Eine
nennenswerte Erweiterung der Besténde ist danach nicht beabsichtigt. Hinsichtlich
der zuldssigen Geruchsstundenbelastung bestehen ebenfalls noch geringe Zuwachs-
moglichkeiten.

3.6 Denkmalschutz

Im unmittelbaren Nahbereich zur (iberplanten Flache fiir das Gewerbegebiet befindet
sich nach Auskunft des Archéologischen Landesamtes ein archdologisches Denkmal,
das mit der Nr. 20 in die Arch&ologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-
Holstein eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um einen Grabhiigel. Oberirdisch ist
danach das Denkmal nicht mehr sichtbar, da es bereits abgetragen wurde.

Aufgrund der dem Archdologischen Landesamt vorliegenden Informationen war es
notwendig, im Zuge einer arch&ologischen Voruntersuchung zu prifen, in welchem
Umfang arch&ologische Denkmale von der Planung betroffen sein kénnen.

Diese Untersuchung wurde im Oktober 2011 durchgefiihrt. Im Zuge der Untersu-
chung konnten keine archéologischen Funde freigelegt werden, so dass seitens des
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Archdologischen Landesamtes beziiglich der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 10
keine Bedenken mehr bestehen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die LandesstraBe 134 (Vaalermoorer StraBe) erschlossen
und ist damit unmittelbar an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Parallel zur
LandesstraBe verlauft ein FuB- und Radweg. Von der Vaalermoorer StraBe zweigt die
PlanstraBe A ins Plangebiet ab. Die PlanstraBe A verfiigt (iber eine Gesamtbreite von
7,5 m, wobei die befestigte Fahrbahnbreite 5,5 m betragt.

Die an der Einmiindung der PlanstraBe A in die Vaalermoorer StraBe dargestellten
Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und Sicht behindernder Bepflanzung von
mehr als 0,70 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der L 134 dauernd freizuhalten.
Ebenso ist jede Handlung zu unterlassen, die die Sichtverhdltnisse beeintréchtigen
kdnnte.

Die PlanstraBe A miindet in einer Wendeschleife fiir Lastziige gemaB Bild 60 der
Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, Ausgabe 2006 der Forschungsgesell-
schaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Koln (RASt 06). Die erforderlichen Freihalte-
bereiche sind Bestandteil der dffentlichen Verkehrsflache. Soweit eine Trafostation im
Bereich der offentlichen Verkehrsflache angelegt werden soll, ist sie auBerhalb der
Freihaltezone von 1,5 m zum Fahrbahnrand zu errichten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der geschlossenen Ortslage. Insofern ist die Anbau-
verbotszone gemaB § 29 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG) zu beachten. Danach dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs an LandesstraBen in ei-
ner Entfernung bis zu 20 m nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan libernommen.

Neben der PlanstraBe A ist eine Zufahrt fiir die westlich angrenzende landwirtschaft-
liche Flache zu verlegen. Diese wird an der Westgrenze des Plangebietes berlicksich-
tigt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers belegt.
Die Zufahrt dient darliber hinaus auch als Zuwegung fiir Pflege- und ErhaltungsmaB-
nahmen am Regenriickhaltebecken. Sonstige direkte Zufahrten und Zugénge drfen
zur freien Strecke der LandesstraBe 134 nicht angelegt werden.

Das Regenriickhaltebecken halt abweichend von § 29 (1) und (2) StrWG einen Ab-
stand von 15 m zum Fahrbahnrand. Das Regenriickhaltebecken liegt notwendiger
Weise an der tiefsten Stelle des Plangebietes. Diese verlduft parallel zur Landesstraf3e
angrenzend an den vorhandenen Knick. Das StraBenwasser der PlanstraBe A insbe-
sondere auch aus dem Einmiindungsbereich der PlanstraBe sowie das Nieder-
schlagswasser von der angrenzenden Gewerbegebietsflache GEe 3 ist vollsténdig
aufzunehmen.
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Jede Verschiebung des RRB in Richtung Norden fiihrt aufgrund der erschlieBungs-
technischen Erfordernisse zwangslaufig zu einer Verringerung der mdglichen Auf-
stauh6he und damit gleichzeitig zu einer VergréBerung des Abgrabungsbereichs. Dies
bedingt nicht nur eine Verteuerung der MaBnahme sondern auch weiter steigende
Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Ob hier aufgrund der vorhandenen Topografie und daraus erfolgenden Zwangen eine
nicht beabsichtigte Harte gemaB § 29 (3) StrwG vorliegt, die ggf. im Rahmen der
ErschlieBungsplanung im Ermessen des StraBenbaulasttragers eine Ausnahme bedin-
gen konnte, sei dahingestellt, da aus Sicht der Gemeinde hinreichende stadtebauliche
Griinde vorliegen, die die Abweichung im vorliegenden Einzelfall erfordern.

Darliber hinaus ist es aufgrund der zugrunde liegenden Planungskonzeptionen und
der moglichen Auswirkungen auf die Grundstiickszuschnitte bereits im Rahmen des
Bebauungsplans erforderlich, die Lage des RRB abschlieBend zu bestimmen.

Die Gemeinde setzt im Rahmen ihrer Abwagung in Verbindung mit § 29 (5) StrtWG
eine zuldssige Unterschreitung der Anbauverbotszone um 5,0 m fest. Aufgrund der
geringen Belastung der LandesstraBe orientiert sich die Gemeinde hierbei am Anbau-
verbot fir KreisstraBen.

Das Regenriickhaltebecken muss einen Abstand von 15 m zum Fahrbahnrand einhal-
ten. Die Unterschreitung gilt ausschlieBlich fiir das Regenriickhaltebecken. Sonstige
bauliche Anlagen werden davon nicht tangiert. § 29 (1) und (2) bleiben deshalb im
Ubrigen unberiihrt.

Die Gemeinde ist gehalten, sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Dies gilt aus
Sicht der Gemeinde umso mehr, als die Flachen fiir eine gewerbliche Entwicklung in
nicht zentral6rtlichen Gemeinden landesplanerisch begrenzt werden. Auch ist es fir
die Planung in der Gemeinde Vaale nicht mdglich, éffentliche Férdergelder zu akqui-
rieren. Insofern ist die Planung insgesamt erkennbar von dem Bemiihen gepréagt,
eine wirtschaftliche Losung zu erarbeiten.

Auf die vorstehend genannten erschlieBungstechnischen Anforderungen und die stei-
genden Eingriffe in das Schutzgut Boden wird weitergehend verwiesen. Die Gemein-
de ist gehalten, Eingriffe so weit wie moéglich zu minimieren. Darliber hinaus ist der
Pflege- und Unterhaltungsaufwand der spater dffentlichen Flache zu berlicksichtigen.

Beeintrachtigungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind aufgrund des
gewahlten Abstandes durch die MaBnahme nicht zu besorgen. Die TiefbaumaBnahme
ist — anders als Hochbauten - dem unmittelbaren Blickfeld von Fahrzeugfiihrern ent-
zogen. Der Verkehr auf der LandesstraBe ist gering. Konkrete Nutzungsdnderungen
sind nicht erkennbar, Mdglichkeiten flir zukiinftige StraBenausbaumaBnahmen sind
hinreichend vorhanden.

Dabei ist einerseits hervorzuheben, dass die Flache an die Gemeinde Vaale ibergeht
und somit eine grundsétzliche Flachenverfiigbarkeit gegeben wére und anderseits
darauf hinzuweisen, das sich unmittelbar im Anschluss an das Plangebiet in ca. 11 m
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Abstand zum Fahrbahnrand ein Gebdude befindet, dass Ausbaumdglichkeiten be-
grenzt. Immissionskonflikte durch Verkehrsldrm sind nicht zu erwarten.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
Uber die Flache verlduft derzeit eine unterirdische 20-kV-Leitung, die im Zuge der
Planrealisierung verlegt werden muss. Die Leitungstrasse wird im Norden des Plan-
gebiets Uiber eine neu festgesetzte Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belasten ist, aufgenommen und in Richtung der Wendeanlage der Planstra-
Be A gefiihrt.

In der Nordostecke der PlanstraBe A ist die Errichtung einer Trafostation vorgesehen.
Der Trafo muss auBerhalb der Freihaltezone in mindestens 1,5 m Abstand zum Fahr-
bahnrand errichtet werden. Alternativ kann der Trafostandort in gemeinsamer Ab-
stimmung auch innerhalb der Gewerbegebiete oder innerhalb der Fléche fiir Entsor-
gungsanlagen errichtet werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserverband ,Unteres Storge-
biet' in Wilster.

Die Deutsche Telekom wird das Telekommunikationsnetz zum Zeitpunkt der Erschlie-
Bung ausbauen.

Soweit Leitungstrager Leitungen innerhalb der Leitungstrassen Uber die privaten
Grundstiicke fiuihren muissen, ist fiir diese die Eintragung einer beschrankt-
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten des jeweiligen Leitungstragers
vorzusehen.

5.2 Entsorgung

Anschlussleitungen fiir Schmutzwasser sind im Bereich der Vaalermoorer StraBe vor-
handen. Diese fiihren im Freigefdlle in Richtung Osten zu einer Pumpstation im Be-
reich ,Griippenkoppel'. Von dieser wird das Schmutzwasser der gemeindlichen Klar-
anlage im Rumklinth zugefiihrt.

Das Niederschlagswasser ist getrennt zu sammeln und dem Regenriickhaltebecken
im Siiden des Plangebietes zuzuleiten. Das Niederschlagswasser ist gedrosselt an die
vorhandene Regenwasserleitung im Bereich der Vaalermoorer StraBe abzugeben.

Die vorhandene Regenwasserleitung fiihrt im Freigefélle Richtung Westen und miin-
det nach ca. 850 m in den Randgraben. Hier sind bereits Sandfang und Leichtstoff-
rlickhalt vorhanden, die flir das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet mit genutzt
werden konnen. Das Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten ist als normal ver-



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 10 Seite 18

schmutzt einzustufen (vgl. Technische Bestimmungen zum Bau- und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation).

Die Entsorgung von Abfall ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

5.3 Boden

Innerhalb des Plangebietes wurden mehrere Bohrsondierungen zur Ermittlung der
Untergrundverhaltnisse und der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefiihrt.
Danach ist der iiberwiegende Teil als Geschiebelehm, bestehend aus mittelsandigem,
feinsandigem Schluff mit einem geringen Anteil an Feinkies, anzusprechen. Eingela-
gert sind teilweise Fein- oder Mittelsande z. T. schluffig (vgl. Abschatzung der was-
sergesittigten Durchlassigkeit (kf-Wert) des Untergrundes fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplan Nr. 10 der Gemeinde Vaale, Planungsbiiro Dr. Austen vom 23.09.2010).

Die Durchlédssigkeit der Sedimente ist danach aus bodenkundlicher Sicht als sehr ge-
ring einzustufen. Da der Geschiebelehm im Bebauungsgebiet recht verbreitet ist, sei
eine Versickerung von Oberflachenwasser schwer méglich (vgl. ebendort).

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die Zweckverband Gewerbegebiet GbR hat sich die Flachen des Plangebietes gesi-
chert. Fiir die Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist, sind im Rahmen
der Grundstiicksvermessung grundbuchlich Leitungsrechte zugunsten des Leitungs-
tragers einzutragen.

Fir die Zufahrt zur Gstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sind Uberwe-
gungsrechte grundbuchlich zu sichern.

Die Verkehrsfliche der PlanstraBe A sowie die Flachen des Regenriickhaltebeckens
gehen nach Abschluss der BaumaBnahme an die Gemeinde Vaale (ber.

Bodenordnende MaBnahmen nach den § 45 ff, 80 ff und 85 ff BauGB sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Sie sollen nur insoweit zur Anwendung kommen, wie frei-

willige Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern nicht erzielt werden kon-
nen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,13 ha. Es gliedert sich wie folgt:
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Gewerbegebiete GE 1 bis GEe 3 15.500 m2 72,8 %
StraBenverkehrsflache L 134 520 m2 2,4 %
StraBenverkehrsflache PlanstraBe A 1.220 m2 5,7 %
Flache flr Entsorgungsanlagen —RRB- 1.630 m2 7,7 %
Knick (Bestand) 470 m2 2,2 %
Knick (Neuanlage) 420 m2 2,0%
Hecke (Neuanlage) 310 m? 1,5%
Private Griinflache —Schutzgrin- 930 m2 4,4 %
Offentliche Griinflache —Schutzgriin- 290 m2 1,3 %
Summe gesamt: 21.290 m?2 100,0 %.
8. Kosten

Die Zweckverband Gewerbegebiet GbR hat sich gegeniiber der Gemeinde bereits zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Die Gemeinde hat
mit dem Zweckverband Gewerbegebiet weitergehend einen ErschlieBungsvertrag
gemaB § 124 BauGB geschlossen, um die fach- und sachgerechte ErschlieBung der
Grundstiicke sicherzustellen.

Der Zweckverband Gewerbegebiet GbR trégt die Planungs- und ErschlieBungskosten.
Die Gemeinde stellt die notwendigen Ausgleichsflachen. Weitere Kosten entstehen
der Gemeinde nicht.

9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1. Einleitung
9.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet Vaalermoorer StraBe" liegt
ca. 200 m westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland und nordlich der Vaalermoorer
StraBe. Das Plangebiet grenzt im Siidosten an vorhandene Bebauung. Ostlich grenzt
eine Gartenfliche an. Im Ubrigen ist das Plangebiet von intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben. Das Plangebiet selbst umfasst Acker- und Griinland-
flachen. Im Norden und Siiden befinden sich Knicks.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines Gewerbegebietes
in drei Teilgebieten (Baugebiete GE 1, GE 2 und GEe 3) geplant. Das Gewerbegebiet
wird durch eine neu anzulegende StichstraBe von der Vaalermoorer StraBe erschlos-
sen. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein Regenriickhaltebecken an-
gelegt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflédchenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. In allen
drei Teilgebieten sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Die Hohe baulicher Anla-
gen wird Uber die maximale Firsthohe (10 m) begrenzt, die nur in bestimmten Aus-
nahmen Uberschritten werden darf. Von der offenen Bauweise kann bezliglich der
Gebdudelange abgewichen werden, bei der keine Ldngenbegrenzung gemal Baunut-
zungsverordnung gilt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz und zur Griinordnung werden in den ent-
sprechenden Abschnitten im Umweltbericht beschrieben.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betrdgt rund 2,13 ha. Das Gewerbegebiet
umfasst darin 1,55 ha und die &ffentliche StraBenverkehrsflache 0,17 ha. Die Fléche
fir das Regenriickhaltebecken betrdgt 0,16 ha. Weitere Flachen werden als Knick
(Bestand und Neuanlage), Heckenpflanzung bzw. Schutzgriinflache festgesetzt (insg.
0,25 ha).

9.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bebauungsplanverfahren ist auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die Eingriffsregelung des § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a Baugesetz-
buch (BauGB) zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begriindung
erstellt.

Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein mit
den entsprechenden Verordnungen zu beachten.

Im Weiteren ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die StraBenverkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV), die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’, die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' sowie die TA Larm und die Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) zu beriicksichtigen.
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Fachplanungen

GemaB Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Gesamtfortschreibung
2005) (Karte 1) befindet sich ein Schwerpunktbereich fiir ein Verbundsystem 700 m
westlich des Plangebietes. Die nachst-gelegenen FFH-Gebiete liegen westlich in 1,0
bzw. 1,6 km Entfernung.

Dabei handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor®.
Ubergreifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie
Erhaltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald. Auswirkungen der
Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht zu erkennen. Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete sind auch im gréBeren Umkreis der Gemeinde Vaale
nicht vorhanden.

GemaB Karte 2 zum Landschaftsrahmenplan ist die Gemeindefléche groBraumig als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Stdlich der Vaalermoorer
StraBe befindet sich ein Ausldufer des Geotops 4.4 KIiff stidlich von Nutteln'.

Der bislang geltende Landschaftsplan der Gemeinde Vaale weist gemé&B Karte
-Entwurf- fiir das Plangebiet Gewerbefldchen, Siedlungsflachen sowie Griinland und
Ackerflachen aus. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde fir die
Teilfliche 1 der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, in der auch das Bebau-
ungsplangebiet liegt, die 1. Anderung des Landschaftsplans durchgefiihrt. Auf Grund-
lage einer aktuellen Bestandserhebung wurde darin die Ausweisung neuer Gewerbe-
flachen in diesem Bereich naturschutzfachlich bewertet und vorbereitet.

Die Art, wie Ziele und Umweltbelange aus den genannten Fachgesetzen und Fach-
planen beriicksichtigt wurden, wird in den nachfolgenden Kapiteln dargestelit.

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden im Folgenden auf Basis
des Landschaftsplans und von Ortsbesichtigungen im November 2010 und im Mai
2011 eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen
Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Dabei werden die Auswirkungen auch im Hinblick auf ihre bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen betrachtet. Folgende Wirkungen bei der weiteren Umset-
zung der Planung und Realisierung der vorgesehenen BaumaBnahmen sind grund-
satzlich moglich.

Baubedingte Auswirkungen sind z.B. Stérungen durch Larm und Bewegungen durch
Bauverkehr im Bereich des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes; anlagebe-
dingte Auswirkungen sind u. a. ein Verlust von Lebensraum durch Flacheninan-
spruchnahme (Versiegelung, Bebauung, Einzédunung) im Bereich der bisher unbebau-



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 10 Seite 22

ten Flache im Plangebiet; betriebsbedingte Auswirkungen sind insbesondere Storun-
gen durch Emissionen von Stoffen und Larm beim Anlagenbetrieb im Bereich des
Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes sowie Stdrungen durch Verkehr im
Bereich des Plangebietes und der jeweiligen unmittelbaren Umfeldsituationen (Stra-
Benanbindung).

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotop- und Nutzungsstruktur

Eine 6rtliche Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungsstruktur wurde im Rahmen
der Landschaftsplanung am 31.05.2011 durchgefiihrt. Nordlich der Vaalermoorer
StraBe (LandesstraBe 134) erstreckt sich westlich der Bahnlinie eine Flache mit ge-
werblicher Nutzungsstruktur.

Daran schlieBt stdlich und westlich eine Flache mit Wohnnutzung an. Auf dem
Grundstilick westlich befindet sich ein Wohnhaus im straBenseitigen Bereich und Gar-
tennutzung im straBenabgewandten Bereich. Die Flachentiefe des Wohnbereichs ent-
spricht der der angrenzenden, gewerblich genutzten Flache. Im straBenabgewandten
Bereich befinden sich ein aus Holz errichtetes Gartenhaus und ein Gerateschuppen.
Ein innerhalb der Gartenflachen liegender ca. 20 x 40 m2 groBer Folienteich weist
keine natiirlichen oder naturnahen Elemente auf.

In der straBenseitigen Halfte ist die Griinlandflache ruderalisiert. Sie wird im Uber-
wiegenden Flachenanteil als Lagerflache fiir Bauschutt, Abraum, Asphaltrecycling und
ahnlichem Material sowie zum Abstellen von Baucontainern genutzt.

An die Griinlandflache westlich angrenzend erstreckt sich etwa 250 m weit in westli-
che Richtung eine intensiv genutzte Ackerflache. Die Ackerflache ist im Westen durch
einen Knick mit Knickwall und artenreicher, dichter Vegetationsstruktur begrenzt.

Entlang der Nordseite der Vaalermoorer StraBe verlduft ein Knick, der im Ostlichen,
etwa 220 m langen Abschnitt entlang der Ackerflache einen Knickwall und artenrei-
che, dichte Vegetationsstruktur aufweist. Im weiteren Verlauf in Ostlicher Richtung
folgt eine Liicke von etwa 30 m Lange, die bis etwa zur H6he der Grenze Ackerflache
- Griinlandflache reicht. In dieser Liicke sind weder Knick noch Knickwall vorhanden.

Im weiteren Verlauf entlang der Griinlandfléche ist bis zur Hohe des Wohnhauses ein
Knick mit Knickwall und Bewuchs {iberwiegend aus Uberhéltern vorhanden, d. h. aus
Baumen von Stammdurchmessern von 0,2 bis 0,3 m. Strauchbewuchs fehlt in diesem
Knickabschnitt, der nur durch eine Zufahrt unterbrochen ist.

Die beschriebenen Flachen mit Gewerbe- bzw. Wohnnutzung sowie die Griinland-
und die Ackerflache sind auch im Nordwesten von Knicks begrenzt. Diese hintere
Knicklinie besteht im ostlichen Bereich aus einem mit alten, groBkronigen Eichen be-
standenen Knickabschnitt mit Wall. Strauchbewuchs fehlt weitgehend. Im westlichen
Bereich der hinteren Knicklinie entlang der Ackerfléche ist der Knickwall ohne Be-
wuchs bzw. an einzelnen Stellen spérlich mit Strauchern bewachsen.
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Bewertung Biotop- und Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet umfasst mit Siedlungsfldchen, intensiv ackerbaulich ge-
nutzter Flache und der teilweise als Lagerflache genutzten Griinlandflache Bereiche,
die allgemeine Bedeutung flir den Naturschutz aufweisen.

Die Knicks weisen besondere Bedeutung fiir den Naturschutz auf. Dabei sind Knicks
mit Knickwall und artenreicher, dichter Vegetationsstruktur als hochwertig, Knickwal-
le ohne Bewuchs dagegen als weniger wertvoll einzustufen.

Durch die geplante Bebauung werden Fldchen von allgemeiner Bedeutung flir den
Naturschutz in Anspruch genommen. Fiir die Anbindung an die Vaalermoorer StraB3e
sind Durchbriiche in dem hier vorhandenen Knick auf insgesamt 30 m Knicklange
erforderlich.

Fauna

Die Tierwelt im Untersuchungsgebiet wird auf Grundlage einer Potenzialanalyse dar-
gestellt. Im bisher geltenden Landschaftsplan waren keine Angaben zu Tierartenvor-
kommen im Plangebiet enthalten. Systematische Kartierungen zur Erfassung der vor
Ort vorkommenden Tierarten wurden im Rahmen der Planung nicht durchgefiihrt.

Die Habitatausstattung des Gebietes wird anhand der ortlichen Bestandserfassung
der Biotopstruktur eingeschétzt. Datengrundlagen bilden Verbreitungsatlanten der
jeweiligen Artengruppen.

Der Uberwiegende Teil der Flachen wird ackerbaulich intensiv genutzt. Durch die re-
gelméaBige mechanische Bearbeitung des Ackerbodens (Umbruch, Eggen) und durch
regelmaBigen Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln in Ackerflachen ist in
der Regel nur eine reduzierte biologische Vielfalt mit weit verbreiteten ,Allerweltsar-
ten" vorhanden. Die auf den intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen siedelnden
Arten missen an die o. g. teilweise extremen Verdnderungen der Standortfaktoren
angepasst sein, was z. B. durch eine hohe Reproduktionsrate oder eine hohe Mobili-
tat, die eine schnelle Wiederbesiedlung der Ackerflachen nach Umbruch erlaubt, er-
folgen kann.

Siedlungsflachen kénnen mit gehélzreichen und naturnah gestalteten Gérten Lebens-
raum insbesondere flir Insekten- und Vogelarten bieten. Im Untersuchungsgebiet
weisen die Flachen mit Gewerbe- bzw. Wohnnutzung jedoch eine geringe Struktur-
vielfalt in den Freiflachen auf. Dichte Geblische oder héherwiichsige Vegetation, die
Riickzugsraum fiir Tiere bieten kénnten, fehlen.

Der Folienteich in der Wohnflache weist keine naturnahe Struktur auf, ist aufgrund
der Anlage liber dem Geldndeniveau fiir Amphibien als Lebensraum nicht nutzbar,
und bietet auch fur andere wildlebende Tiere keinen geeigneten Lebensraum.



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 10 Seite 24

Knicks gliedern die Landschaft und bilden potenziell geeigneten Lebensraum fiir viele
Tierartengruppen. In Knicks mit dichtem Gehdlzbestand finden sich aufgrund ihrer
Strukturvielfalt mit Zonierung und Nischenreichtum insbesondere Insekten- und Vo-
gelarten in relativ hohen Arten- und Individuendichten. Auf die ausfiihrliche Potenti-
alanalyse des Landschaftsplans wird weitergehend verwiesen.

Bewertung von Flora und Fauna

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflache werden Flachen von allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz in Anspruch genommen. Der hintere Flachenteil der
Wohnflache, die intensiv ackerbaulich genutzte Flache und die teilweise als Lagerfla-
che genutzten Griinlandflache weisen als Biotope sowie fiir die Fauna keine besonde-
re Bedeutung auf.

Die Knicks weisen besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf und sind na-
turschutzrechtlich besonders geschiitzt (§ 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein - LNatSchG). Fir die Fauna sind Knicks je nach Bewuchsstruktur
von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Bei Umsetzung der Planung sind die Knicks zu erhalten und zu schiitzen. Es wird da-
her empfohlen, Schutzabstande der Bebauung zu den Knicks einzuhalten. Im Bereich
der groBkronigen Eichen im Knickbestand der hinteren Knicklinie sind die Schutzab-
sténde zum Schutz des Wurzelbereiches an den Bereich der Baumkronen anzupas-
sen.

Aus Sicht der Landschaftsplanung ist die Planung bei Berlicksichtigung der Planungs-
empfehlungen vertretbar. Die Auswirkungen in diesem Schutzgut werden als aus-
gleichbar bewertet.

Im Untersuchungsgebiet weisen die Siedlungsflachen und die Freiflachen geringe bis
mittlere Bedeutung fir die Fauna auf. Die Knicks sind je nach Bewuchsstruktur von
mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die Fauna.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der weiteren Realisierung der Planung sind Aussagen zur Betroffenheit
besonders und streng geschiitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonde-
ren Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind zu ber{icksichtigen.

Fiir Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten sind Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind

e die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten,

e die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten,
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e das Beschadigen und Zersttren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten sowie

e die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 (1) BNatSchG).

Fiir Gber Bauleitplanung zuldssige Vorhaben gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschiitzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) oder von europadi-
schen Vogelarten ein VerstoB gegen das o. g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn
die tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfiillt ist
(§ 44 (5) BNatSchG). Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen bestimmt werden.

Fir das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen. Fir das
Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand gefahrdet und mit ho-
her nationaler Verantwortlichkeit aufgefiihrt sind, waren nach der Novellierung des
BNatSchG (vom 29. Juli 2009) ebenso zu behandeln; eine entsprechende Rechtsver-
ordnung besteht derzeit allerdings nicht.

Im Rahmen der begleitenden Landschaftsplanung wurde eine Artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung vorgekommen. Danach ist von Vorkommen der streng ge-
schiitzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der Artengruppen Wirbellose,
Amphibien, Reptilien und Sédugetiere (auBer Fledermause) nicht auszugehen.

Bei Fledermdusen sind Quartiere in alten Baumen nicht auszuschlieBen, eine beson-
dere Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum und Jagdgebiet flr Fle-
dermause wird jedoch nicht angenommen. Gelegentliche Fliige von Fledermausen
Uber das Gebiet sind moglich. Die Knicks als lineare Geholzstrukturen kdnnen Fle-
dermausen als Orientierung bei Flligen dienen.

Aufgrund der Wirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fleder-
mause nicht anzunehmen. Insgesamt sind Auswirkungen auf Fledermé&use bei Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten.

Fir Vogelarten der knickreichen Feldflur mit besonderen Standortanspriichen, wie
etwa Neuntoter oder Braunkehlchen, weist das Untersuchungsgebiet unglinstige Be-
dingungen fiir Brutvorkommen auf. Andere, allgemein haufiger vorkommende ge-
biischbriitende Vogelarten wie Heckenbraunelle und Goldammer finden dagegen po-
tenziell geeigneten Lebensraum.

Fir den Fall, dass bei Umsetzung der Planung Knickdurchbriiche erforderlich werden,
sind folgende Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten:
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Das Entfernen von Knickgehodlzen ist gemaB § 27a LNatSchG in der Zeit vom
15. Mérz bis 30. September verboten. Damit wird dem Verbot der Tétung und der
erheblichen Stérung von mdglicherweise im Knick vorkommenden Vdgeln wahrend
des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht Rechnung getragen (Stérungs- bzw.
Schadigungsverbot).

- Fir den Erhaltungszustand der lokalen Populationen betroffener Vogelarten ware bei
Knickdurchbriichen keine Verschlechterung zu erwarten, da Knickabschnitte in nur
geringem Umfang betroffen waren und von Vorkommen allgemein haufiger Arten
ausgegangen wird.

Fiir bodenbriitende Vogel wie die Feldlerche erscheint das Untersuchungsgebiet ein-
geschrankt geeignet. Im Vergleich zur weiteren Umgebung des Untersuchungsgebie-
tes es ist jedoch fiir diese Arten keine besondere Bedeutung des Untersuchungsge-
bietes als Lebensraum anzunehmen.

Vorkommen weiterer Arten der landwirtschaftlich genutzten Flachen, die als unge-
fahrdet gelten, wie z. B. Mdusebussard, Fasan und Krahenarten, sind im Untersu-
chungsgebiet mdglich. Der Verlust von Freifldche bei Umsetzung der Planung wiirde
fur diese Arten nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen fiihren, da in der Umgebung umfangreiche landwirtschaftliche Flachen
vorliegen, die als Brutgebiet dieser Arten gleich oder besser geeignet erscheinen als
das Untersuchungsgebiet.

Die okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bodenbriitender Vo-
gelarten, die durch das Vorhaben mdglicherweise betroffen wéren, bleibt daher
durch entsprechende Flachen in der Umgebung im rdaumlichen Zusammenhang ge-
wahrt (Stérungsverbot).

Durch eine Baufeldbegutachtung vor Beginn der BaumaBnahmen und ggf. eine Bau-
feldraumung auBerhalb der Brutzeiten, die im Zeitraum Mérz bis August liegen, wird
die Gefahr bei BaumaBnahmen eintretender Tétungen bodenbritender Végel um-
gangen (Schadigungsverbot).

Insgesamt kann bei Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen davon aus-
gegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden.

0.2.2 Schutzgut Boden
Bestand

Der bestehenden Landschaftsplanes weist flir das Plangebiet, wie fiir Sanderbereiche
typisch, aus Fein- bis Mittelsand bestehenden Podsolboden aus.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen der Untersuchungen zum Bebau-
ungsplan mehrere Bohrsondierungen zur Ermittlung der Untergrundverhaltnisse und
der Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefiihrt. Danach ist der lberwiegende
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Teil Geschiebelehm, bestehend aus mittelsandigem, feinsandigem Schluff mit einem
geringen Anteil an Feinkies, anzusprechen. Eingelagert sind teilweise Fein- oder Mit-
telsande z. T. schluffig (vgl. Abschatzung der wassergeséttigten Durchlassigkeit (kf-
Wert) des Untergrundes fir das Gebiet des Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde
Vaale, Planungsbiiro Dr. Austen vom 23.09.2010).

Auf Grundlage dieser Untersuchung ist die Durchlassigkeit der Sedimente aus boden-
kundlicher Sicht als sehr gering einzustufen. Da der Geschiebelehm im Bebauungs-
gebiet recht verbreitet ist, sei eine Versickerung von Oberflachenwasser schwer mdg-
lich (vgl. ebendort).

Der Boden ist in seinem natiirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schiitzen. Der vorhandene Bodentyp ist nicht besonders selten oder empfindlich.

Bewertung

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflache sind bei Umsetzung der Planung
Bodenversiegelungen verbunden. Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und
Filtereigenschaft des Bodens stark verdndert und eingeschrankt.

Bodenversiegelungen flihren zu erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im ge-
samten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort fiir Vegetati-
on und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese
Bodenfunktionen eingeschrénkt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaB
durchlassig bleibt.

Die Auswirkungen in diesem Schutzgut sind durch geeignete MaBnahmen auszuglei-
chen.

9.2.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Im Plangebiet sind Oberflachengewdsser, abgesehen von einem Folienteich, nicht
vorhanden. Das Grundwasser liegt nach Angaben des bestehenden Landschaftspla-
nes tiefer als 200 cm unter Flur.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes liegt keine besondere Empfindlichkeit
des Grundwassers bei Verschmutzungen vor. Der Boden weist nach der Untersu-
chung des Untergrundes im Plangebiet (vgl. Ziffer 9.2.2 Boden) eine sehr geringe
Wasserdurchléssigkeit auf. Die Gefahrdung des Grundwassers durch in den Oberbo-
den eintretende Schadstoffe ist daher als gering anzunehmen.
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Bewertung

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.
Die Auswirkungen in diesem Schutzgut sind durch geeignete MaBnahmen analog zu
Ziffer 9.2.2 auszugleichen.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Planungsraumes zwi-
schen Nord- und Ostsee als gemaBigt, feucht-temperiert ozeanisch zu bezeichnen.
Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Mit einer mittle-
ren Jahresniederschlagsmenge von 800 bis 825 mm liegt der Planungsraum deutlich
Uber dem Landesdurchschnitt von 720 mm.

Bewertung

Bodenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstérkt wird. Der Luftaustausch mit der Umgebung sorgt fiir
einen Ausgleich des Kleinklimas.

Die Nutzung erneuerbarer Energien insbesondere von Photovoltaik und Solarthermie
ist grundsatzlich moglich und wird von der Gemeinde ausdriicklich empfohlen. Die
Einhaltung der jeweils aktuellen Energiestandards fiir Gebdude ist zu beachten.

9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und biologische Vielfalt
Bestand

Der Bereich des Plangebietes liegt im Bereich der Sanderflachen (Landschaftsbildein-
heit 2 des bestehenden Landschaftsplanes). Das Landschaftsbild in einem reliefar-
men Geldnde ist gepragt von Ackerflachen, Siedlungen und landschaftsgliedernden
Knicks. Am bisherigen Ortsrand ist keine besondere Eingriinung vorhanden, so dass
eine landschaftsgerechte Einbindung der Siedlungsflache in die angrenzende offene
Landschaft in diesem Bereich weitgehend fehlt.

Die Knicks gliedern die Landschaft und reflektieren zudem den kulturhistorischen As-
pekt der Landschaftsentwicklung. Sie bilden daher ein wichtiges Element im Land-
schaftsbild.
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Bewertung

Durch die Schaffung eines neuen Gewerbegebietes wird bisherige Offenlandschaft in
den Siedlungsraum einbezogen und somit das Landschaftsbild dauerhaft verandert.
Vermindert werden die Auswirkungen durch den Knickbestand, der die Landschaft
gliedert und die freie Sicht auf Gebaudebestand einschrankt.

Die Knicks sind daher als landschaftspréagende Elemente und in ihrer Funktion der
landschaftlichen Einbindung der Bebauung zu erhalten.

Zur Gestaltung des neuen Ortsrandes und zur landschaftlichen Einbindung wird unter
landschaftsplanerischen Aspekten empfohlen, am westlichen Rand der neuen Gewer-
beflache einen landschaftstypischen Knick mit Bepflanzung neu anzulegen. Bei Be-
riicksichtigung dieser Planungsempfehlungen ist die Planung aus Sicht der Land-
schaftsplanung auch bezogen auf das Landschaftsbild vertretbar.

9.2.6 Schutzgut Mensch
Erholungseignung

GemaB Karte 2 zum Landschaftsrahmenplan ist die Gemeindeflache grordumig als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Parallel zur Vaalermoorer
StraBe verlduft ein Radweg zwischen Vaale und Vaalermoor. Die Gemeinde Vaale
profitiert in geringem Umfang von den touristischen Potentialen der Umgebung
(Nord-Ostsee-Kanal, Moorgebiete in Vaale und Geotope in Wacken). Das Plangebiet
ist weitrdumig von Wegen umgeben, die auch eine Bedeutung flr die ortliche Naher-
holung aufweisen.

Immissionsschutz

Die Verkehrsimmissionen durch die angrenzende LandesstraBe 134 (Vaalermoorer
StraBe) und die Bahnlinie Hamburg-Westerland wurden durch einen Fachgutachter
bereits im Rahmen der 1. Anderung des Fléachennutzungsplans tberschlagig geprift
(vgl. 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Vaale: Schalltechnische
Untersuchungen zu den geplanten Baufldchen; Ingenieurblro fiir Akustik Busch
GmbH, Kronshagen, 198510ibd01 vom 15.06.2011). Das Schalltechnische Gutachten
liegt als Anlage 2 der Begriindung bei.

Die Uiberschlagigen Ermittlungen zeigen, dass innerhalb der Baugebiete die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts flr Gewerbege-
biete eingehalten oder unterschritten werden.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen von Schallemissionen des Gewerbegebietes auf
die angrenzenden Wohngebaude (Gewerbeldarm) wurde vom Ingenieurbiiro fr
Akustik Busch das schalltechnische Gutachten ,Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
10 der Gemeinde Vaale: Emissionskontingentierung, Nr. 198510gbd01 vom
29.08.2011" angefertigt.
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Zur Erreichung des Zieles, bei voller Auslastung der geplanten Gewerbefldchen ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe zu erméglichen, wird seitens
des Gutachters zur schalltechnischen Gliederung der Betriebe eine Emissionskontin-
gentierung gem&B DIN 45691 vorgeschlagen. Dazu missen bei den umliegenden
Wohngeb&uden die Vorbelastungen durch bereits vorhandene angrenzende Gewer-
bebetriebe und Anlagen sowie die mdglichen Schallemissionen von derzeit ungenutz-
ten und geplanten Gewerbeflachen beriicksichtigt werden.

Die Berechnungen ergaben, dass die vorgesehene Gliederung des Gewerbegebietes
in 3 Teilflichen mit festgesetzten Emissionskontingenten tags und nachts zu glinsti-
gen Ergebnissen fiihrt.

Zur Realisierung der Gliederung werden die 3 Teilflachen GE 1 bis GEe 3 innerhalb
der Planzeichnung (Teil A) definiert. Im Text (Teil B) werden diverse Festsetzungen
zur Emissionskontingentierung getroffen. In der Planzeichnung wird der Richtungs-
vektor 'West' fiir mdgliche Zusatzkontingente definiert. Damit werden die schalltech-
nischen Anforderungen des Gutachtens vollinhaltlich umgesetzt.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen in Ziffer 3.5.2 sowie des Schalltechnischen
Gutachtens wird verwiesen.

Der durch die im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen verursachte, anlagenbezoge-
ne Verkehr wurde nicht ermittelt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass dieser auf-
grund der spezifischen Art der Betriebe sowie aufgrund der insgesamt geringen Fla-
che tendenziell als gering einzustufen ist.

Zur Bewertung des AuBenlarms und dessen Auswirkungen auf Wohn- und Blro-
rdume im Plangebiet wird bei Gewerbe- und Industrieanlagen gemaB DIN 4109 als
maBgeblicher AuBenlarmpegel der Immissionsrichtwert der TA Larm tagsiiber zu
Grunde gelegt. Darliber hinaus werden zusatzliche Schallimmissionen im Plangebiet
durch StraBenverkehr verursacht. Erste (iberschldagige Berechnungen zeigten jedoch,
dass durch den StraBenverkehr auf der Vaalermoorer StraBe (L 134) und der Bahn-
strecke 1210 Elmshorn — Westerland keine nennenswerte Erhéhung des AuBenlarm-
pegels verursacht werden.

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Bereich des Plangebietes befindet sich damit im
Larmpegelbereich III gem&B DIN 4109. Die Schalldémmung von AuBenfassaden von
schutzbediirftigen Rdumen in Betriebswohnungen sowie von Biirordumen muss damit
ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'yres 2 35 dB bzw R'wres = 30 dB erfiillen.
Diese Anforderung wird in der Regel mit massiven AuBenwéanden und bei einwand-
freier Ausfiihrung mit marktiblichen Warmeschutzfenstern erfuillt.

Zum Schutz von Wohn- und Biirordaumen gegen AuBenlérm wird die folgende Fest-
setzung in den Bebauungsplan tibernommen: Zum Schutz vor AuBenlarm sind Wohn-
und Biirordaume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schallschutz
muss mindestens den Anforderungen im Ldrmpegelbereich III gemaB DIN 4109 ent-
sprechen. AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen missen ein erforder-
liches resultierendes Schallddmm-MaB von R'yrs = 35 dB besitzen. AuBenbauteile
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von Bilrordaumen missen ein erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB von
‘wres = 30 dB(A) besitzen.

Zur Bewertung der Geruchsimmissionen wurde fiir das Plangebiet im Vorwege
eine Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein angefertigt (Immissionsschutz-Stellungnahme — Stellungnahme zu der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 10, Teilflache 1 der Gemeinde Vaale im Kreis Stein-
burg Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Futterkamp, Az: Abt. 7 Sg vom
31.03.2011) (vgl. Anlage 2 der Begriindung).

Dabei wurden die benachbarten Hofstellen bzw. Stallungen jeweils mit Rinderhaltun-
gen im Bereich der Vaalermoorer StraBe 5 und der Vaalermoorer StraBe 6 sowie im
Rumklinth beriicksichtigt.

Fir die geplanten gemischten und gewerblichen Baufldchen ist in der Regel eine be-
lastigungsrelevante KenngroBe von 15 % der Geruchsstunden zu beriicksichtigen.
Die zulassige Geruchsstundenbelastung von 15 % der Jahresstunden wird im gesam-
ten Teilgebiet 1 (Ostlicher Bereich des betrachteten Gebietes) sicher eingehalten
(< 14 %) und im Bereich der gemischten Bauflachen im Hinblick auf Dorfgebiete
deutlich unterschritten (< 10 %) bzw. im Hinblick auf Mischgebiete eingehalten.

Abfalle und Abwasser

Die Millibeseitigung erfolgt (iber die zentrale Mullabfuhr. Die Abfallbeseitigung im
Kreis Steinburg ist durch Satzung geregelt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber das zentrale Leitungsnetz der Gemeinde
Vaale und wird der 6rtlichen Kléranlage zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber ein neu anzulegendes Regenriickhal-
tebecken in eine parallel zur Vaalermoorer StraBe verlaufende vorhandenen Regen-
wasserleitung in Richtung Westen abgeflihrt und nach ca. 850 m in den Randkanal
eingeleitet.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund der insgesamt geringen Frequentierung der Landes-
straBe 134 nur eine untergeordnete Bedeutung flir den Tourismus auf. Erhebliche
Auswirkungen auf die Erholungseignung sind nicht zu erwarten. Die Naherholungs-
funktion wird nicht beeintrachtigt.

Die Immissionssituation wird wie folgt bewertet: Erhebliche Auswirkungen auf die
angrenzenden Wohngebadude durch Gewerbeldrm aus dem Plangebiet kdnnen durch
eine Emissionskontingentierung zur schalltechnischen Gliederung des Gewerbegebie-
tes vermieden werden. Zur Realisierung der im schalltechnischen Gutachten vorge-
schlagenen Gliederung werden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.
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Darliber hinaus sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Wohnhdusern notwen-
dig. Die Schallddmmung von AuBenfassaden von schutzbedurftigen Raumen miissen
erhodhte Anforderungen erfiillen.

Grundsatzliche Immissionskonflikte sind durch die Neuausweisung gemischter Bau-
flachen neben gewerblichen Baufldchen nicht zu erwarten.

Gegen die Planung bestehen nach Priifung der landwirtschaftlichen Immissionen (Ge-
ruchsimmissionen) gemaB Immissionsschutzstellungnahme keine Bedenken. Das
Areal des Gewerbegebietes kann danach u. a. auch zur Einrichtung von Betriebswoh-
nungen und Betriebsleiterhdusern genutzt werden.

Zur Sicherung der Niederschlagswasserentsorgung ist innerhalb des Plangebietes fiir
die neuen Gewerbeflachen ein Regenriickhaltebecken anzulegen.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bau- und Bodendenkmale

Fir das Plangebiet sind keine Baudenkmale bekannt. Im unmittelbaren Nahbereich
zur Uberplanten Flache fiir das Gewerbegebiet befindet sich nach Auskunft des Ar-
chdologischen Landesamtes ein archéologisches Denkmal, das mit der Nr. 20 in die
Archédologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist.
Hierbei handelt es sich um einen Grabhiigel. Oberirdisch ist danach das Denkmal
nicht mehr sichtbar, da es bereits abgetragen wurde.

Aufgrund der dem Archdologischen Landesamt vorliegenden Informationen war es
notwendig, im Zuge einer archdologischen Voruntersuchung zu prifen, in welchem
Umfang archdologische Denkmale betroffen sind.

Diese Untersuchung wurde im Oktober 2011 durchgefiihrt. Im Zuge der Untersu-
chung konnten keine archéologischen Funde freigelegt werden, so dass seitens des
Archdologischen Landesamtes beziiglich der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 10
keine Bedenken mehr bestehen.

Sonstige Sachgiiter

Wirtschaftliche Nutzung besteht derzeit in der landwirtschaftlichen Nutzung der be-
troffenen neu auszuweisenden Flachen. Innerhalb des Plangebietes liegt unterirdisch
eine 20-kV-Leitung.

Bewertung

Durch eine archaologische Voruntersuchung werden mégliche negative Auswirkun-
gen auf Bodendenkmale festgestellt. Das weitere Vorgehen erfolgt in Absprachen mit
dem Archdologischen Landesamt.
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Die 20-kV-Leitung ist im Zuge der Planrealisierung zu verlegen.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kdnnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Ver-
lust von Freifldche durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verrin-
gert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen. Eine Verstirkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verstirkende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tabelle: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachti-
gung
Mensch:
Erholung Beeintrachtigung der Erholungseignung O
Immissionen | Schallimmissionen und Geruchsimmissionen +
_l?_;g:ce)pe, Verlust von Ackerflachen, Beunruhigung +
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenbefesti-| ++
gung
Verlust von Oberflachenretention, Reduzierung der
Wasser Grundwasserneubildungsrate durch Flachenbefesti- | ++
gung
Klima, Luft Veranc_:lerung des ortlichen Kleinklimas durch Flachen- +
befestigung
Landschaft | Flachenbefestigung, Errichtung baulicher Anlagen +
Kultur-, e e .
Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern 0]
Wechsel- " , .
wirkungen Verstédrkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintrichtigung, ++ mittlere Beeintr.,  + geringe Beeintr.,, o keine Beeintr.
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9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird im Plangebiet die Errichtung eines Gewerbegebietes
planungsrechtlich ermdglicht.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter gemaB Ziffer 9.2 der Be-
griindung hat ergeben, dass fiir die Schutzgiiter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachgiter sowie hinsichtlich der Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgiiter untereinander keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind oder die moglichen Auswirkungen weitgehend minimiert
werden kdnnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden. Hier sind im Rahmen der weiteren Planrealisierung Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch Neuanlage ei-
nes Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze auszugleichen.

9.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fir die Planung werden sehr {iberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr
den Naturschutz in Anspruch genommen. Die im Randbereich vorhandenen Knicks
sind von besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Die Knicks sind gesetzlich
geschiitzt und zu erhalten.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht wesentlich verandert wird und die mit der Bebauung verbunde-
nen Beeintréchtigungen fiir Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen kom-
pensiert werden kdnnen.

9.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des Bebauungsplanes wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Der Bebauungsplan liegt hier in Teilflache 1.
Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans an den vorgesehenen Standorten
wiirden gewerbliche Flachen in ahnlicher GréBenordnung statt in Teilflache 1 in Teil-
fliche 2 mit — bei Planrealisierung- annahernd identischen Auswirkungen auf die
Schutzgliter bestehen.

9.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

9.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Auf der Ebene des Fléachennutzungsplanes gehort
hierzu die Wahl des Standortes fiir das Vorhaben.

Durch die Standortwahl im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich
Synergieeffekte und kurze Wege zu einem bereits bestehenden Gewerbebetrieb. Es
werden teilweise Gartenflache, teilweise Lagerflache sowie dariiber hinaus intensiv
genutzte Acker- und Griinlandflachen in Anspruch genommen. Ein an anderer Stelle
geplanter Eingriff (Teilflache 2) wird vollstdndig zurtickgenommen.

Im Norden und im Siiden der gewerblichen Bauflédchen bestehen Knicks. Die Knicks
sind gesetzlich geschiitzt und zu erhalten. Es sind Fléchen zum Schutz und zur Ent-
wicklung der Knicks zu berlicksichtigen (Knickschutzstreifen).

In Richtung Westen sind fiir das Plangebiet griinordnerische MaBnahmen zu treffen,
die das Baugebiet in das Landschaftsbild einbinden. Der Landschaftsplan (1. Ande-
rung) empfiehit zu diesem Zweck am westlichen Rand der neuen Gewerbeflache ei-
nen landschaftstypischen Knick neu anzupflanzen. Diese Empfehlung wird als Fest-
setzung in den Bebauungsplan (ibernommen.

Zur Minimierung der Eingriffe werden folgende MaBnahmen berlicksichtigt:

Erhaltung und Schutz der Knicks,

Einrichtung von Schutzabsténden der Bebauung zu den Knicks,

Bilindelung der ErschlieBung zur Vermeidung von Knickdurchbriichen,
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen auf ein ortsuibliches MaB,
Schalltechnische Gliederung des Plangebietes,

Beriicksichtigung von SchallschutzmaBnahmen bei stérempfindlichen Raumen,
Erstellung eines Regenriickhaltebeckens zur Drosselung des Wasserabflusses,
Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Durch die Bepflanzung zur Zeit gehdlzfreier Knickabschnitte, das SchlieBen von
Knicklicken sowie durch die Neuanlage des Knicks wird nicht nur ein flachenhafter
Ausgleich erbracht, sondern darliber hinaus auch der Biotopverbund im Knicknetz
verbessert.

Zusammen mit den Griinflachen —Schutzgriin-, der Heckenpflanzung im Osten und
der nur fiir Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen zu nutzenden Flachen im Bereich
des RRB werden zudem wesentliche 6kologische Flachenressourcen auch innerhalb
des Plangebietes erhalten und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt verbessert.

Die Abstandsfldchen entlang der Knicks wurden bisher landwirtschaftlich intensiv ge-

nutzt und werden mit Umsetzung der Planung aus der Nutzung genommen und ex-
tensiv gepflegt.

9.4.2 Ausgleich

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.
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In dem Gewerbegebiet von 15.500 m2 GroBe wird gemdaB der Festsetzungen ein Ver-
siegelungsgrad von 80 % ermdglicht. Die maximal zulassige Flachenversiegelung
betragt daher im Gewerbegebiet 12.400 m?2,

Die neu anzulegende ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) umfasst 1.220 m2 Flache,
die vollversiegelt wird. Die maximal zu erwartende Vollversiegelung im Plangebiet
betragt somit 13.620 m2

Fir die Anlage des Regenriickhaltebeckens wird auf etwa 800 m2 Flache durch Ab-
grabung in den Boden eingegriffen. Die mit Abgrabung bzw. Aufschiittung verbunde-
ne Bodenbeeintrachtigung ist in der Wirkung vergleichbar mit einer Teilversiegelung
des Bodens.

Insgesamt wird daher von Beeintrachtigungen durch Vollversiegelung auf 13.620 m?2
Flache sowie durch Teilversiegelung auf ca. 800 m2 Flache im Plangebiet ausgegan-
gen. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

GemaR Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung im Verhaltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln (AusgleichsmaBnahmen). Bei Teilversiegelung betragt das Verhdltnis
1 zu 0,3. Der Flachenbedarf fiir AusgleichsmaBnahmen betréagt somit 6.810 m2 flr
Vollversiegelung plus 240 m2 fiir Teilversiegelung, mithin insgesamt 7.050 m?2.

Der Flachenbedarf fiir AusgleichsmaBnahmen kann gemaB Anlage zum Runderlass
ermaBigt werden um die Grundfldche anzulegender Knicks. Die am westlichen Plan-
gebietsrand festgesetzte Fldche zur Knickneuanlage wird mit 285 m2 FlachengrdBe
beriicksichtigt. Fir externe AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation im Schutzgut
Boden verbleibt daher ein Flachenbedarf von rund 6.770 m2,

Die erforderlichen Knickdurchbriiche an der Vaalermoorer StraBe auf insgesamt 30 m
Knicklange werden durch die Knickneuanlage am westlichen Plangebietsrand kom-
pensiert. Dafiir wird das Verhaltnis 1 zu 1,5 angesetzt und somit 45 m Lénge zur
Kompensation des Knickeingriffs beriicksichtigt.

Die Flache flir Knickneuanlage betrégt insgesamt 420 m2 (entspricht 140 m Knick-
lange). Davon wird 285 m2 Flache (entspricht 95 m Lange) als Ausgleich flir die Bo-
denversiegelung ber{icksichtigt, die restlichen 135 m2 Fléche (entspricht 45 m Lénge)
als Ausgleich fiir die notwendigen Knickdurchbriiche angerechnet.

Die Knickneuanlage fiihrt zudem zu einem Ausgleich des Eingriffs in das Land-
schaftsbild. Fir eine funktionsgerechte Knickanlage sind folgende Vorgaben zu be-
achten:

e  Vor dem Aufsetzen des Knickwalls ist der Unterboden mit einer Egge oder Frase
aufzubrechen, um den Bodenschluss zu gewahrleisten. Der neue Knickwall soll
bei einer Breite von 3 m und einer Hohe von 1 m Uiber der Oberkante des na-
tirlichen Geléndes eine 1 - 1,5 m breite Krone erhalten.



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 10 Seite 37

e Je laufender Meter Knick sind mindestens 4 Gehdlze zu pflanzen. Die Pflanzung
ist doppelreihig im Verbund auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

J Dabei sind folgende Arten und Qualitéten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus, 1 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

Echte Traubenkirsche (Prunus padus, 2 x verpfl. Stréucher 60/100 cm)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia, 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)
Stieleiche (Quercus robur, 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea, 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm)
WeiBdorn (Crataegus monogyna, 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm)
Schlehe (Prunus spinosa, 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm)
Hundsrose (Rosa canina, 1 x verpfl. leichte Stréucher 40/70 cm)

Haselnuss (Corylus avellana, 1 x verpfl. leichte Strducher 40/70 cm)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus, 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
Faulbaum (Frangula alnus, 1 x verpfl. leichte Strducher 40/70 cm)
Holunder (Sambucus nigra, 1 x verpfl. leichte Strducher 40/70 cm)
Kornelkirsche (Cornus mas , 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm)

e Um eine wirkungsvolle Eingriinung zu erreichen, sind auf dem neu anzulegen-
den Knick alle 15 Meter Einzelbdume (Stieleiche, Hainbuche, 10/12 STU) zu
pflanzen und dauerhaft als Uberhalter zu entwickeln.

o Die Anlage von Knicks und Geholzstreifen ist spatestens mit Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten durchzufiihren.

Liicken im Bewuchs der bestehenden Knicks sollen zur Verbesserung der Einbindung
in das Landschaftsbild analog zur Neuanlage von Knicks bepflanzt werden. Sonstige
PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldssig.

Externe AusgleichsmaBinahmen

GemaB der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im vorigen Abschnitt ergibt sich flr die
Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf von rund 6.770 m2. Dieser
Ausgleich wird zum einen auf einem gemeindlichen Okokonto erbracht.

Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 9 der Flur 4 in der Gemeinde und Gemar-
kung Vaale (Hinterste Steinkoppel). Hier stehen derzeit noch 1.416 m? Ausgleichsfl&-
che zur Verfiigung. Das verbleibende Flachenkontingent flieBt vollstandig in die Aus-
gleichsbilanzierung des vorliegenden Bebauungsplans ein.

Die Bepflanzung der Liicken im Bewuchs der Knicks kann in der flachenbezogenen
Bilanzierung beriicksichtigt werden. Es handelt sich dabei um drei Knickabschnitte
von jeweils 25 bis 30 m Lange. Der Umfang der Luckenbepflanzung betragt etwa
175 m?2 Flache. Insofern sind insgesamt noch rund 5.180 m2 auszugleichen.
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Fir diese Kompensation stehen in der Gemeinde keine Flachen zur Verfligung, da der
urspriinglich vorgesehene Ausgleich am Meiereibach aufgrund der geplanten (und
offentlich geférderten) RenaturierungsmafBnahmen nicht anerkannt werden konnte.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ein Kompensationsdefizit von
5.179 m2 ermittelt, welches nicht durch MaBnahmen im Bebauungsplan kompensiert
werden kann. Zur Zeit besteht fir die Gemeinde keine Mdéglichkeit, entsprechende
Flachen zur Verfiigung zu stellen.

Es bedarf daher der Bereitstellung externer Ausgleichsflachen. Die Gemeinde ver-
pflichtet sich daher, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises
Steinburg einen Vertrag mit der Schleswig-holsteinischen Landgesellschaft (iber die
Bereitstellung einer Ausgleichsflache im Naturraum Geest zu schlieBen.

Der Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken 137/2 und 181/10 der Flur 2 Gemarkung
Brokstedt. Die Flache liegt innerhalb des Schwerpunktbereichs des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Mit der Ausgleichsflache wird ein Beitrag
zur Realisierung des Uberortlichen Biotopverbundsystems geleistet.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Priifung alternativer Standorte zur Gewerbefldchenentwicklung ist bereits auf
Ebene des Flichennutzungsplanes und des Landschaftsplanes (jeweils 1. Anderung)
erfolgt. In der 1. Anderung des Landschaftsplanes wird dieser Bereich als geeignet
fur die Gewerbeflachenentwicklung dargestellt.

Als alternative Planung innerhalb des Plangebietes wére es denkbar, einen geringe-
ren Baufldchenanteil mit gréBerem Freifldachenanteil innerhalb des Gebietes zu pla-
nen. Im Plangebiet ware bei einer solchen Alternative der Umfang an Flachenversie-
gelung mit entsprechenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden geringer.

Dies h&tte andererseits zwangsléufig zur Folge, dass der Bedarf an Bauflache in die-
sem Plangebiet in nur geringerer Weise gedeckt werden kdnnte. Um dann einen glei-
chen Umfang an Bauflache und —grundstiicken anbieten zu kénnen, miissten zusatz-
liche Flachen an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes erschlossen werden, mit
entsprechenden Folgen fiir die Umwelt. Dies brachte verglichen mit der vorliegenden
Planung intensiven Flachennutzung insgesamt voraussichtlich eher Nachteile bezogen
auf die Umweltschutzgliter mit sich.

9.6 Zusiatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.
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Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Plane auf
Landes- und Gemeindeebene sowie den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen
Erkenntnissen.

Darliber hinaus wurde eine Immissionsschutzstellungnahme zu den Auswirkungen
angrenzender landwirtschaftlicher Hofstellen angefertigt und eine gutachterliche Stel-
lungnahme zum Verkehrslarm sowie ein weiteres Gutachten zur Beurteilung des Ge-
werbeldrms eingeholt. Auf die dort verwendeten Regelwerke wird von dort aus ver-
wiesen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kdnnen oder mit ergdnzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kdnnen.

Zu {iberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden und die notwendigen AusgleichsmaBnahmen realisiert werden, ist eine
zusitzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behélt sich ein Einschrei-
ten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet Vaalermoorer Strae™ liegt
ca. 200 m westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland und ndrdlich der Vaalermoorer
StraBe. Das Plangebiet umfasst Acker- und Griinlandflachen. Im Norden und Stiden
befinden sich Knicks.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines Gewerbegebietes
geplant. Das Gewerbegebiet wird durch eine neu anzulegende StichstraBe von der
Vaalermoorer StraBe erschlossen. Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes wird
ein Regenriickhaltebecken angelegt.
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10. Anlagen

10.1 Zusammenfassende Erklarung

10.2 Schalltechnische Untersuchung
1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Vaale: Schalltechnische Unter-

suchung zu den geplanten Baufldchen; Ingenieurbliro fiir Akustik Busch GmbH,
Kronshagen, 198510ibd01 vom 14.06.2011

10.3 Schalltechnische Untersuchung
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Vaale: Emissionskontingentie-

rung, Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, Kronshagen, 198510gbd01 vom
20.08.2011

10.4 Immissionsschutz-Stellungnahme

Stellungnahme zu der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10, Teilfléache 1 der Ge-
meinde Vaale im Kreis Steinburg Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Futter-
kamp, Az: Abt. 7 Sg vom 31.03.2011

10.5 Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Artenschutz zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans und zum Bebau-
ungsplan Nr. 10, Planungsbiiro Philipp vom 20.06.2011
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10.1 Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 (4) BauGB berlcksichtigt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet Vaalermoorer StraBe" liegt
ca. 200 m westlich der Bahnlinie Hamburg-Westerland und noérdlich der Vaalermoorer
StraBe.

Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes fiir Ortliche Betriebe
und den oOrtlichen Bedarf. Zur Realisierung des Vorhabens hat sich die ,Zweckverband
Gewerbegebiet GbR' gegriindet, die die weitere ErschlieBung des Gebietes nach
MaBgabe der Gemeinde durchflihren wird. Das Plangebiet ist ca. 2,1 ha groB.

Im Umweltbericht wurde fiir die Flachen des Bebauungsplan Nr. 10 eine schutzgut-
bezogene Bestandserfassung und Bewertung durchgefiihrt. Eingriffe in die Schutzgl-
ter kbnnen Uberwiegend durch MinimierungsmaBnahmen hinreichend beriicksichtigt
werden. Die Flachen weisen mit Ausnahme der Knicks allgemeine Bedeutung fiir Na-
tur und Landschaft auf. Eingriffe in das Knicksystem kdénnen weitgehend vermieden
werden.

Fir das Plangebiet sind AusgleichsmaBnahmen insbesondere in Bezug auf die
Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild erforderlich. Die Kompensation erfolgt teil-
weise innerhalb des Plangebietes, teilweise innerhalb eines Okokontos der Gemeinde,
Uberwiegend jedoch auBerhalb des Gemeindegebietes, da die Gemeinde Vaale selbst
zur Zeit nicht Gber hinreichend Fléchen fiir eine vollsténdige Kompensation des Ein-
griffs verfiigt. Die Gemeinde hat zu diesem Zweck einen Vertrag mit der Schleswig-
Holsteinischen Landgesellschaft geschlossen.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in die Be-
grindung (ibernommen. Eine urspriingliche in der Gemeinde vorgesehene Fla-
chenkompensation konnte nicht umgesetzt werden, insoweit wird der Ausgleich
nunmehr (iberwiegend auf Flachen der Landgesellschaft in der Gemeinde Brokstedt
erbracht.

Aufgrund eines naheliegenden ehemaligen Grabhiigels wurden archaologische Vorun-
tersuchungen durchgefiihrt. Archdologische Funde wurden dabei nicht freigelegt.
Insofern bestehen keine Bedenken des Archdologischen Landesamt.

Urspriingliche Bedenken des Ministeriums flir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr
hinsichtlich einer Reduzierung der Anbauverbotszone von 20 m auf 15 m konnten
ausgeraumt werden.
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