Satzung der Gemeinde Vaale Uber den Bebauungsplan Nr. 12
fur das Gebiet ,Erweiterung Am Ehrenmal”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 06.02.2018 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplans Nr. 12 fiir das Gebiet "Erweiterung Am Ehrenmal”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.03.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 09.08.2017 bis 17.08.2017 sowie auf der
Internetseite "https://www.amt-schenefeld.de/seite/324726/bauleitplanung.html" erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 09.11.2017
durchgefiihrt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 09.08.2017 friihzeitig unterrichtet und
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertetung hat am 17.10.2017 den Entwurf zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden gemall 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
30.11.2017 bis 29.12.2017 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, vom 22.11.2017 bis 30.11.2017 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach 8§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter "https://www.amt-schenefeld.de/seite/332137/bauleitplanung.html” ins
Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 06.02.2018 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 06.02.2018 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Vaale, den

Blrgermeister

Der katastermaflige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Vaale, den

Blrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 12 durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . . bis ) durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieB3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Vaale, den

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/2017
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BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken ist zwischen Straflenbegrenzungslinie und Baugrenze die
Errichtung von Garagen und lberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UND HOHENBEZUGSPUNKT
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 (2) BauNVO und § 18 (1) BauNVO)

Die Firsth6he der Gebaude darf 9,0 m nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt fir die
Firsthbhe der Gebaude wird durch Interpolation der in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkte je Baufeld ermittelt. MaRgeblich ist der hochste Punkt innerhalb der
Grundflache des jeweiligen Gebaudes.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus durfen hochstens zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte darf hochstens
eine Wohnung errichtet werden.

KNICKSCHUTZSTREIFEN
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3 m zu den festgesetzten Begrenzungen der zu
erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschittungen oder
Abgrabungen sind unzulassig. Die Festsetzungen gelten nicht fir offene Einfriedigungen.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken Nr. 2 bis 7 sowie Nr. 9 bis 11 anfallende
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick selbst zu versickern.

ERHALTUNG UND SCHUTZ VON KNICKS
(8 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, 8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die nachrichtlich ibbernommenen Knicks im Plangebiet sind dauerhaft zu erhalten. Licken
im Bewuchs sind mit 4 heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufender Meter zu
pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
AulRenwande

Die AuBenwande der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zu
errichten. Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
AuBenwandflachen kénnen in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Dacher

Die Dacher der Hauptgebdude mussen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis
zu 25 % der Grundflaiche des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen
zulassig.
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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 12
fir das Gebiet

~Erweiterung Am Ehrenmal"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 12 ,Erweiterung Am Ehrenmal® liegt auf einer
AuBenbereichsflache in der Gemeinde Vaale und in der nérdlichen Verlangerung der
Stralle Am Ehrenmal. Im Westen grenzt die vorhandene Bebauung entlang der Stra-
Re Schulkamp an. Suden grenzt die vorhandene Bebauung entlang der Strafle am
Ehrenmal (Bebauungsplan Nr. 8) an. Nordlich und 6stlich befinden sich Ackerflachen.

Das Plangebiet selbst umfasst Uberwiegend eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache. Im sudlichen Bereich befinden sich bereits 2 Wohnh&user. An der westlichen
und ostlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Knicks. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 503, 504 und 505 der Flur 7 der Gemarkung Vaale. Die Flache
ist insgesamt ca. 9.400 m2 grol3.

In der Gemeinde Vaale soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 11 Baugrundstu-
cken, von denen zwei bereits bebaut sind, zur kontinuierlichen Deckung der vorhan-
denen Nachfrage nach Wohnbauland entstehen.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Vaale liegt gemald Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) im landli-
chen Raum, etwa 4 km sudlich des landlichen Zentralortes Wacken. Das Plangebiet
grenzt im Norden an einen ,Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft'. Die Gemeinde
Vaale hat 1.206 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand: 31.12.2015), sie hat keine
zentral6rtliche Funktion.

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV (Gesamtfortschreibung 2005) weist Vaale
und den Umgebungsbereich groRraumig als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
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Tourismus und Erholung aus. Ca. 100 m nérdlich des Plangeltungsbereichs beginnt
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

Etwa 500 m in sudwestlicher Richtung sowie 1,7 km in 6stlicher Richtung befinden
sich Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flugplatzes Hopen bei
St. Michaelisdonn.

2.2 Landschaftsplanung

Gemal Karte 1 des Landschaftsrahmenplans befindet sich ca. 100 m nérdlich des
Plangebiets ein geplantes Wasserschutzgebiet. Im Abstand von etwa 140 m Richtung
Norden sowie 1,1 km in Richtung Suden liegen Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Ostlich der Ortslage Vaale
beginnt ein Wasserschutzgebiet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt stidwestlich in etwa 1,6 km Entfernung. Dabei
handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Uber-
greifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie die Er-
haltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht
zu erkennen. Européische Vogelschutzgebiete sind auch im groReren Umkreis der
Gemeinde Vaale nicht vorhanden.

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems mit Schwerpunktbereichen liegen rund 1,6 km im Sudwesten und
1,7 km im Osten des Betrachtungsraumes.

Gemal Karte 2 zum Landschaftsrahmenplan ist die Gemeindeflache groRraumig als
Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen. Zudem wird das Plangebiet
von Bereichen ,historischer Kulturlandschaft® sowie von strukturreichen Kulturland-
schaftsausschnitten umfasst.

In rund 1,7 km 06stlicher Richtung befindet sich ein Gebiet, das die Voraussetzungen
far eine Unterschutzstellung nach 8§ 18 LNatSchG (a. F. 2002, § 15 Neufassung 2017)
als Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Etwa 500 m stidwestlich des Plangebiets liegt das Geotop 4.4 KIiff von Nutteln'. Ca.
2,0 km 0Ostlich des Plangebietes befindet sich das Geotop 1.4 ,Gletscherrandlagen
Twischelberg, Reseliethberg und Gebiet um den Blocksberg'.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (Stand August 1999) weist in
der Karte ,Bestand' fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 Ackerflache
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aus. Diese wird westlich von einem Knick begrenzt. Nordlich, éstlich und stdlich sind
Acker- und Grunlandflachen verzeichnet.

Die Karten ,Bewertung' und ,Biotope' enthalten keine Angaben zum Plangebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale weist gemafR Karte -Entwurf- fur das Plan-
gebiet ,Eignungsflachen fiir weitere Siedlungsentwicklung (Wohnen)" aus.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Vaale weil3t fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 12 iiberwiegend Wohnbauflachen aus. Ostlich schliet
ein Streifen von Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an. Dies wird durch Malinahmen zur Knickaufwer-
tung und zum Knickschutz bericksichtigt.

Der nordliche Bereich des Plangebiets ragt zwar ca. 2.000 m2 uber die im Flachen-
nutzungsplan festgesetzte Wohnbauflache hinaus, diese Abweichung ist jedoch als
geringfligig anzusehen. Die nordliche Plangebietsgrenze als Verlangerung des nord-
Ostlich vorhandenen Knicks dient als sinnvolle naturraumliche Abgrenzung.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Sudlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 (Allgemeines Wohnge-
biet) an. Ostlich und nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12 be-
finden sich Flachen fur die Landwirtschaft.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 12 erforderlich.

Die Gemeinde Vaale beabsichtigt, zur kontinuierlichen Deckung der vorhandenen
Nachfrage nach Wohnbauland, ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 11 Baugrund-
stlicken, von denen zwei bereits bebaut sind, zu schaffen.

2.4 Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde Vaale beabsichtigt zur kurz- bis mittelfristigen Deckung der Nachfrage
die Errichtung von 11 Baugrundsticken in der nérdlichen Verlangerung der StrafRe
Am Ehrenmal. Im Vorfeld der 2. Anderung des Flachennutzungsplans und der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 11 im Jahr 2015 wurden zunachst die Innenent-
wicklungspotenziale gepruft. Diese wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 12 auf den aktuellen Stand gebracht (siehe Anlage 1).



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 12 Seite 4

2.4.1 Bestandermittlung

Die Ubersichtskarte der Innenentwicklungspotenziale ist als Anlage unter Ziffer 6.1
beigefigt. Im Zuge der Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale wurde primar
nach freien Baugrundstiicken gemall bestehenden Bebauungsplanen, potenziellen
Baulticken, Bauflachen gemal} Flachennutzungsplan sowie innerdrtlichen Grunflachen
differenziert. Nachfolgend werden die ermittelten Potentiale dargestellt und be-
schrieben.

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt noch sieben freie Baugrundstiicke im
Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplans, diese sind im anliegenden Lageplan
rot dargestellt. Zwei der Grundstiicke liegen oOstlich der Strale Bollweg im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 9. Eines der Grundstiicke wird inzwischen bebaut. Der Be-
bauungsplan Nr. 11 weilst noch vier freie Baugrundstiicke aus, wobei fur zwei davon
bereits Kaufvertrage geschlossen wurden und ein weiteres inzwischen bebaut ist.
Das ubrige Grundsttick ist bisher noch nicht verkauft. Der Bebauungsplan Nr. 8 weist
noch ein freies Grundsttick aus.

Potenzielle Bauliicken im Bestand sind violett dargestellt. Es gibt insgesamt sieben
Baulticken. Davon sind vier Bauliicken mit insgesamt fiinf Baugrundstiicken als po-
tenziell realisierbar einzustufen.

Diese liegen u. a. nordlich der BahnhofsstraRe und 0Ostlich des Bahndamms sowie
stdlich der StraRe Schepersdrift und 6stlich des Bollwegs. Im Mischgebiet 6stlich des
Bollwegs und noérdlich des Birkenwegs ist ebenfalls eine Bauliicke vorhanden. Eine
weitere Baullcke befindet sich am sudostlichen Ortsausgang an der L 327. Hier ist
aufgrund eines Gebaudebrandes eine Freiflache entstanden. Somit ist in dem Misch-
gebiet eine Flache/Baullicke auch fir Wohnbebauung vorhanden.

Die zwei oben genannten Baullicken stdlich der Stral’e Schepersdrift und 6stlich des
Bollwegs sowie 0Ostlich des Bollwegs und nérdlich des Birkenwegs mit insgesamt drei
Baugrundstiicken haben als gemischte Bauflachen eine geringere Standortqualitat
und werden augenscheinlich von Bauinteressierten nicht angenommen.

Die Baulticke westlich des Bahndammes gegenuber des Misch- bzw. Gewerbegebie-
tes befindet sich im AuRenbereich, nach derzeitigem Kenntnisstand stehen jedoch
keine gravierenden o6ffentlichen Belange gegen eine Bebauung, sodass eine Bebau-
ung nach 8 35 (2) moglich sein kann (vgl. OVG NRW AZ: 10A 1998/06 vom
28.02.2008). Allerdings wird eine Bebauung an diesem Standort als unwahrscheinlich
eingestuft, da die Anbauverbotszone zur L 134 zu berlcksichtigen ist und Uber dieses
Teilgrundstiick die dahinterliegende landwirtschaftliche Flache erschlossen wird.

Die Bauliicke westlich der StralBe Immenhagen im Norden der Gemeinde sind nach
erster Uberschlagiger Einschatzung einer deutlichen Geruchsimmissionsbelastung
durch die landwirtschaftlichen Betriebe Nr. 1 und Nr. 2 ausgesetzt, die eine Nutzung
der Baulucke einschrankt bzw. einer Nutzung entgegenstehen kdnnte (siehe Karten-
darstellung).
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Im Bereich der HauptstraRe (L 327), Ecke Ol Dorp befand sich eine Gaststatte, wel-
che abgerissen worden ist. Fur die entstandene Baullcke wurden 13 seniorengerech-
te Wohneinheiten genehmigt.

In der folgenden Kategorie der potenziellen Bauflachen in Ortsrandlage (orangene
Umrandung) gibt es in der Gemeinde noch eine Flache, fir die aus Grunden der
stadtebaulichen Ordnung jedoch eine Uberplanung notwendig ware.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt und liegt
am ostlichen Rand der Gemeinde am Muhlenweg in zweiter Reihe. Die Flache wird
momentan als Koppel genutzt. Eine Hinterlandbebauung, mit einer Erschliefung tber
das Grundstick Mahlenweg 7b, wird von der Gemeinde im gesamten Ort nicht ge-
winscht. Die Gemeinde lasst hier eine Bebauung laut Grundsatzbeschluss nicht zu.

Leerstande bzw. Unternutzung sind nach einem Gesprach mit dem Blrgermeister in
der Gemeinde kaum vorhanden. Es steht lediglich ein Haus leer, wobei dieses bereits
verkauft wurde.

Weitere Gewerbebrachen oder sonstige versiegelte, ungenutzte Flachen sind in der
Gemeinde nicht vorhanden.

Innerhalb des gemeindlichen Siedlungskérpers bestehen grundsatzlich weitere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten. Eine Bebauung ist jedoch aufgrund der vorhandenen
Nutzung (Garten, Wirtschaftsflache) nicht evident und in der Regel nur mit tieferen
Einschnitten in die Grundstiicksorganisation moglich, zudem lehnt die Gemeinde eine
Hinterlandbebauung bzw. Bebauung in zweiter Reihe ab.

Die Grunflache im Ortszentrum von Vaale wird nicht als potenzielle Bauflache einge-
stuft. Die Gemeinde hat bereits mehrfach ihren Willen bekraftigt, das als ,griine Lun-
ge" des Ortes bezeichnete Areal zu erhalten und von Bebauung freizuhalten (z. B.
Begriindung im Bebauungsplan Nr. 9).

2.4.2 Abschatzung der Wohnbaulichen Entwicklung

Zur Uberschlagigen Abschatzung der wohnbaulichen Entwicklung in Vaale wurden
Daten des Statistischen Amtes fur Hamburg und Schleswig-Holstein sowie Angaben
der Gemeinde Vaale und des Amtes Schenefeld zu 6rtlichen Bauantragen herangezo-
gen und ausgewertet.

Laut des Statistischen Amtes fir Hamburg und Schleswig-Holstein gab es zum Stich-
tag 31.12.2009 in der Gemeinde Vaale 498 Wohneinheiten bei 1.253 Einwohnerinnen
und Einwohnern, was einer durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 2,52 Personen
entsprach. Vor diesem Hintergrund hat Vaale einen Entwicklungsrahmen von etwa 50
Wohneinheiten bis zum Jahr 2025. Dieses theoretische Entwicklungskontingent wird
die Gemeinde aber aller Voraussicht nach nicht ausschopfen. Trotzdem ist ein konti-
nuierlicher, ortsangemessener Bedarf an Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser der
Gemeinde vorhanden.
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Vaale hatte nach Angaben des Statistischen Landesamtes Nord am 31.12.2015 ins-
gesamt 1.206 Einwohnerinnen und Einwohner bei 532 Wohneinheiten (dies ent-
spricht 2,27 Personen pro Haushalt)!. Der allgemein zu beobachtende Trend des Be-
volkerungsrtickgangs in landlichen Gemeinden ist auch in Vaale festzustellen. Gleich-
zeitig wirkt jedoch auch der Trend hin zu geringeren HaushaltsgroRen, so dass die
Zahl der Wohneinheiten trotzdem moderat steigen kann. Vaale liegt noch tUber dem
schleswig-holsteinischen Schnitt von 1,95 Personen pro Haushalt im Jahr 2015, es ist
aber auch hier mit einer Angleichung der HaushaltsgrofRen hin zum Landesdurch-
schnitt zu rechnen.

Zwischen 2010 und 2016 sind 25 Wohneinheiten genehmigt worden, wobei die Ge-
nehmigung von 13 Wohneinheiten alleine im Jahr 2016 auf die geplanten Senioren-
wohnungen im Bereich der HauptstralBe, Ecke Ol Dorp zurickzufiahren ist. Im glei-
chen Zeitraum sind in der Gemeinde Vaale insgesamt 9 neue Wohneinheiten fertig-
gestellt worden. Daher kann auch in den folgenden Jahren ein realistischer Bedarf
von 1-2 Baugrundstticken fur Einfamilienhauser pro Jahr in Vaale prognostiziert wer-
den.

2.4.3 Fazit

Nach Betrachtung der Innenentwicklungspotentiale ist festzustellen, dass in Vaale
insgesamt 13 potenzielle Baugrundstiicke, ohne weitere bauleitplanerische Mal3nah-
men, vorhanden sind. Fur zwei dieser Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans Nr.
11 sind bereits Kaufvertrdge geschlossen worden. Zwei weitere Grundstiicke inner-
halb des Bebauungsplans Nr. 11 und Nr. 9 sind inzwischen bebaut.

Die Baugrundstiicke am Schepersdrift und o6stlich des Bollwegs sowie 6stlich des
Bollwegs und nordlich des Birkenwegs mit insgesamt drei Baugrundstiicken haben als
gemischte Bauflachen eine geringere Standortqualitat und werden augenscheinlich
von Bauinteressierten nicht angenommen.

Die Baulticke westlich des Bahndammes gegenuber des Misch- bzw. Gewerbegebie-
tes befindet sich im AuBenbereich. Hier ist eine Bebauung nach § 35 (2) mdglich.
Allerdings wird eine Bebauung als unwahrscheinlich eingestuft, da die Anbauverbots-
zone zur L 134 zu bertcksichtigen ist und Uber dieses Teilgrundstiick die dahinterlie-
gende landwirtschaftliche Flache erschlossen wird.

Somit verbleiben zwei geeignete Baullicken mit jeweils einem Grundsttick im Innen-
bereich sowie drei freie Grundstticke innerhalb von Bebauungsplanen. Diese genligen
nicht, der drtlichen Nachfrage gerecht zu werden.

Zwischen 2010 und 2016 sind 25 Wohneinheiten genehmigt worden, wobei 9
Wohneinheiten fertiggestellt wurden. Bei Bebauung der im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12 ausgewiesenen 11 Grundstucke, inklusive der 2 bereits vor-

1 Es ist anzumerken, dass der Zensus 2011 Einfluss auf die Entwicklung der Werte zwischen den
Fortschreibungszahlen 2009 und 2016 haben kann.
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handenen und bebauten Grundstiicke, wird das Kontingent von 50 Wohneinheiten
nicht tberschritten.

Nach fachlicher Einschatzung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kann im
Ergebnis festgestellt werden, dass in Anbetracht der angestrebten Entwicklung, der
vorhandenen Potenziale und der realistischen Wohnbedarfsentwicklung, die Erweite-
rung in der Verlangerung der Strale Am Ehrenmal mit 11, davon zwei bereits bebau-
ten Wohnbaugrundstiicken als sinnvolle Erweiterung des sudlich gelegenen, mittler-
weile bebauten Gebiets des Bebauungsplans Nr. 8 eingestuft werden kann.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes sollen 11 Baugrundstiicke (zwei Grundstticke sind bereits
bebaut) fur den ortlichen Bedarf errichtet werden. Zwei dieser Grundstiicke sind be-
reits bebaut. Die GrundstiicksgroRen liegen zwischen 700 und 860 m?.

Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den spé-
teren Eigentimern einen moglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres
Grundstucks uberlassen.

Dem Planungsziel der Gemeinde entsprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Mal3geblich sind hier die Regelungen gemal? § 9 (1) Nr. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zur Gestaltung eines Vorgartenbereiches und zur Sicherung hinreichender Aufstell-
flachen fur Pkw auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) in dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baugrenze nicht zulassig.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Sicherung des stadtebaulichen Rahmens werden maximal zwei Vollgeschosse
und eine Firsth6he der Gebaude von hdchstens 9 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fur
die Firsthbhe wird durch Interpolation der in der Planzeichnung festgesetzten Be-
zugspunkte je Baufeld ermittelt. MaRgeblich ist der hochste Punkt innerhalb der
Grundflache des jeweiligen Gebaudes.

Unter Bertcksichtigung des dorflich gepragten Bereichs, zur Einbindung in das Orts-
bild und Durchgriinung des Landschaftsbildes wird die Grundflachenzahl (GRZ) im
Baufeld Nr. 1 auf maximal 0,25, im Baufeld Nr. 2 auf eine GRZ von 0,3 (aufgrund der
insgesamt kleineren Grundstticke) begrenzt.
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3.3 Bauweise, luberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl
der Wohneinheiten

Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten Wohngebietes mit dem Charakter eines
Einfamilienhausgebiets. Es sollen Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise ins-
besondere fur Familien errichtet werden.

Zur Reduzierung der Bebauungsdichte wird die Anzahl der Wohnungen je Wohnge-
baude auf zwei begrenzt. Je Einzelhaus sind dabei maximal zwei Wohnungen zul&s-
sig, je Doppelhaushaélfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

Die Baugrenzen sollen zur Gestaltung des Straenraums einen Abstand von 5 m zur
Planstral’e A, 3 m zur Planstralle B und zu den Nachbargrundstiicken im Stden des
Plangebiets sowie zu der zu errichtenden Hecke im Norden des Plangebiets einhal-
ten. Zum Schutz der vorhandenen Knicks im Westen und Osten des Plangebiets soll
die Baugrenze einen Abstand von 10 m zu den jeweiligen Plangebietsgrenzen einhal-
ten.

3.4 Grunordnung

3.4.1 Knickerhalt

Die an der West- und Ostgrenze des Plangebiets vorhandenen Knicks sind dauerhaft
zu erhalten. Zur Sicherung einer Mindestpflanzdichte sind je laufender Meter Knick
mindestens 4 heimische und standortgerechte Geholze zu pflanzen. Pflegemalinah-
men, etwa Ruckschnitt von Gehdlzen, sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

Die vorhandenen Knicks werden im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen seitens der
Gemeinde erstmalig bepflanzt. Soweit im weiteren Licken im Bewuchs auftreten,
sind die jeweiligen Eigentimer verpflichtet, entsprechende Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Eine mdgliche Funktionsminderung der Knicks durch die Planung wird durch die Erst-
bepflanzung insbesondere des Ostlichen Knicks sowie durch die Neupflanzung einer
Hecke ausreichend ausgeglichen. Darlber hinaus liegt die Baugrenze im Westen ca.
8 m und im Osten 8,5 m vom Knickfu3 entfernt.

Angrenzend an die bestehenden Knicks wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen fest-
gesetz. Innerhalb dieses Streifens sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach
8§ 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach 8 12 BauNVO nicht zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Die Festsetzungen gelten nicht
far offene Einfriedungen.

Mit den genannten Festsetzungen soll die Funktion der Knicks als Landschaftsele-
ment und Tierlebensraum erhalten werden. Die mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes verbundenen Eingriffe in die Landschaft werden durch die Erhaltung der
Knicks verringert.
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Der 0ostlich gelegene Knick stellt ein landschaftliches Gliederungselement dar, dass
das Plangebiet von der Ostlich gelegenen landwirtschaftlichen Flache klar abgrenzt.

Die vorhandenen Knicks werden nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

3.4.2 Neuanlage einer Hecke

Am nordlichen Rand des Plangebiets ist eine Hecke zu errichten und dauerhaft zu
erhalten. Durch die Neuanlage der Hecke im Norden soll eine Eingriinung des neuen
Wohngebiets gegenlber der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache bewirkt wer-
den.

Die Hecke an der nordlichen Plangebietsgrenze eine Verlangerung des norddstlich
vorhandenen Knicks dar und dient damit als sinnvolle naturrdumliche Abgrenzung.

3.5 Artenschutz

Das Plangebiet umfasst mit der Ackerflache eine Flache von allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz. Die Knickabschnitte im Plangebiet sind naturschutzrechtlich ge-
schitzt (8 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und weisen unabhangig von
ihrer Auspragung besondere Bedeutung fur den Naturschutz auf.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrachti-
gungen der landschaftsékologischen Funktionen der Knicks sind zu vermeiden.

Die vorhandenen Knicks sind zu erhalten und aufzuwerten, geeignete Schutzstreifen
von 3 m werden festgesetzt und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Bau-
grenzen werden mit Abstdnden zum Knickful? von 8 m bzw. 8,5 m im Baugebiet im
Westen und Osten festgesetzt. Dadurch sind Beeintrachtigungen der Entwicklung der
Geholze auszuschliel3en.

Mit den festgelegten Abstanden, der Neu- bzw. Erstbepflanzung insbesondere des
Ostlichen Knicks und der Anlage einer Hecke an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze werden die moglichen Funktionseinschrankungen kompensiert.

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren nur
untergeordnet zu erwarten, da der Grof3teil des Geltungsbereiches als Acker mit einer
sehr geringen Strukturdiversitat und geringer Lebensraumeignung genutzt wird. Nur
im Bereich der Knicks sind héherwertige Lebensraumeigenschaften zu finden.

Im Zuge der Baumalinahmen eintretende Scheuchwirkungen werden durch ein Ab-
wandern von Brutvogeln in angrenzende Bereiche kompensiert. Nach Beendigung
der Baumalinahmen stehen die Lebensraume und das entstehende Siedlungsgrin fir
eine Wiederbesiedlung zur Verfiigung. Durch die zukinftige Nutzung ist nicht davon
auszugehen, dass die Art und Menge an Emissionen (Licht, Larm, Erschitterungen
Warme und Strahlung) die aktuelle Situation mafRgeblich verstarkt. Die potentiell vor-
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kommenden haufigen und ungeféhrdeten Arten zeigen diesbezlglich eine hohe Tole-
ranzschwelle, so dass hier mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen ist.

Bei Berucksichtigung der Bauzeitenregelung (Beginn der BaumalRnahmen aufRerhalb
der Brutzeit) sind Auswirkungen auf britende Vogelarten auszuschlielen. Mit dem
Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon ausgegangen werden, dass po-
tentielle Fortpflanzungsstéatten noch nicht besetzt wurden, so dass ein Versto3 gegen
das Verbot Nr. 1 (T6tung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) nicht vorliegt.

Fallt der Malinahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 15. Juli (Schwer-
punkt der Brutzeit der heimischen Vogel), sind rechtzeitig (vor dem 01. Marz) geeig-
nete Vergramungsmalinahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu
begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vorha-
ben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein Verstol? gegen das Verbot Nr. 1
(Toétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (8§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berthrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (8 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

3.6 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Aus-
gleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie moglich zu vermeiden, zu verhin-
dern oder zu minimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen
nicht weiter minimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die Aus-
gleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministe-
riums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 09. Dezember 2013
— IV 268/V 531 — 5310.23 - ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht’).

3.6.1 Vermeidungs-, Verhinderungs- und Minimierungsmag-
nahmen

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist den-
noch die Vermeidbarkeit einzelner Teile des Vorhabens und die jeweils mdgliche Ver-
ringerung der Auswirkungen auf die Schutzguter.

Die vorliegende Planung ermdéglicht eine Neuversieglung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Das bedeutet insbesondere einen Eingriff in das Schutzgut Boden.
U. a. sind die folgenden Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen geplant:

e Um den mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren, sollen die vorhandenen Knicks erhalten bleiben.
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e Die gemal Festsetzung bestehenden Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken
im Bewuchs sind mit 4 heimischen und standortgerechten Geholzen je laufendem
Meter zu bepflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rah-
men durchzufihren.

e Zum Schutz der Knicks werden zudem auf den Baugrundstiicken in einer Breite
von 3,0 m zum Knickful3 von der Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt.

e Am ndrdlichen Rand des Plangebiets ist eine Hecke zu errichten und dauerhaft zu
erhalten. Durch die Neuanlage der Hecke im Norden soll eine Eingriinung des
neuen Wohngebiets gegeniber der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
bewirkt werden.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird die HOhe
der Gebaude und Anlagen auf 9,0 m begrenzt.

e Das Abschneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebtischen und ande-
ren Gehodlzen ist gemall § 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September verboten. Bei Beachtung der Vermeidungsmalinahmen sind die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-
rahrt.

e Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird,
liegt zwischen 0,25 und 0,3. Die GRZ liegt damit in einem flr dorfliche Wohnge-
biete Ublichen Rahmen.

e Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken
versickern. Ausnahme sind die zwei bereits bebauten Grundstiicke im Suden des
Plangebiets.

Mit einer Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen und der Aufwertung der vorhan-
denen Knicks und damit einer gesicherten Eingliederung in die Umgebung ist der
Eingriff in das Landschaftsbild hinreichend minimiert. Der Eingriff in das Schutzgut
Wasser wird durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstlcken teilweise kompensiert. Auf den zwei bereits bebauten Grundstiicken
wird das Niederschlagswasser in das vorhandene Regenrickhaltebecken sidlich des
Plangebiets geleitet.

3.6.2 Ausgleich

Insgesamt konnen durch das Vorhaben bei einer Bauflache von 8.310 m2 und einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 auf dem Baufeld Nr. 1 und einer GRZ von 0,3 auf
dem Baufeld Nr. 2 bis zu 2.340 m=2 Flache versiegelt werden. Die zulassige Grundfla-
che kann durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze um bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden. Insgesamt ist also eine Flachenversiegelung von bis zu
3.510 m2 maglich.
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Zudem ist die neu anzulegende Stralienverkehrsflache auszugleichen. Hierbei handelt
es sich um circa 730 m2. Die Gesamtversiegelung betragt also etwa 4.240 m=2.

GemalR Erlass gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis
1: 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem na-
turbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Entsprechend ist ein Ausgleich von rund
1.760 m2 fur das Baugebiet und ca. 370 m=2 fur die StraBenverkehrsflache erforder-
lich. Insgesamt muss die Ausgleichsflache ca. 2.130 m?2 betragen.

Die vorhandenen Knicks werden im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen seitens der
Gemeinde erganzend bzw. erstmalig bepflanzt. Soweit im weiteren Licken im Be-
wuchs auftreten, sind die jeweiligen Eigentimer verpflichtet, entsprechende Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Fur den Ausgleich in das Schutzgut Boden ist eine externe Ausgleichsflache von
2.130 m? erforderlich. Der Ausgleich erfolgt innerhalb eines Okokontos der ecodots
GmbH Auf dem Flursttick 36, Flur 4 in der Gemarkung Nutteln (Az. 701-3295-25-42
Nutteln-1). Bei der Flache handelt es sich um artenarmes, intensiv genutztes Grin-
land (Weidelgras-WeilRklee-Mischung).

Entwicklungsziel ist hier eine extensive Beweidung ohne Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln. Die Flache soll zwischen Mai und Oktober mit maximal 2
GroRvieheinheiten je ha beweidet oder nach dem 21.07. gemaht werden. Das Mahd-
gut wird in diesem Fall abgefahren. Die Flache wird durch diese MaRhahme ausge-
hagert und in ein moglichst artenreiches Grunland umgewandelt. Die Flache weist
eine ausreichende GroRe auf, von der die entsprechende Flachengrofle als Aus-
gleichsflache fur die vorliegende Planung dient.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie die AusgleichsmaBnahmen werden im
Umweltbericht vertiefend erldautert. Im Umweltbericht werden auch die in diesem
Zusammenhang erforderlichen Vorgaben gemacht bzw. die konkret durchzuftihren-
den MaBnahmen beschrieben. Mit Umsetzung der vorstehenden Ausgleichsmalnah-
men sind erhebliche Eingriffe in die Schutzguter nicht zu erwarten.

3.7 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Vorgaben der AuRenwandmaterialien und der Dachneigung soll eine dem
Gesamtbild eines Einfamilienhausgebiets angemessene Qualitat sichergestellt wer-
den, gleichzeitig aber auch weitgehend der individuelle Gestaltungsraum der Ei-
gentimer belassen werden.

3.8 Immissionsschutz

Aufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Bahnlinie Hamburg-Westerland
(> 340 m) sowie der dazwischen liegenden Wohnbebauung wird davon ausgegan-
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gen, dass maligebliche Beeintrachtigungen durch den Schienenverkehr nicht zu er-
warten sind.

Schallimmissionen durch die sudlich gelegene Bahnhofstralie erfordern keine Schall-
schutzmafnahmen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 in Vaale im Jahr 2015 hat die
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein eine Geruchsimmissions-Stellungnahme
verfasst. Im Abstand von mindestens 110 m nordwestlich der nérdlichen Plange-
bietsgrenze des Bebauungsplans Nr. 11 befinden sich zwei landwirtschaftlichen Hof-
stellen beiderseits des Bollweges (L 131).

In einem der Betriebe werden ca. 1.300 Mastschweine gehalten. Im Falle von
Schweinehaltung mussen die aus der Ausbreitungsrechnung ermittelten Geruchshéau-
figkeiten mit einem hoheren tierartspezifischen Faktor multipliziert werden. Im ande-
ren Betrieb werden Uberwiegend Kihe gehalten. Bei Kiihen ist der Anrechnungsfak-
tor geringer. Die Geruchsimmissions-Stellungnahme kam zu dem Schluss, dass
Richtwerte der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) fir Wohngebiete an der nordli-
chen Plangebietsgrenze sicher eingehalten werden.

In einer Entfernung von mindestens 140 m in Richtung Nordosten des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 12 liegen ebenfalls zwei landwirtschaftliche Hofstellen
nordostlich der HauptstraRe (L 327) und ndrdlich der Norderstralle.

Die Anzahl der Tiere ist hier in der Summe erheblich kleiner, als in den Betrieben am
Bollweg. Es werden Uberwiegend Kihe und Jungvieh gehalten. Die prognostizierten
Geruchseinheiten betragen nur etwa 38 % der Werte, die fir die Betriebe am Boll-
weg prognostiziert werden. Aufgrund der Lage entgegen der Hauptwindrichtung sind
keine Uberschreitungen der Richtwerte der GIRL fiir Wohngebiete im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 12 zu erwarten.

In der weiteren direkten Umgebung befinden sich keine landwirtschaftlichen Betrie-
be.

Nordlich und o6stlich des Plangebiets grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen an. Die aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultie-
renden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Wohngebiet einwirken.

3.9 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der Planung
sind derzeit nicht festzustellen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverztglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird weitergehend verwiesen.
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4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist tGber die stdlich an das Plangebiet angrenzende Wendeanlage der
StraBe ,Am Ehrenmal®, welche sidlich in die Landesstrale L 134 (Bahnhofstrale)
einmindet, unmittelbar an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Von der Stra-
Be ,Am Ehrenmal® wird das Plangebiet Gber die Planstral’e A erschlossen. Von der
Planstral’e A zweigt eine Stichstrale (Planstralle B) nach Osten ab, um die Erschlie-
Rung der im Nordosten des Plangebiets liegenden Grundstiicke zu sichern. An dieser
Abzweigung ist eine Wendemdglichkeit fur Pkw vorgesehen (gemal RASt 06,
Bild 55).

Die Planstral’e A verlauft bis zum noérdlichen Rand des Geltungsbereichs, sodass hier
bei Fortsetzung der Bebauung auch die nérdlich angrenzende Flache erschlossen
werden kann.

Die PlanstraRBe A soll bei einer Gesamtbreite von 7,5 m eine Fahrbahn von 4,75 m
und einen Gehweg von 1,75 m Breite erhalten. An der Westseite ist dariber hinaus
ein Granstreifen von 1 m Breite vorgesehen. Damit gleicht der Stralenquerschnitt
der Planstralle A der slidlich anschlieBenden StraBe ,Am Ehrenmal® (Bebauungsplan
Nr. 8).

Die PlanstralRe B soll eine Breite von 4,25 m besitzen. Am sudlichen Rand ist Griin-
streifen von 0,25 m vorgesehen, die Fahrbahn hat eine Breite von 4,0 m.

Am sudlichen Plangebietsrand (am nérdlichen Rand der stdlich anschlieRenden Wen-
deanlage) sind Aufstellplatze fur Abfallbehalter vorgesehen. Da Mdullfahrzeuge das
Plangebiet nicht passieren kdnnen, sind die Grundsttickseigentiimer zu verpflichten,
die Abfallbehéalter an der dafur vorgesehenen Sammelstelle abzustellen.

An der StraRRe sollen insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes ,Unteres Stdrgebiet™ in Wilster sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Wasserverband ,,Unteres
Storgebiet™ und der ortlichen Feuerwehr. Fur die Léschwasserversorgung ist das Ar-
beitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Universaldienstleistungen nach § 78 Telekom-
munikationsgesetz (TKG) wird seitens der Deutschen Telekom sichergestellt.
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5.2 Entsorgung

Das auf den Baugrundsticken Nr. 2 bis 7 sowie 9 bis 11 anfallende Niederschlags-
wasser soll auf den jeweiligen Grundstticken selbst versickern. Eine Baugrundunter-
suchung ergab gute Versickerungsmoglichkeiten (siehe Kapitel 5.3). Das anfallende
Niederschlagswasser auf den StralBenverkehrsflachen wird einer Flache sudlich der
BahnhofstralRe zugeleitet.

Die Grundstticke Nr. 1 und Nr. 8 im Suden des Plangebiets sind bereits bebaut. Das
anfallende Niederschlagswasser wird hier in das vorhandene Kanalnetz der Gemeinde
Vaale geleitet.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Abwas-
serkandle an das in der StraBe ,Am Ehrenmal® liegenden Leitungsnetz angebunden
und der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt. Die gemeindliche Klaranlage hat eine
AusbaugroéRe von 2.000 Einwohnergleichwerten. Die Gemeinde zahlt derzeit 1.206
Einwohner (Stand 31.12.2015). Durch das geplante Wohngebiet wird die Grenze von
2.000 Einwohnern nicht erreicht.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg. Am sudlichen
Plangebietsrand (am nordlichen Rand der sudlich anschlieBenden Wendeanlage) sind
Aufstellplatze fur Abfallbehalter vorgesehen. Da Millfahrzeuge das Plangebiet nicht
passieren kénnen, sind die Grundsttickseigenttiimer zu verpflichten, die Abfallbehalter
an der dafur vorgesehenen Sammelstelle abzustellen.

5.3 Baugrund

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 wurde eine Baugrundvorer-
kundung u. a. fir das Plangebiet durchgefiihrt (vgl. Bericht zur Baugrundvorerkun-
dung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhéltnisse im Vorhaben ,B.-Plan
Nr. 8 / Vaale®. Geologisches Biiro Thomas Vof, EiImshorn. Stand: 15.09.2006).

Die unter dem Mutterboden erbohrten pleistozanen Ablagerungen setzen sich vor-
wiegend aus Fein- und Mittelsand zusammen.

Fur den gesamten Geltungsbereich bestehen Uberwiegend gute Versicke-
rungsmaglichkeiten.

6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die Gemeinde hat sich die Verfuigbarkeit der Flache vertraglich gesichert. Die Grund-
stiicke werden direkt an die jeweiligen Kaufer verauRert.

Weitergehende bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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7. Kosten

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde eine Kostenschatzung fir die notwendige
ErschlieBung vorgenommen. Die Erschliefungskosten setzen sich wie folgt zusam-
men:

Einrichtung und Nebenarbeiten 8.000,00 €
Schmutzwasser-Kanalisation 31.800,00 €
Regenwasser-Kanalisation 15.000,00 €
StraBenbau 42.500,00 €
Ausstattung 7.025,00 €
Insgemeinkosten 21.725,42 €
Gesamt netto 12.6050,42 €
Zzgl. 19,0 % Mehrwertsteuer 23.949,58 €
Gesamt brutto: 150.000,00 €

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 9.400 m=2. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 8.310 m2 88,4 %
Verkehrsflache 740 m2 7,9 %
Zu erhaltende Knicks 350 m2 3,7%
Summe: 9.400 m=2 100,0 %

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1. Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort
Der rund 9.400 m2 groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt in der
nordlichen Verlangerung der StraBe ,Am Ehrenmal'.

Im Westen grenzt die vorhandene Bebauung der StraBe Schulkamp an das Plange-
biet. Im Norden und Osten wird das Plangebiet von Ackerflachen, im Sitden durch
die bestehende Bebauung der StraBe ,Am Ehrenmal' begrenzt.
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Der Geltungsbereich wird bisher tUberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt.
Im stdlichen Bereich sind bereits zwei bebaute Grundstiicke vorhanden. Im Westen
befindet sich ein Grenzknick mit einer gut ausgepragten Vegetation, im Osten liegt
ein Knickwall mit geringem bis keinem Bewuchs.

Die Ubrige Umgebung des Geltungsbereiches wird tberwiegend durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen und Wohnbebauung gepragt.

Der Bereich umfasst die Flurstiicke 503, 504 und 505 der Flur 7 der Gemarkung Val-
le.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Zur kontinuierlichen Deckung der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbauland wird
mit der Umsetzung der Planung ein ,Allgemeines Wohngebiet' mit insgesamt 11 Bau-
grundstiicken (davon zwei bereits bebaute Grundstiicke) realisiert. Die Baugrund-
stiicksgrofe liegt zwischen 700 und 860 m=2.

Es werden maximal zwei Geschosse und eine Firsthbhe von max. 9 m festgesetzt.
Die Grundflachenzahl richtet sich nach dem dorflich gepragten Umfeld und liegt zwi-
schen 0,25 und 0,3.

9.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bauleitplanverfahren sind die Regelungen des 8 1 (6) Nr. 7, 8 1 a, § 2 (4)
sowie 8 2 a BauGB zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt. Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-
Holstein, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG und die EU-
Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG mit den entsprechenden Verordnungen
zu beachten.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemafl 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB werden
im Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan bericksichtigt
wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Zie-
le sind in nationales Recht Gbernommen worden und entsprechend in Bundesgeset-
zen festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan ausgewiesen.
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9.1.2.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In 8 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderun-
gen zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
Jeweliligen Gefdhrdungsgrad insbesondere 1. lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieSlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu
ermaglichen,”

Dariber hinaus heifl3t es im 8§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt zu erhalten."

Diese Ziele wurden insbesondere bericksichtigt durch:

- Erhaltung und Entwicklung wertvoller Landschaftselemente im Plangebiet
(Knicks),

- Aufwertung der bestehenden Struktur (Knick am Ostrand des Plangebietes).

- Neuanlage einer Hecke.

9.1.2.2 Natura 2000-Gebiete

Gesetzliche Vorgaben

Der 8 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europdischen o©kologischen Netzes
"Natura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/EWG sowie
Vogelschutzgebieten gemal Richtlinie 79/409/EWG.

Nach 8 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu liberpriifen, wenn sie (...) geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen.

Bericksichtigung:

- In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet liegt ein Natura 2000—
Gebiet. Dabei handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und
Herrenmoor". Aufgrund der Entfernung von Uber 1,5 km ist mit erheblichen
Auswirkungen nicht zu rechnen.
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9.1.2.3 Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt 8 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen (...) MalSnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. "

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere 2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfillen kénnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1
wie folgt dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schddliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden."

Diese Ziele wurden insbesondere bericksichtigt durch:

- Prufung von Standortalternativen im Innenbereich,

- Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,25 bzw. 0,3, dadurch Minimie-
rung der Bodenversiegelung,

- erforderlicher Ausgleich wird in Nachbargemeinde Nutteln (ortsnah) erbracht.

9.1.2.3 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter 8 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heif3t es:

~(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewadsser verbunden sein kénnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdanderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. elne mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. "

Daruber hinaus werden durch das BNatSchG Zielvorgaben formuliert. 81 (3) Nr. 3
heil3t es:
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»..., TUr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Nie-
derschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MalSnahmen des Naturschutzes un der
Landschaftspflege Sorge zu tragen,..."

Diese Ziele wurden insbesondere bericksichtigt durch:

- Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,25 bzw. 0,3, dadurch Minimie-
rung der Bodenversiegelung und Erhaltung der Versickerungsféahigkeit von
Bodenflache als Teil der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes.

- Niederschlagsversickerung auf den ndrdlichen Grundstiicken, Niederschlags-
wasser der 2 sudlichen Bauflachen sowie der StraBe wird ortsnah (stdlich der
BahnhofstraBe) einem Regenruckhaltebecken zugefihrt und teilweise versi-
ckert.

9.1.2.4 Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MalSnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu."

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Minimierung der Bodenversiegelung und Erhaltung der Versickerungsfahigkeit
von Bodenflache, dadurch Minimierung der Veranderung des Mikroklimas,

- Entwicklung zusatzlicher Gehdlzbestande zum mikroklimatischen Ausgleich im
Plangebiet (Neupflanzung einer Hecke),

- Keine Vorgabe zur Stellung baulicher Anlagen, wodurch die Mdglichkeiten der
elektrischen und thermischen Sonnenenergienutzung gegeben werden.

9.1.2.5 Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft” auf Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere bericksichtigt durch:

- Abstand der Baugrenzen zu den Geltungsbereichsgrenzen im Westen, Norden
und Osten werden mit 10 m grol3zlgig festgesetzt,

- Erhaltung und Entwicklung wertvoller Landschaftselemente im Plangebiet
(dadurch Eingrunung, Hecke und Knicks im Westen und Osten des Plangebie-
tes).
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9.1.2.6 Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach 8§ 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschliefllich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden wird. Mal3geblich fir die Bewertung der
Larmbeldstigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und die TA Larm.

Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen, die Ziele werden nicht
negativ tangiert.

9.1.2.7 Kulturgiiter

Als Kulturguter sind Denkmale zu bertcksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,,dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit die-
sen Kulturgutern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend
und werterhaltend umzugehen."

Bericksichtigung:

- Fur das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Fachplanungen

GemaR Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) befindet sich die Gemeinde Vaale im
landlichen Raum, etwa 4 km sudlich des landlichen Zentralortes Wacken. Das Plan-
gebiet grenzt im Norden und Westen an einen ,Vorbehaltsraum fiir Natur und Land-
schaft'. Die Gemeinde Vaale hat 1.206 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
31.12.2015), sie hat keine zentral6rtliche Funktion.

Daruber hinaus liegt Vaale in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung.

Ostlich der Gemeinde in ca. 4,5 km Entfernung verlauft der Nord-Ostsee-Kanal. In
Richtung Norden beginnt eine Biotopverbundachse (Landesebene).

Gemall Karte des Regionalplans IV liegen die Gemeinde Vaale in einem grof3rau-
migen Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Ca. 100 m
nordlich des Plangeltungsbereichs beginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
den Grundwasserschutz.

Etwa 500 m in stdwestlicher Richtung sowie 1,7 km in 6stlicher Richtung befinden
sich Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschatft.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Flugplatzes Hopen bei
St. Michaelisdonn.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV stellt gemaR Karte 1 ein
geplantes Wasserschutzgebiet in ca. 100 m nérdlich des Plangebietes dar. Ostlich der
Ortslage Vaale beginnt ein Wasserschutzgebiet.

Im Abstand von etwa 140 m Richtung Norden sowie 1,1 km in Richtung Suden liegen
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems.

Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems mit Schwerpunktbereichen liegen rund 1,6 km im Sudwesten und
1,7 km im Osten des Betrachtungsraumes.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt stidwestlich in etwa 1,6 km Entfernung. Dabei
handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Uber-
greifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie die Er-
haltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht
zu erkennen. Européische Vogelschutzgebiete sind auch im groReren Umkreis der
Gemeinde Vaale nicht vorhanden.

Gemal Karte 2 des Landschaftsrahmenplans liegt die Gemeinde Vaale in einem Ge-
biet mit besonderer Erholungseignung. Dartber hinaus wird die Gemeinde von Berei-
chen einer ,historischen Kulturlandschaft' sowie strukturreichen Kulturlandschaftsaus-
schnitten gesaumt.

In rund 1,7 km 06stlicher Richtung befindet sich ein Gebiet, das die Voraussetzungen
far eine Unterschutzstellung nach 8§ 18 LNatSchG (a. F. 2002, § 15 Neufassung 2017)
als Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Etwa 500 m sldwestlich des Plangebiets liegt das Geotop 4.4 KIiff von Nutteln'. Ca.
2,0 km ostlich des Plangebietes befindet sich das Geotop 1.4 ,Gletscherrandlagen
Twischelberg, Reseliethberg und Gebiet um den Blocksberg'.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.
Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (Stand August 1999) weist
in der Karte ,Bestand' fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 Ackerfla-

che aus. Diese wird westlich von einem Knick begrenzt. Nordlich, 6stlich und stidlich
sind Acker- und Grinlandflachen verzeichnet.

Die Karten ,Bewertung' und ,Biotope' enthalten keine Angaben zum Plangebiet.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale weist gemaB Karte ,Entwurf fir das Plan-
gebiet ,Eignungsflachen flr weitere Siedlungsentwicklung (Wohnen)" aus.

Aussagen des Landschaftsplans stehen der Planung nicht entgegen.

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Vaale weil3t fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 12 tberwiegend Wohnbauflachen aus. Ostlich schlie’t
ein Streifen von Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an.

Beriicksichtigung der Umweltschutzziele der Fachplanungen:

- Anordnung des Baufensters im Westen und Osten des Plangebietes in deutli-
chem groliem Abstand zu Knicks,

- Einbindung in die Landschaft: Neubepflanzung des 6stlichen Knicks sowie An-
legen einer Hecke im Norden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Informationen
sowie einer Ortsbegehung am 18.09.2017 eine schutzgutbezogene Bestandsaufnah-
me des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) durchgefihrt, die wesentlichen
Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird als Ackerflache benutzt. Das vorzufinden-
de Bodenmaterial besteht aus sandigem Podsol. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung
wurden flachig Brassicaceae (Kreuzbliitler) angepflanzt.

Der Knick am westlichen Rand des Geltungsbereiches besitzt eine typische Vegetati-
on in guter bis sehr guter Auspragung. Vornehmlich sind Eichen, Pappeln und Hasel
zu finden, die Strauchschicht bilden Hasel, Brom- und Himbeere. Eingesprengt wach-
sen Brennnesseln auf dem Knick.

Der Knick am o6stlichen Geltungsbereich besitzt nahezu keinen Bewuchs. Nur verein-
zelt wurden bei der Ortsbegehung Straucher (u.a. Holunder) aufgenommen. Im sid-
Ostlichen Bereich stockt eine ca. 10 m hohe Buche auf dem Erdwall.

Fauna

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und
streng geschitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(8 44 BNatSchG) sind zu bertcksichtigen.
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Fur Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten sind Zugriffsverbote des
8 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind gemall § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsver-
bote)

1. das Fangen, das Entnehmen, die Verletzung oder die Tétung wild lebender Tiere
der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und das Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschtitzten Arten sowie

4. die Entnahme, die Beschadigung und die Zerstérung von Pflanzen der besonders
geschitzten Arten

verboten.

Als ,besonders geschitzte Arten®™ im Sinne dieses Gesetzes gelten nach der Begriffs-
bestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefihrt sind sowie die europaischen Vogel-
arten der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, in Europa natirlich vorkommende Vogelar-
ten).

Fir die Bauleitplanung gilt demnach: Sind ,besonders geschitzte Arten® betroffen,
Jliegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 [...] nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird" (§ 44
(5) BNatSchG).

Hinsichtlich des Verbotes Nr. 1 (Schadigungsverbot) gilt dasselbe bei unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen (8 44 (5) Satz 2 BNatSchG).

Fur das Verbot Nr. 2 (Stérungsverbot) gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vor-
liegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) BNatSchG als im Bestand
gefahrdet und mit hoher nationaler Verantwortlichkeit aufgefihrt werden, sind der-
zeit nicht beachtlich. Eine entsprechende Rechtsverordnung befindet sich zurzeit in
der Prufung.

Die Tierwelt im Untersuchungsgebiet wird im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 auf Grundlage einer Potenzialabschatzung dargestellt. Hierzu dient
ein Auszug aus dem Artkataster des LLUR (25.07.2017), die Biotop- und Nutzungs-
struktur sowie die Ortsbegehung am 18.09.2017. Systematische Kartierungen zur
Erfassung der vor Ort vorkommenden Tierarten wurden im Rahmen der Planung
nicht durchgefihrt.
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Die Habitatausstattung des Gebietes wird anhand der ortlichen Bestandserfassung
der Biotopstruktur eingeschatzt. Datengrundlagen bilden Verbreitungsatlanten der
jeweiligen Artengruppen.

Die im Plangebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten werden
nachstehend eingehender behandelt.

Wirbellose

Kafer: Aufgrund mangelnder Verbreitung und fehlender Habitate der in Schleswig-
Holstein vertretenden Arten (Eremit, Breitrand, Heldbock, Breitflugeltauchkéafer) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Planungsgebiet, ist ein Vorkommen im Geltungsbe-
reich unwahrscheinlich.

Potentielle Habitate kommen im Plangebiet nur bedingt vor. Lediglich die Uberhélter
entlang der Knicks kénnen partiell als mogliche Bruthabitate fur Eremit und Heldbock
angesprochen werden. Bei der Ortsbegehung konnten augenscheinlich keine Baum-
hohlen oder Ausfaulungen erfasst werden. Von einem Vorkommen der beiden Arten
ist nicht auszugehen.

Libellen: Das Vorkommen von Libellenarten, insbesondere deren Larvenstadien, des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund fehlender charakteristischer Lebensraume
auszuschliel3en.

Schmetterlinge: Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plange-
biet auszuschliel3en.

Amphibien

Amphibien der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie stellen sehr spezifische An-
spriche an ihre Lebensrdume. Im Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate
vor.

Bei der Begehung im Herbst 2017 wurden keine Amphibien im Planungsgebiet und
im nadheren Umfeld erfasst.

Die Angaben des Artkatasters des LLUR enthalten keine Daten zu Artenvorkommen
im Geltungsbereich.

Reptilien

Das Vorkommen der besonders geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, da bei der Begehung vereinzelt geeignete Ha-
bitate (z.B. Knicks) vorgefunden wurden. Bei der Begehung wurden keine Vorkom-
men oder Hinweise auf Reptilien vorgefunden. Aufgrund spérlich vorkommender Ha-
bitate im Betrachtungsraum und nach Auswertung der Daten des LLUR, ist aber das
Vorkommen als unwahrscheinlich einzuschatzen.
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Saugetiere

Fledermduse: Fledermause suchen zum Winter hin bestimmte Winterquartiere auf,
die typische Auspragungen haben. Zu diesen zahlen Hohlen, ruhige Stollen sowie
Keller und ahnliche frostfreie, kihl-feuchte Hohlrdume. Aufgrund fehlender Hohlrau-
me im Betrachtungsraum konnen Winterquartiere im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen werden.

Nach Auswertung der vorliegenden Daten sowie bei der Ortsbegehung wurden Hin-
weise auf potentielle Fledermausvorkommen (Quartier) im Nahbereich (Angrenzende
Bebauung) festgestellt. Aufgrund ihrer baulichen Auspragung sind diese potentiell als
Sommerquartiere oder Wochenstuben geeignet.

In dem Bereich des Vorhabens kann dartiber hinaus das temporare Vorkommen von
Flederméausen (Jagdgebiet oder Flige von Fledermdusen entlang der linienhaften
Strukturen (Knicks) tUber den Betrachtungsraum hinweg) nicht ausgeschlossen wer-
den.

Durch das Vorhaben kann eine Beeintrachtigung von Flederméausen, die das Plange-
biet Uberfliegen, ausgeschlossen werden, da sich die Aktivitdtsphasen von Fleder-
mausen und den Nutzungscharakter eines Wohngebietes nicht Uberschneiden.

Eine Stérung (Verbot 2) oder eine Beschadigung bzw. Zerstorung (Verbot 3) der evtl.
bestehenden Quartiere in Umfeld (Rast-, Ruhe- und Fortpflanzungsstatten an und in
angrenzenden Gebauden sowie in der Knickvegetation) liegt durch das Vorhaben
nicht vor.

Haselmause: Laut Artkataster des LLUR sowie dem ,Atlas der Sdugetiere in Schles-
wig-Holstein® liegen keine Meldungen von Haselmausen im Plangebiet vor. Bei der
Ortsbegehung im Sommer 2017 wurden keine Nester oder FraBspuren der Hasel-
maus gesichtet. Bis auf die Knickstrukturen weist das Plangebiet keine weiteren Habi-
tatausstattungen, welche auf ein Vorkommen der Haselmaus hinweisen wirden, auf.
Das Vorkommen kann als unwahrscheinlich angesehen werden.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden we-
der bei der Ortsbegehung noch bei der Datenanalyse (Artkataster des LLUR) festge-
stellt. Ein Vorkommen kann aufgrund der mangelnden Verbreitung und fehlender
Habitate ausgeschlossen werden.

Europadische Vogelarten

Zwecks Bewertung der moglichen Betroffenheit der Vogelarten werden geféhrdete
und seltene Arten auf Artniveau und die weiteren Vogelarten in Gilden zusammenge-
fasst betrachtet (analog zu LBV-SH 2013). Die prufrelevanten Vogelarten werden in
folgenden Gilden zusammengefasst:
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Bodenbruter,
Gehdlzfreibriter,
Geholzhdhlenbriter,
Gebaudebruter.

Der derzeitige Ist-Zustand des Vorhabengebiets wird im Kapitel 9.1 und 9.2.1 einge-
hend beschrieben. Die vorzufindenden Habitatstrukturen - schwerpunktmaRig die
Knicks - stellen im Allgemeinen Strukturen dar, die als Lebensraume geeignet sind.

Der Geltungsbereich ist als Habitat fiir Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und
Feldlerche) aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht geeignet.
Dartiber hinaus beeintrachtigt der Baumbestand (Uberhélter entlang des westlichen
Knicks) und die bestehende Bebauung (Bestandsgebdude der StraBen ,Am Ehrenmal'
und ,Schulkamp') die von den Vdgeln benétigte Sichtfreiheit. Von einem Vorkommen
bodenbritender Vogelarten der Offenlandschaften im Geltungsbereich ist aufgrund
der beschriebenen Nutzungsverhéltnisse nur bedingt auszugehen. Demgegentber
muss jedoch mit allgemein weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten gerechnet
werden.

In den Gehdlzen der Knicks vornehmlich am westlichen Plangebietsrand sind Brutvo-
gelvorkommen mdglich. Aufgrund der durch nahe Stérquellen (Verkehr und Nutzung
der Garten) eingeschrankten Lebensraumeignung ist hier nicht von Vorkommen be-
sonders anspruchsvoller Arten auszugehen, die gemald Rote Liste als im Bestand ge-
fahrdet gelten. In Geholzen frei britende Voégel der allgemein verbreiteten und unge-
fahrdeten Arten wie Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Blau- und Kohlmeise
sind in den Knicks jedoch maoglich bzw. wahrscheinlich, da diese an Stérungen eher
gewodhnt sind.

Aufgrund fehlender Baum- und Asthdhlen im Geltungsbereich ist demgegeniber von
einem Brutvorkommen von Gehdlzhdhlenbriter nicht auszugehen.

Im Geltungsbereich des Aufzustellenden Bebauungsplans befinden sich aktuell keine
Gebaude. Daher ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung keine
Gebaudebruter betroffen oder beeintrachtigt werden.

Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit der Ackerflache eine Flache von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz. Die Knickabschnitte im Plangebiet sind naturschutzrechtlich ge-
schitzt (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und weisen unabhangig von
ihrer Auspragung besondere Bedeutung fir den Naturschutz auf.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrachti-
gungen der landschaftsékologischen Funktionen der Knicks sind zu vermeiden.

Eine mogliche Funktionsminderung der Knicks durch die Planung wird durch die Erst-
bepflanzung insbesondere des 6stlichen Knicks sowie durch die Neupflanzung einer
Hecke ausreichend ausgeglichen. Dariber hinaus liegt die Baugrenze im Westen ca.
8 m und im Osten 8,5 m vom Knickfu3 entfernt.
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Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren nur
untergeordnet zu erwarten, da der Grof3teil des Geltungsbereiches als Acker mit einer
sehr geringen Strukturdiversitat und geringer Lebensraumeignung genutzt wird. Nur
im Bereich der Knicks sind héherwertige Lebensraumeigenschaften zu finden.

Im Zuge der BaumafRnahmen eintretende Scheuchwirkungen werden durch ein Ab-
wandern von Brutvogeln in angrenzende Bereiche kompensiert. Nach Beendigung
der Baumalinahmen stehen die Lebensraume und das entstehende Siedlungsgrun fir
eine Wiederbesiedlung zur Verfiigung. Durch die zuklnftige Nutzung ist nicht davon
auszugehen, dass die Art und Menge an Emissionen (Licht, Larm, Erschitterungen
Warme und Strahlung) die aktuelle Situation maf3geblich verstarkt. Die potentiell vor-
kommenden haufigen und ungeféhrdeten Arten zeigen diesbeziglich eine hohe Tole-
ranzschwelle, so dass hier mit keiner erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen ist.

Bei Berucksichtigung der Bauzeitenregelung (Beginn der BaumalBnahmen aufRerhalb
der Brutzeit) sind Auswirkungen auf britende Vogelarten auszuschlieBen. Mit dem
Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon ausgegangen werden, dass po-
tentielle Fortpflanzungsstatten noch nicht besetzt wurden, so dass ein Versto3 gegen
das Verbot Nr. 1 (Totung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) nicht vorliegt.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Marz und 15 Juli (Schwer-
punkt der Brutzeit der heimischen Vdgel), sind rechtzeitig (vor dem 01. Méarz) geeig-
nete Vergramungsmalinahmen vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu
begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch das Vorha-
ben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein Verstol? gegen das Verbot Nr. 1
(Toétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestande (8§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berthrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (8 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.
Im Einzelnen kann zu den Arten und den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
folgende Aussage gemacht werden:

Fledermduse:

Flige von Fledermausen Uber das Plangebiet sind prinzipiell moglich. Aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fledermause nicht an-
zunehmen. Im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen Winterquar-
tiere und Wochenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) von Fledermausen aus-
zuschlieBen. Ein Verstol3 gegen die Verbottatbestande des 8§ 44 BNatSchG liegt nicht
vor.

Végel:
Die Wirkungen des Vorhabens auf potenziell vorkommende Végel werden wie folgt

eingeschatzt:

Baubedingte Stérungen durch Larm und Bewegungen sind temporar. Im Plangebiet
gehen bereits im Bestand von der landwirtschaftlichen Nutzung, der angrenzenden
Wohnbebauung und Verkehrsbereichen Stérungen durch Larm und Bewegungen aus,
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die auf Vogel im Plangebiet einwirken kénnen. Bei Umsetzung der Planung sind da-
her erhebliche negative baubedingte Auswirkungen auf Vogel im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Mit einer eventuellen Knickbeseitigung verbundene Beseitigung von Geholzbestand
besteht grundsatzlich die Gefahr der Beeintrachtigung von Vogeln, die in den davon
betroffenen Knickabschnitten briten. Bei diesen Handlungen ist die vermeidbare Ver-
letzung und Toétung von Tieren der relevanten Arten gemal § 44 BNatSchG, auch
unter Bericksichtigung des § 44 (5) verboten (Verbot Nr. 1).

Knickbeseitigungen sind nicht vorgesehen. Ein Versto3 gegen das Verbot Nr. 1 (8§ 44
BNatSchG) liegt daher nicht vor.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Schutzfrist im Zeitraum der Vogelbrut
und -aufzucht gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Das
Abschneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Ge-
holzen ist gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September ver-
boten.

Sollte eine Geholzbeseitigung innerhalb dieser Frist unvermeidbar sein, ist eine Aus-
nahme bei der zustéandigen Naturschutzbehérde gemafR § 51 LNatSchG zu beantra-
gen.

Von Brutvorkommen bodenbritender Vogel im Plangebiet wird nicht ausgegangen.
Daher ist die Zerstérung von Nestern bodenbrutender Vogel durch Bautatigkeit im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird die Errichtung von Gebduden und baulichen Anlage in der
Nahe der Knickabschnitte ermdglicht. Der dabei einzuhaltende Abstand darf bei neu
zu errichtenden Gebauden die festgesetzte Baugrenze nicht unterschreiten. Bei Ein-
haltung dieser Abstdnde sind anlagebedingte erhebliche Beeintrachtigungen der
Knicks durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Storungen durch Larm, Bewegungen, Lichtimmissionen etc. wirken bereits im Be-
stand durch vorhandene Nutzungen auf das Plangebiet und die Umgebung. Mit der
Realisierung der Planung kann betriebsbedingt eine weitere Zunahme von Larm, Be-
wegungen etc. verbunden sein. Diese werden aus den genannten Grinden jedoch
voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Zunahme an Stérungen dieser Arten fih-
ren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der genannten
Vermeidungsmaflnahmen die Verbotstatbestéande des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht bertihrt werden. Ausgleichsmalinahmen (8 44 (5) BNatSchG)
werden nicht erforderlich.

Weitere Tierarten:
Von Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus,
bestimmte Amphibien- und Reptilienarten sowie Arten der Wirbellosen, ist aufgrund
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ihrer Habitatanspriche und ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebie-
tes nicht auszugehen. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen. Ein Versto3 gegen die Verbottat-
bestéande des § 44 BNatSchG liegt nicht vor.

9.2.2 Schutzgut Boden / Flache

Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenschutzbelange werden in der Umweltprifung hinsicht-
lich der Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternati-
ven und die Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen gepruft. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz
ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in
den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass
LVverhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Heider-ltzehoer Geest.

Der Landschaftsplan benennt als Bodenart fur den Geltungsbereich glazifluviale San-
dablagerungen, welche sich durch die Bodengenese zu den Bodentypen Eisenhumus-
und Gley-Podsole entwickelt haben.

Hinsichtlich der in Anspruch zu nehmende Flache durch die Planung werden bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereiche Gberplant.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen, Bodenabtrag und Bodenauffullungen wird die Funkti-
onsfahigkeit wie Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens sowie das Okosystem
Boden stark verandert und eingeschrankt.

Der Boden als Standort flir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fallt
durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen filhren zu erheblichen und nachhalti-
gen Verdnderungen im gesamten Okosystem Boden, so dass die Speicherfahigkeit
(Wasser, Nahrstoffe und Luft) reduziert bzw. vollstandig zum Erliegen kommt.

Teilversiegelung reduziert die Bodenfunktion, sodass diese stark eingeschrankt erhal-
ten bleibt.

Bei Baumalinahmen ohne Vorkehrungen werden die Bodenstruktur und das Geflige
nachhaltig beeintrachtigt, so dass es zu teilweise irreversiblen Verdichtungserschei-
nungen kommen kann. Diese Beeintrachtigung kann wie die Vollversiegelung zu ei-
nem Verlust der Funktionsfahigkeit des Bodens flhren.
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Die Vermeidung von Eingriffen ist nur durch einen Verzicht auf die Ausweisung wei-
terer Wohnbauflachen in der Gemeinde Vaale mdglich. Dies ist nicht Ziel der Ge-
meinde.

Eine Minderung von Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden erfolgt
durch die Auswahl einer Flache, die bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung
und der angrenzenden Wohnbebauung vorbelastet ist. Mit der Festsetzung der GRZ
von 0,25 bzw. 0,3 als Grol3e der tberbaubaren Grundflache wird die maximal zulassi-
ge FlachengroRe fir Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemaR § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Nebenan-
lagen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uuberschritten werden. Von der
maximal zulassigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind gemal} ,Gemeinsamer Runderlass des
Innenministers und des Ministers fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume zum ,Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (Az.: IV 268/V 531-5310.23-) vom 09.12.2013 auszugleichen.

Der Bodentyp Podsol sowie dessen Sukzessionsstadien werden nicht als besonders
selten oder schitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verflgbarer Informationen keine Flachen
vor, die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders schut-
zenswert eingestuft werden oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bo-
denfunktionen in besonderer Weise beeintrachtigen kénnten.

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung ge-
folgt. Die bebaubare Grundflache orientiert sich an dem erforderlichen Umfang fur
das Neubaugebiet.

Die im Geltungsbereich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und umfasst ca. 4.240 m?.

Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

9.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt gemald Landschaftsrahmenplan aulRerhalb von bestehen-
den und geplanten Wasserschutzgebieten. Dem Landschaftsplan der Gemeinde sind
keine genauen Angaben zur Grundwasserflur zu entnehmen. Es ist jedoch anzuneh-
men, dass der GW-Flurabstand bei ca. 2 m unter GOK liegt.
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Nach der vorkommenden Bodenart und den Bodentypen muss mit lokal unterschied-
lichen Wasserdurchlassigkeiten des Bodens gerechnet werden. Die vorliegende Bau-
grunduntersuchung ergab eine gute Versickerungsmoglichkeit an.

Bewertung
Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den o6ffentlichen Verkehrswegen wird tber die
Regenwasserleitung zu einem Regenrtickhaltebecken sudlich der BahnhofstralBe ge-
leitet und damit teilweise ortsnah versickert.

Das Niederschlagswasser auf den zwei im sudlichen Plangebiet liegenden bebauten
Grundstiicken Nr. 1 und Nr. 8 wird ebenfalls der Regenwasserleitung zugefthrt, bei
den dbrigen Grundsticken soll das Niederschlagswasser auf diesen versickert wer-
den.

Die , Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation® des Landes Schleswig-Holstein sind bei der
Planung der Niederschlagwasserableitung zu bertcksichtigen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll dem vorhandenen Kanalnetz der
Gemeinde Vaale zugefuhrt werden.

Bodenversiegelungen im Plangebiet wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Bo-
den aus, indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen
verringert wird. Es sind bei der Grundwasserneubildung, aufgrund der max. anzu-
nehmenden Versiegelung, keine erheblich Beeintrachtigungen zu erwarten.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaRigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Die mittleren Jahresniederschlage liegen mit 800 — 825 mm/a Uber dem Landes-
durchschnitt von ca. 720 mm

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein
ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung

Bodenversiegelungen und Bebauungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima
in den betroffenen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die
Erwarmung bei Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Der Luftaustausch, bedingt durch
den Land-Seewind-Zyklus, findet kontinuierlich mit der Umgebung statt.
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Durch den Erhalt und die Entwicklung der Knicks an den Plangebietsrandern sowie
die Neupflanzung einer Hecke am ndrdlichen Gebietsrand sind keine weiteren Mal3-
nahmen bezuglich dieses Umweltbelanges notig.

Eine Verschlechterung der Luft und des Klimas ist mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht zu rechnen.

9.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild der Gemeinde Vaale wird durch das bewegte Relief sowie die
typischen kulturhistorischen Strukturen gepragt. Im nahen Umfeld des Geltungsbe-
reiches bilden Hecken und Gebulsche, Knicks und Richtung Suden die Grinlandwirt-
schaft ein heterogenes Landschaftsbild. Typischen Strukturen (Knick) ziehen sich
auch durch den Planbereich.

Bewertung
Der GrofRteil des Geltungsbereiches wird derzeit als Acker genutzt. Durch vorhandene
Bebauung westlich und sudlich des Planbereiches ist das Umfeld bereits von Bebau-

ung gepragt.

Bei Umsetzung der Planung bleiben die Knicks am westlichen und &stlichen Gel-
tungsgebietsrand als positiv prdgende Landschaftselemente erhalten. Als weitere
MaRnahme zur Einbindung der neuen Bebauung in die Ortschaft soll der 6stliche
Knickwall mit vier knicktypischen Gehdlzen je Meter bepflanzt werden. Diese Bepflan-
zung erfolgt erstmalig im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes. Spatere Be-
pflanzungen erfolgen durch den jeweiligen Eigentimer.

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird eine Hecke zwecks Eingriinung gepflanzt.
Weitere KompensationsmaRnahmen sind innerhalb des Gebietes nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12 bestimmen die maximale Hohe der
Gebéaude, sodass sich diese in die Topografie und in die Eigenart der angrenzend
vorhandenen Siedlungsbesténde einfligen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
mit Blick von Norden, Westen und Osten zum Plangebiet werden durch diese land-
schaftsgerechte Eingrinung vermindert.

Durch die oben beschriebene Minderung dieses Eingriffs aufgrund der vorhandenen
und zu erhaltenden Knicks sind keine erheblichen Veranderungen im Landschaftsbild
zu erwarten.

9.2.6 Biologische Vielfalt

Die Biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen
und den anthropogenen Faktoren mafgeblich beeinflusst. Aufgrund der aktuellen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Betrachtungsraumes ist festzuhalten,
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dass der Untersuchungsraum als Ganzes unter der derzeitigen Nutzungsstruktur eine
sehr geringe biologische Vielfalt aufweist. Dem gegentber weisen die strukturarmen
Knicks (vornehmlich der westliche Knick) Kleinbkosysteme auf, die durch die abioti-
schen Standortbedingungen als bedingt geeignete Lebensrdume mit hoher Diversitat
angesprochen werden konnen.

Bewertung

Der zentrale Bereich des Geltungsbereiches weist mit der Ackerflache eine geringe
biologische Vielfalt auf. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ist
nicht mit einer Verschlechterung dieses Schutzgutes zu rechnen. Im Allgemeinen
kann angenommen werden, dass die Ausgestaltung von Privatgrinflachen eine hohe-
re Strukturdiversitat und damit ein heterogeneres Mosaik von Habitaten aufweisen
als landwirtschaftliche Intensivnutzflachen. In der Folge kann dies zu einer Erhéhung
der Biologischen Diversitat fuhren.

Der westlich gelegene Knick ist im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Die
Baugrenze zum Knickful3 liegt 8 m entfernt, ein Knickschutzstreifen von 3 m ist ein-
zuhalten.

Der 6stliche Knickwall besitzt derzeit keine Geholze. Dieser wird im Rahmen der Pla-
nunungsumsetztung mit 4 einheimischen Gehdlzen pro laufenden Meter neubepflanzt
und erfahrt so eine Aufwertung in der biologischen und strukturellen Diversitat.

An der nordlichen Geltungsbereichgrenze wird eine Hecke neu gepflanzt. Diese dient
einerseits der Abgrenzung und Eingrunung zur nordlichen Ackerflache, andererseits
fordert sie die biologische Vielfalt.

In der Gesamtbetrachtung ist mit der Umsetzung der Planung nicht mit einer Ver-
schlechterung der biologischen Vielfalt zu rechnen.

9.2.7 Natura-2000-Gebiete

Gemal} 8 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den
Schutz- und Erhaltungszielen von Gebieten durchzuftihren, die durch die Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uuber die Erhal-
tung wildlebender Vogelarten geschutzt sind.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt stdwestlich in etwa 1,6 km Entfernung. Dabei
handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Uber-
greifende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie die Er-
haltung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trocke-
nen Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sowie deren Erhaltungsziele werden aufgrund des geringen
Eingriffsumfanges, der vorhandenen Nutzungen und der ausreichenden Entfernung
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durch die Planung weder mittelbar noch unmittelbar berihrt. Die zu erwartenden
Wirkfaktoren Versiegelung und Veradnderung des Landschaftsbildes haben auf die
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auch aufgrund des Abstandes von ca. 1,6 km keine
Auswirkungen.

Européische Vogelschutzgebiete sind auch im groReren Umkreis der Gemeinde Vaale
nicht vorhanden.

9.2.8 Schutzgut Mensch

Erholungseignung
Das Plangebiet liegt gemald Landschaftsrahmenplan in einem groRraumigen Gebiet
mit besonderer Erholungseignung.

Die drtliche Naherholung findet im landlichen Umfeld Vaales statt.

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion fir die Erholungs-
nutzung auf.

Immissionen
Die Betroffenheit des Menschen kann in einem Neubaugebiet durch Immissionen
(Larm, Licht, Warme, Staub, Schadstoffe und Gertiche) gekennzeichnet sein.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen kurzzeitige Im-
missionen (Larm, Staub, Gerliche) auf das Betrachtungsgebiet wirken.

In einer Entfernung von mindestens 140 m in Richtung Nordosten des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 12 liegen zwei landwirtschaftliche Hofstellen, von de-
nen eine aufgegeben werden soll. Aufgrund des Tierbestandes und der Lage entge-
gen der Hauptwindrichtung sind keine Uberschreitungen der Richtwerte der GIRL fir
Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 zu erwarten.

Abwasser, Abfall
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalnetz ein-
geleitet.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe

In der Gemeinde Valle sowie im nédheren Umfeld sind keine Betriebsbereiche i.S. der
Storfall-Verordnung (12. BImSchV) bekannt (E-Mailverkehr vom 16.10.2017 Fr. Geb-
hardt LLUR/Hr. Homberger).

Bewertung
Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht
zu erwarten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen (Landwirtschaft) sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

9.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter, erneuerbare
Energien

Bau-, Kultur- und Bodendenkmale
Fur das Plangebiet sind keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale bekannt (Schreiben
des Archéaologischen Landesamtes SH vom 11.08.2017).

Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die ,Gestaltungsmdglichkeit’, die der Bebauungsplan den einzelnen Bauvorha-
ben eroffnet, ist die Nutzung von Erneuerbaren Energien moglich. Dies umfasst nicht
nur die Exposition sondern auch die Deklination zur Sonne. Dartber hinaus wird im
Bebauungsplan und im Rahmen der gemeindlichen Hoheiten kein Anschlusszwang an
Energieversorgungsleitungen (auBer den gesetzlich vorgeschriebenen) ausgeubt.

Sonstige Sachgiiter
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden weitere Sachguter nicht beein-
trachtigt.

Bewertung
Bau-, Kultur- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswir-
kungen in diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Des Weiteren wird auf den
8 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

Die historisch gewachsene Kulturlandschaft im Gemeindegebiet wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

Die Versorgung der Liegenschaften mit regenerativen Energiequellen wird durch die
EnEV, EEWarmeV und weiteren gesetzlichen Vorgaben geregelt. Der Bebauungsplan
gibt hierzu keine konkreten Vorgaben oder Einschrankungen vor. Eine erhebliche
Einschrankung oder Beeintrdchtigung der Nutzung von regenerativen Quellen ist mit
der Umsetzung der Planung nicht zu erkennen.

9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter kdnnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Diese Wechselwirkungen und
Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um
sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.
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Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache durch Flachenversiegelung der
Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beein-
flusst werden kann. Daruber hinaus wirkt sich die Versiegelung auf die Verdunstung
und die Versickerung von Niederschlag aus, dies wirkt sich wieder auf die Vegetation
aus. In dem komplexe Wirkungsgefuge kénnen Eingriffswirkungen auf einen Belang
indirekte Sekundarfolgen fir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tab.: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung
Mensch:
Erholung, Auswirkungen auf Erholungseignung @)
Immissio- Schall- und Geruchsimmissionen, Licht und Larm +
nen
Gesundheit
Biotope, Verlust von Flachen allgemeiner Bedeutung, +
Tiere,
Pflanzen Verlust von biologischer Diversitat @)
Bio. Vielfalt
Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Fla- ++
Flache chenversiegelung
Natura Beeintrachtigung durch die Planung @)
2000-
Gebiete
Wasser Flachenversiegelung +
Klima, Luft | Verdnderung des ortlichen Kleinklimas durch Fl&- O
chenversiegelung
Landschaft | Errichtung von Gebauden in von angrenzenden +
Siedlungsflachen teilw. vorgepragtem Bereich,
Eingrinung zur Offenlandschaft, Erhaltung Knicks
Kultur-, Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern @)
Sachguter
Wechsel- Verstarkung von erheblichen Auswirkungen @)
wirkungen

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.




Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 12 Seite 38

9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die verbindliche Bauleitplanung soll die Entwicklung eines Wohngebietes und
der andauernde Bedarf an Neubauflachen gedeckt werden.

Im Folgenden werden die baubedingte Wirkfaktoren sowie deren maoglichen Auswir-
kungen beschrieben und bewertet.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben

Bau- und anlagenbedingte Wirkungen sind in temporéare und teilweise dauerhafte
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu unterscheiden. Einerseits entstehen sie
durch die Bauaktivitaten, andererseits durch den Bestand der errichteten Bauwerke.
Dabei beschranken sich die Einflisse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans,
die ErschlieBungswege und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kénnen folgende Wir-
kungen verifiziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibrationen und Erschitterungen, Staub und Larm in
der Bauphase

2. Verlust von Boden sowie der Bodenfunktionen durch Verdichtung/ Versiege-
lung/Uberbauung,

3. verstarkter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung,

4. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zu errichtenden Bauwerke,

5. u.U. mdogliche Beeintrachtigung der Funktion von geschitzten Landschaftsbe-

standteilen und Biotopen durch die geplante Bebauung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter gemaR Ziffer 9.2
der Begriindung hat ergeben, dass erhebliche bau- und anlagenbedingte Auswirkun-
gen auf die Schutzglter sowie hinsichtlich deren Wechselwirkungen untereinander
nicht zu erwarten sind oder die moglichen Auswirkungen weitgehend minimiert wer-
den konnen. DarlUber hinaus sind einige Beeinflussungen temporar und nach Ab-
schluss der Bauphase nicht mehr wirkrelevant. Abrissarbeiten werden nicht durchge-
fuhrt. Langfristig sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet
und das nadhere Umfeld zu erkennen.

Betriebsbedingte Wirkungen manifestieren sich in ihrer dauerhaften Einwirkung auf
ihre Umwelt. Dies ist gepragt durch die Nutzung der Gebaude und deren Umgebung.
Sie lassen sich folgendermalRen zusammengefasst beschreiben:

1. Erhohtes Verkehrsaufkommen

2. erhohte Larmbelastung durch die geanderte Nutzung der Flachen

3. Bewegungen im nahen Umfeld von Biotopen und Landschaftselementen
4. Zunahme von Licht

Der Geltungsbereich befindet sich in einem anthropogen Uberpragten Gebiet mit
starker Vorbelastung. Westlich des Knicks beginnt die Wohnbebauung des Schul-
kamps. Die Gartengrundstiicke grenzen direkt an den Knick, sodass hier bereits eine
Beeintrachtigung stattfindet. Die festgesetzten Schutzstreifen und Baugrenzen zu den
Knicks werden als ausreichender Schutz fur die Strukturen angesehen. Erhebliche
Beeintrachtigungen Uber das aktuelle Maf3 hinaus sind nicht zu erwarten.
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Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein bereits voll erschlossenes Baugebiet
und stellt eine entsprechende Vorbelastung dar.

Mit der Nutzung der Flache als Wohngebiet wird voraussichtlich eine Zunahme der
Lichtemissionen stattfinden, die prognostiziert das tbliche Mal} eines Wohngebietes
nicht tberschreiten werden.

Prognosen zur Nutzung natdrlicher Ressourcen

Bei der Umsetzung der Planung werden natirliche Ressourcen genutzt und in An-
spruch genommen. Hinsichtlich der endlichen Ressourcen wie Boden und Flache
werden die Auswirkungen gem. Kapitel 9.2 erheblich ausfallen, kdnnen aber ausge-
glichen werden.

Im Hinblick auf die Ressourcen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kann es wéh-
rend der Bauphase zu Beeintrachtigungen kommen, die vorrangig zeitlich begrenzt
auf die Schutzguter wirken werden. Mit der Umsetzung der Planung kann unter Um-
standen ein positiver Effekt generiert werden. Bezug nehmend auf die biologische
Vielfalt kann angenommen werden, dass durch die Erh6hung der strukturellen Diver-
sitdt bei der Gartengestaltung es zu keiner biologische Diversitdtsminderung auf der
ehemaligen Ackerflache kommen wird. Wie bereits im Kapitel 9.2 beschrieben be-
wirkt eine Anreicherung der Umgebung mit Strukturen ein breitgefachertes Angebot
an Habitatstrukturen, die als Brut- und Nahrungshabitat fungieren kdnnen.

Art und Menge an Emissionen und Immissionen, Strahlung sowie Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Allgemeines Wohngebiet) ist mit mdglichen
erheblichen Emissionen von Schadstoffen und Strahlung nicht zu rechnen. Eine er-
hebliche Belastigung durch weitere Emissionen wie z. B. Larm und Staub kann zeit-
lich begrenzt durch Baumalinahmen entstehen.

Wie in Kapitel 9.2.8 beschrieben und bewertet ist mit weiteren erheblichen Immissio-
nen nicht zu rechnen.

Abféalle/ Beseitigung und Verwertung

Wie unter Kapitel 9.2 beschrieben, wird das Abwasser Uber die 6rtliche Kanalisation
entsorgt, die Abfallentsorgung ist Uber die Satzung des Kreises geregelt. Erhebliche
negative Auswirkungen auf die Entsorgungsinfrastruktur sind im Rahmen der Pla-
nung nicht zu erkennen, da auch in Zukunft die Entsorgung gesichert erscheint.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Die Nutzung des Vorhabengebietes als Wohngebiet ist nicht mit gesundheitsschadli-
chen Auswirkungen verbunden, da Ublicherweise keine gefahrlichen Stoffe zum Ein-
satz kommen. Im Rahmen von Unféllen im Geltungsbereich werden somit keine ge-
fahrlichen Stoffe freigesetzt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der menschli-
chen Gesundheit fuhren.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetze) (vgl. Schreiben vom 16.10.2017 des LLUR).

Das Kulturelle Erbe ist (vgl. 9.2) durch die Planung nicht betroffen. Mit der Umset-
zung der Planung ist dariber hinaus auch nicht damit zu rechnen, dass eine zukunf-
tige erhebliche Beeinflussung dieses Schutzgutes erfolgt.

Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Im vorangegangenen Kapitel wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
benden Schutzgebiete beschrieben und bewertet. Zusammenfassend wurden weder
mittelbare noch unmittelbare erhebliche Auswirkungen auf diese festgestellt.

Das betrachtete Gebiet (Vaaler Moor und Herrenmoor) liegt mehr als 1,5 km vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans entfernt. Die regional sehr begrenzten Auswir-
kungen der Planung werden voraussichtlich auch in Zukunft nicht auf die Gebiete
einwirken.

Eine Zunahme regenwasserhydraulischer negativer Effekte ist aktuell fir zukinftige
Vorhaben nicht erkennbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch kumulierende Effekte mit anderen Planungen
auf die Schutzgiter mit hoher Umweltrelevanz und Nutzung naturlicher Ressourcen
sind zum heutigen Zeitpunkt nicht zu erkennen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima
Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur auf das Kleinstklima
(<100 m?2) auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die gesetzlichen Regelungen auf ein tech-
nisch vertretbares Mal? reduziert. Dartber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen
auf das Klima sind nicht erkennbar.

Durch die gesetzlichen Bauanforderungen hinsichtlich der Warmeschutzanforderun-
gen ist davon auszugehen, dass die Vorhaben im Geltungsbereich keine wesentliche
erhéhte Anfalligkeit gegentber der absehbaren Klimadnderungen (z.B. Niederschlag
und Temperaturextreme) haben werden.

Uberschwemmungen sind in dem Geltungsbereich aufgrund der Lage im Relief nicht
zu erwarten.

Eingesetzten Techniken und Stoffe
Die voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe entsprechen den
Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben geregelt.

Es ist nicht anzunehmen, dass Stoffe und Techniken in dem Wohngebiet zum Einsatz
kommen werden, die als hoch gefahrlich eingestuft werden.
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Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Daher ist mit einer Gefahrdung der Anwohner auch in Zukunft nicht durch 6rtlich
verwendete Materialien und Techniken bzw. vorhandene Altlasten zu rechnen.

9.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Aus-
gleich

9.4.1 Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzguter.

Die vorliegende Planung ermdglicht eine Neuversieglung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Das bedeutet insbesondere einen Eingriff in das Schutzgut Boden.
U. a. sind die folgenden Vermeidungs- und VerringerungsmaRnhahmen geplant:

Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der bebaubaren Grundflache
im Baugebiet (GRZ 0,25 b zw. 0,3) und die Bemessung der Verkehrsflachen zur Er-
schlieBung begrenzt. Dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden wird entsprochen, da die Erweiterung des Plangebietes zentral und
kompakt an einem bisherigen, vorgepragten Neubaugebiet erfolgt.

Zur Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild wird der Geltungsbereich durch den
Erhalt der Knicks und der Pflanzung einer Hecke landschaftsgerecht eingegriint. Um
die Eingliederung des Plangebietes ins Umfeld dariiber hinaus noch weiter zu ge-
wahrleisten, wird die Firsthohe der Gebaude mit 9 m festgesetzt.

Fur die Knicks wird eine Knickschutzzone von 3 m festgesetzt. Dartber hinaus liegt
die Baugrenze im Westen ca. 8 m und im Osten 8,5 m vom Knickful3 entfernt. Der
Ostliche Knick wird im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen seitens der Gemeinde er-
ganzend bzw. erstmalig bepflanzt. Soweit im weiteren Licken im Bewuchs auftreten,
sind die jeweiligen Eigentimer verpflichtet, entsprechende Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Aus fachlicher Sicht ist die Beeintrachtigung der Strukturen als gering angesehen.
Eine mdgliche geringe Funktionsminderung der Knicks durch die Planung wird durch
die Erstbepflanzung des 6stlichen Knicks sowie durch die Neupflanzung einer Hecke
ausreichend ausgeglichen. Diesbeziiglich sind keine weiteren AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Zusammengefasst sind folgende Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen ge-
plant:
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e Um den mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren, sollen die vorhandenen Knicks entlang der westli-
chen und 6stlichen Plangebietsgrenze erhalten bleiben.

e Die gemal Festsetzung bestehenden Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken
im Bewuchs sind mit 4 heimischen und standortgerechten Geholzen je laufendem
Meter zu bepflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rah-
men durchzuftihren.

e Zum Schutz der Knicks werden zudem auf den Baugrundstiicken in einer Breite
von 3,0 m zum KnickfuR von der Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt.
Die Baugrenzen liegen zur westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenzen
10 m entfernt.

e Am nordlichen Rand des Plangebiets ist eine Hecke zu errichten und dauerhaft zu
erhalten. Durch die Neuanlage der Hecke im Norden soll eine Eingriinung des
neuen Wohngebiets gegenuber der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
bewirkt werden.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird die Hohe
der Gebaude und Anlagen auf 9 m begrenzt.

e Das Abschneiden von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebuschen und ande-
ren Geholzen ist gemall 8 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September verboten. Bei Beachtung der Vermeidungsmalinahmen sind die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-
rahrt.

e Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird,
liegt zwischen 0,25 und 0,3. Die GRZ liegt damit in einem fur doérfliche Wohnge-
biete Ublichen Rahmen.

e Das anfallende Niederschlagswasser soll grofitenteils auf den jeweiligen Bau-
grundsticken versickern. Ausnahme bilden die 2 sudlichen Bauflachen, die das
Niederschlagswasser ortsnah in ein RRB leiten.

Mit einer Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen und der Aufwertung der vorhan-
denen Knicks und damit einer gesicherten Eingliederung in die Umgebung ist der
Eingriff in das Landschaftsbild hinreichend minimiert. Der Eingriff in das Schutzgut
Wasser wird durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken teilweise kompensiert. Im Ubrigen nutzen die zwei siidlichen Bau-
grundstticke ein ortsnahes RRB.

9.4.2 Ausgleich

Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des Schutzgu-
tes Boden, der bereits anthropogen stark tberpragt wurde. Diese Beeinflussung ist
durch AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.
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Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden auf den Baugrundstiicken mit
insgesamt 8.310 m2 Flachenversiegelungen erfolgen. Diese sind durch die GRZ auf
0,3 bzw. 0,25 und eine Uberschreitung von weiteren 50 % fiir Nebenanlagen (§ 19
(4) BauNVO) begrenzt. Innerhalb des Planbereichs wird es zu einer maximalen Neu-
versiegelung von ca. 3.510 m2 zzgl. Verkehrsflachen von rund 730 m2 kommen.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit die zusatzliche Versiegelung
von ca. 4.240 m? Flache ermdglicht. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz.

Ausgleichsermittiung

GemaB Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung (VV) im Verhaltnis 1 zu 0,5 Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
zu entwickeln (Ausgleichsmalinahmen).

Bei auszugleichenden Beeintrachtigungen durch Vollversiegelung auf 4.240 m? Fla-
che betragt der Flachenbedarf fir Ausgleichsmalnahmen dieser Art somit ca.
2.130 m°.

Dieser Ausgleichsumfang gliedert sich in 1.760 m2 flr das Baugebiet an sich und
370 m= fur die Verkehrsflachen.

AusgleichsmaBBnahmen

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wird durch Malinahmen auf externen
Ausgleichsflachen Uber das Ausgleichskonto der ecodots GmbH im Kreis Steinburg
gedeckt (Az. 701-3295-25-42 Nutteln-1).

Bei der Flache (Flurstiick 36, Flur 4 der Gemarkung Nutteln) handelt es sich um ar-
tenarmes, intensiv genutztes Ackergrinland mit einer Weidelgras-Weillklee-
Saatgutmischung. Das Entwicklungsziel ist ein nahrstoffarmes artenreiches Grunland.
Das Entwicklungsziel soll durch folgende MaRnahmen erreicht werden:

Die Flache wird zwischen Mai und Oktober mit maximal 2 GroRvieheinheiten pro ha
beweidet (extensiv) oder nach dem 21.07. gemaht. Das Mahdgut wird in dem Fall
abgefahren. Ein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln wird nicht erfolgen.
Die Flache wird durch diese MalBnahme ausgehagert. Dadurch werden Lebensbedin-
gungen geschaffen, die zu einem artenreichen Grinland fihren sollen. Die Flache
weist eine ausreichende Grofle auf, von der die entsprechende FlachengrofRRe als
Ausgleichsflache fur die vorliegende Planung dient.

Mit Umsetzung der MaRnahmen wird der Ausgleich im Schutzgut Boden im erforderli-
chen Flachenumfang erbracht.
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9.5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Prufung alternativer Standorte erfolgte im Rahmen der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 im Jahr 2015. Hierzu
wurden die Innenentwicklungspotenziale gepruft. Diese wurden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 12 auf den aktuellen Stand gebracht (siehe Anlage 1).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb des gemeindlichen Siedlungskér-
pers 13 potentielle Baugrundstiicke vorhanden sind. Fur 2 dieser Grundsticke liegen
Bauantrage vor.

Fur das Areal der ehemaligen Gaststatte an der HauptstraRe liegt eine Baugenehmi-
gung flr 13 seniorengerechte Wohnungen vor.

Insgesamt verbleiben zwei geeignete Baullicken mit jeweils einem Grundstick im
Innenbereich sowie drei freie Grundstiicke innerhalb von Bebauungsplanen. Diese
genigen nicht, der 6rtlichen Nachfrage gerecht zu werden.

Die verbleibenden potentiellen Baugrundstiicke haben aufgrund einer gemischten
Bauflache bzw. mdglicher Immissionsbelastungen eine geringe Standortqualitéat oder
scheinen aus anderen Grinden Bauinteressierte nicht anzusprechen.

Die Grunflache im Ortszentrum von Vaale wird nicht als potenzielle Bauflache einge-
stuft. Die Gemeinde hat bereits mehrfach ihren Willen bekraftigt, das als ,griine Lun-
ge" des Ortes bezeichnete Areal zu erhalten und von Bebauung freizuhalten (vgl.
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9).

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Land-, Gemeinde- und Vorhabenebene sowie auf den im Rahmen einer Ortsbe-
gehung gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.
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9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit erganzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kdénnen.

Zu Uberwachen sind (gemal 8 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und Schutzmafnahmen im Plangebiet ordnungsgemal einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ordnungsgemafien
Zustand (z.B. Nachpflanzungen an den Knicks) vorliegen oder sich die getroffenen
Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Hinsichtlich der Verant-
wortlichkeiten sei auf den 8 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) verwiesen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der rund 9.400 m2 groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 liegt in der
nordlichen Verlangerung der StraBe ,Am Ehrenmal' und befindet sich berwiegend im
AulRenbereich. Er beinhaltet zwei bereits bebaute Grundstiicke.

Im Westen grenzt die vorhandene Bebauung der Strale Schulkamp an das Plange-
biet. Im Norden und Osten wird das Plangebiet von Ackerflachen, im Siden durch
die bestehende Bebauung der StraBe ,Am Ehrenmal' begrenzt.

Der Geltungsbereich wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt.
Im Westen befindet sich ein Grenzknick mit einer gut ausgepragten Vegetation. An
der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze liegt ein Knickwall mit geringem bis keinem
Bewuchs.

Im Umweltbericht wurde fur das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgltern sind tGberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die moglichen Auswirkungen kon-
nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flachen weisen
allgemeine Bedeutung fir Natur und Landschaft auf.
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Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Norden und Osten auf das
Plangebiet werden durch den Erhalt der Knicks sowie die Neupflanzung einer Hecke
vermindert.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Der Ausgleich erfolgt durch Mallnahmen auf externen Flachen.

Zusammengefasst verbleiben bei der Umsetzung der Planung mit Einhaltung der auf-
gezeigten Vermeidungs-, Verhinderungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen
insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen. Kumulierende erhebliche Auswir-
kungen sind auch in Zukunft nicht zu erkennen.
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9.6.4 Liste der verwendeten Quellen

Fachplanungen und Gesetze (in der jeweiligen gliltigen Fassung zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses):

BORKENHAGEN, P (1993) — Atlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins. - Landesamt f.
Naturschutz u. Landschaftspflege Schleswig-Holstein, Kiel.

GEMEINDE VAALE: Landschaftsplan (1999)

LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE  SCHLES-
WIG_HOLSTEIN (1983): Liste der in Schleswig-Holstein heimische
Gehdlzarten

LANDESAMT FUR NATUR UND UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
(2005): Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holstein

LANDESBETRIEB FUR STRASSENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBV-
SH), 2016: Beachtung des Artenschutzes in der Planfeststellung -
Aktualisierung mit Erlduterungen und Beispielen (in Zusammenarbeit
mit dem KIfL und dem LLUR)

LBV-SH LANDESBETRIEB STRABENBAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN
(Hrsg.) (2011): Fledermduse und StraBenbau - Arbeitshiife zur Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Belange bei StraBenbauvorhaben
in Schleswig-Holstein. Kiel. 63.S. u. Anhang.

LLUR (2016): Kartieranleitung und Biotopschliissel fiir die Biotopkartierung Schles-
wig-Holstein, 2. Fassung Juli 2016

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungs-
raum III

ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT FUR SCHLESWIG-HOLSTEIN UND
HAMBURG E.V. (2003): Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Band 5, Brut-
vogelatlas. Wachholtz-Verlag

Gemeinde Vaale, 20 .02, 201§
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10. Anlagen

10.1 Gemeinde Vaale - Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Vaale - Innenentwicklungspotenziale: Planungsbiro Philipp, Albersdorf,
Stand: 01.08.2017

10.2 Baugrunduntersuchung

Bericht zur Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhalt-
nisse im Vorhaben ,B.-Plan Nr. 8 / Vaale". Geologisches Bliro Thomas Vol3, EImshorn.
Stand: 15.09.2006

10.3 Vertrag uiber Ausgleichsflache

Vertrag zwischen der ecodots GmbH und der Gemeinde Vaale, Kreis Steinburg. Stand
November 2017

10.4 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung: Planungsbtiro Philipp, Albersdorf, Stand: 06.02.2018
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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 12
fur das Gebiet

~Erweiterung Am Ehrenmal*

Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a (1) BauGB stellt die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in der Planung bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten gewahlt wurde, kurz dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 beabsichtigt die Gemeinde Vaale ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer GroRe von ca. 9.400 m2 zur Deckung der ortlichen
Nachfrage auszuweisen. Um der ortlich zunehmenden Nachfrage nach Baugrundsti-
cken gerecht zu werden, moéchte die Gemeinde auch jungen Menschen Bauplatze
anbieten kénnen.

Im Umweltbericht wurde fur das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefuhrt. Eingriffe in die Schutzguter kbnnen tUberwiegend
durch Minimierungsmalnahmen hinreichend beriicksichtigt werden. Die in Anspruch
genommene Flache weist Gberwiegend allgemeine Bedeutung fur Natur und Land-
schaft auf. In Bezug auf das Schutzgut Boden sind AusgleichsmaBhahmen erforder-
lich. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch den Erhalt der Knicks
sowie die Neupflanzung einer Hecke vermindert.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 12 sind Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden und Landschaftsbild verbunden.

Nach Durchfuhrung aller im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmanahmen ist nicht von erheblichen und nachhaltigen Beein-
tréchtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in die Na-
tur (Bodenversiegelung) werden von der Gemeinde innerhalb eines Okokontos in der
Nachbargemeinde Nutteln im Verhaltnis 1 : 0,5 ausgeglichen.

Insgesamt befinden sich in der Gemeinde Vaale zwei geeignete Bauliicken mit jeweils
einem Grundstick im Innenbereich sowie drei freie Grundsticke innerhalb von Be-
bauungsplanen. Diese genugen nicht, der ortlichen Nachfrage gerecht zu werden.
Nach fachlicher Einschatzung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kann
festgestellt werden, dass in Anbetracht der angestrebten Entwicklung, der vorhande-
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nen Potenziale und der realistischen Wohnbedarfsentwicklung, die Erweiterung in der
Verlangerung der StraBe Am Ehrenmal mit 11, davon zwei bereits bebauten Wohn-
baugrundstiicken, als sinnvolle Erweiterung des stdlich gelegenen, mittlerweile be-
bauten Gebiets des Bebauungsplans Nr. 8 eingestuft werden kann.

Die Schallemissionen durch die siidlich gelegene LandesstraBe 134 erfordern keine
SchallschutzmaBnahmen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Hydranten, welche die nach dem
Arbeitsblatt W 405 — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008" notwendige Mindestleistung aufweisen.

Die gemeindliche Kldranlage hat eine AusbaugréBe von 2.000 Einwohnergleichwer-
ten. Durch das geplante Wohngebiet wird diese Hchstgrenze nicht erreicht.

Bei einem Baubeginn zwischen dem 01. Marz und 15. Juli (schwerpunktmaBige Brut-
zeit der heimischen Végel) sind rechtzeitig vor dem 01. Marz geeignete Vergra-
mungsmaBnahmen vorzunehmen. Die Baufldchen sollen dann vor Baubeginn begut-
achtet werden. Es ist ein geeigneter Nachweis zu erbringen, dass keine Brutstatten
durch das Vorhaben betroffen sind.

Eine mdgliche Funktionsminderung der Knicks durch die Planung wird durch die Erst-
bepflanzung insbesondere des 6stlichen Knicks sowie durch die Neupflanzung einer
Hecke ausreichend ausgeglichen. Soweit im weiteren Liicken im Bewuchs auftreten,
sind die jeweiligen Eigentiimer verpflichtet, entsprechende Nachpflanzungen vorzu-
nehmen. Dariiber hinaus liegt die Baugrenze im Westen ca. 8 m und im Osten 8,5 m
vom KnickfuB entfernt. Von einer Absperrung des Knickschutzstreifens und der Fest-
setzung als &ffentliche Griinflache wird daher abgesehen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel sind bei der vorliegenden Planung vorgesehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden, soweit sie
der Klarstellung dienten, in die Begriindung Gbernommen.

Stellungnahmen im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind nicht eingegangen.

Sonstige Planungsalternativen wurden im Verfahren von Dritten nicht aufgezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 wurde am 06 02.2018 von der Gemeindevertretung Vaa-
le abschlieBend beschlossen. :

Gemeinde Vaale, 20 .02, 291&

(BUrgermeistQ /
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