SATZUNG DER GEMEINDE VAALE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

GRUPPENKOPPEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ip der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1l.I S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.9.1990 (BGB1.II S. 885), sowie nach § 82 der
Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
24'.7.1983 (GVEBY. Schil .<H. ©./86) wird, fiach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vomdS. AA. /994 und nach Durch-
fihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Steinburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr: 4
"Grippenkoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.9.1980 (BGB1.II S. 885).
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen
BMENMM Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB
Art und Mafl der

baulichen Nutzung: § 9 Abs.l1 Nr.l1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse

Z=1 maximal z.B. ein § 16 BauNVO
Grundflachenzahl

e ek maximal 2 Ry GBS §§ 16 und 17 BauNVO
GeschoBflachenzahl

CRe=040"  Heximal) z.B. 0,40 §§ 16 und 17 BauNVO
Bauweise, Baulinie, Baugrenze: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Offene Bauweise, nur

ok Einzelhduser zuléssig § 22 Abs.2 BauNV0

Aﬁﬁ Offene Bauweise, nur Einzel-

0 hauser oder Hausgruppen zulassig § 22 Abs.2 BauNVO

— s — Baulinie § 23 BauNVQO

mme——  Baugrenze § 23 BauNVD
0ffentliche Verkehrsfléachen: § 9 Abs.l Nr.1ll BauGB

~ —— Verkehrsfléche

@ T Parkstande innerhalb der Verkehrsfléache

w————— Begrenzung der Verkehrsfléache

. Verkehrsflache besonderer
ﬁ@» Zweckbestimmung
- Verkehrsberyhigter Bereich =

—we——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sonstige Festsetzungen:

Von der Bebauung frei-

_ﬁAQZZE zuhaltende Flache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
e rechten zugunsten des Eigen-
[ B :i] timers des in Aussicht
genommenen Grundstucks "25"
zu belastende Flache

§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
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Flache for

Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs.l Nr.22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatz
Gemeinschaftsflache - Kinderspieipfatz, Freizeiteinrichtungen -

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung innerhalb der Flache
for Gemeinschaftsanlagen

Standplatz fir
Abfallbehalter § 9 Abs.1l Nr.22 BauGB

Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Anpflanzen von Strauchern § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

Bindung fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Grund- und Geschofflachenzahl § 16 Abs.2 und 5 BauNVO

Firstrichtung, zwingend §& 82 LBO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Knick § LL Abs =2 LFflegt

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene Flurstuicksgrenze mit Grenzstein

Fortfallende Flursticksgrenze

In Aussicht genommener Zuschnitt der Grundsticke

Flursticksbezeichnung, z.B. 4
Zugehorigkeitshaken fur FlurstiUcksteile

Zuordnung von GrundstuUcksteilen

Vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen

Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen,
z.B. 3 m und 30 m

Bezeichnung einer offentlichen Verkehrsflache,
ZoH B2 ==

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstucks,
Za B 1 HALR

AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung am A8.0%, A44{

OrtsiUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

vom A4.AA.AQ8A bis O AL. A4QY
Frohzeitige BUrgerbeteiligung am QQ.OW.AQQQ

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaf3 Anschreiben

von Of.ob. AaqL

Entscheidung Uber die vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange durch die Gemeindevertretung am J§. . Akq2
Mitteilung des Ergebnisses am A3, Ao. AQQL “

BeschluBl der Gemeindevertretung Uber den Entwurf des Bebauungs-
planes sowie Billigung der Begrindung am &§8.04, AQQQ

Beschluf der Gemeindevertretung Uber die Durchfihrung der
d6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begrindung am 28.04. AQQ2

OrtsUbliche Bekanntmachurg des Ortes und der Dauer der 6ffent-

lichen Auslegung vom 0L.40. ML bis A&.40.AQ42

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange Uber die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie
der Begrindung am AS.AO.Aqu

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie

der Begrindung vom AQ.40.A442 bis AG.44. AQQ2

Entscheidung der Gemeindevertretung Uber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der 6ffentlichen Auslegung am =
MitfellUny das Ergebnisses am -

Schenefeld, den AL DE'lMJO& /(‘\QZ.

Amtsvomsteher
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Der katastermaflige Bestand an105'J“*'iggtsowie die geometri-
schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den 22.33;hﬁmg\\
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am &5.4l AAQZ von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan w mit BesghlufB3 der Ge-

Vaale, den D_ :DCLG\M,\O& /{a‘

Birgermeister

Diese Satzung Uber den Bebauung

Halbsatz 2 BauGB am &R.42.44%2 dem™

Steinburg angezeigt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom Aw.A2.A843 Az.: A+ 620 -03-VIll. 20 -2/
lie . b s )

erklart,

gelsema—maeht /die geltend gemachten Rechtsverstdfe behoben
WOLE ST B,

nach § 11 Abs. 1
Tat des Kreises

worden.

Schenefeld, den (QBD

zeichnung (Teil A)
ER=EERC NG Re: -

Vaale, den &3 %mﬁ,ﬂ( 1GR3

fahioels” fUr diese Satzung Uber
den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung sowie
die Begrindung auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden konnen und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vome421943bisf0.00.M8Uortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entsch&digungsan-
spruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Qlesg Sdtzung st mithin mnﬂb_oLAqqq'in Kraft getreten.

Schenefeld, den /{O.M Joay
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SATZUNG DER GEMEINDE VAALE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
Griuppenkoppel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8.12.1986 (BGB1.I S. 2253), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.9.199%0 (BGB1.II S. 885), sowie nach § B2 der
Landesbavordnung fiUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
24.2.1983 (GVOBl. Schl.-H. S. 86) wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertretung vom JS. MM82 ynd nach Ourch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Steinburg folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4
"Gruppenkoppel"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.9.1890 (BGB1.II S. 885).

TETIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen unzulassig.

2. Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr

§ 9 Abs.1l Nr.4 BauGB

Garagen miUssen zu den offentlichen Verkehrsflachen einen vorderen
Grenzabstand vonr mind. 5,00 m und einen seitlichen Grenzabstand

von mind. 2,00 m einhalten.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "31 und 32" sind
Garagen nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksflache

unter Einbeziehung in den BaukOrper zu erstellen.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstuicken "33 bis 35" sind An-
lagen fUr den privaten ruhenden Verkehr gemaB § 12 Abs. 6 BauNVD

unzulédssig.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.l Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hohe van

max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

4. Standplatze fur Abfallbehalter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Nutzungszuordnung der in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
platze fur Abfallbehalter:

Lage: Fir in Aussicht genommene
Grundstucke:

Innerhalb der Verkehrs-

flache "G" an "A" "10 bis 15",

innerhalb der Verkehrs-

flache "H" an "A" "4 bis 7",



Lage: Fir in Aussicht genommene
Grundsticke:

innerhalb der Verkehrs-

flache "F" an "E" "16, 17, 20 und 21",
innerhalb der Verkehrs-

flache "K" an "E" "18 und 19",

auf in Aussicht genommenem

Grundstick "36" "33 bis 35".

5. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

5.1. Eigentums- und Nutzungszuordnung der Gemeinschaftsanlage

Das in Aussicht genommene Grundstick "36" ist den in Aussicht ge-
nommenen Grundstlcken "33 bis 35" jeweils zu einem Anteil von 1/3

zugeordnet.

5.2. Belastung mit Rechten

Das in Aussicht genommene Grundstick "36" ist mit Leitungsrechten
zugunsten der Gemeinde und der Versorgungsunternehmen, Wegeflachen

sind mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

6. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind als Laubbaume
einheimischer, standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen. Die
Anpflanzungspflicht umfaft auch die Unterhaltung sowie den Ersatz

abgédngiger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehodlzart.

7. Anpflanzungen § 9 Abs.1l Nr.25a BauGB

7.1. Verkehrsfladachen und Verkehrsflachen besonderer

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras
oder Straucher in einer Héhe von max. 0,70 m, bezogen auf Fahrbahn-
oberkante, anzulegen. Die Anpflanzungspflicht umfaBt auch die

Unterhaltung sowie Ersatz abgangiger Anpflanzungen.



7.2. Baugebiete

Oie in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als
Straucher in standortgerechten Laubgehtlzarten der einheimischen
Knickvegetation anzulegen. Die Anpflanzungspflicht umfaBt auch

die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Anpflanzungen.

Die Grundsticke sind an den offentlichen Verkehrsfldchen durch
Anpflanzungen oder bepflanzte Walle bis zu einer max. Hohe von 0,70 m

zu begrenzen; Zugadnge und Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

8. Bindung fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern
§ 9 Abs.l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
varhandene Knickvegetation aus Strauchwerk mit Baumen in einheimi-

schen Laubgehdélzarten zu erhalten.

9. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Gebietsbezogene, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemalBB § 14 Abs. 1 BauNVD sindﬁi;nerhalb der jeweils Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie im AnschluB an Garagen bis zu einer Gesamt-
lange von 9,00 m zulassig.

Daruber hinaus ist eine gebietsbezogene, untergeordnete Nebenanlage
bzw. Einrichtung gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO bis 2u einem Gesamtvolumen
von 20 cbm auBerhalb der vorgenannten Standorte auf dem jeweiligen
Grundstick zulédssig. Jedoch ist ein Bereich in einer Tiefe von 5,00 m,
gemessen vom 3duBeren Rand der offentlichen Verkehrsflachen, von
Nebenanlagen bzw. Einrichtungen freizuhalten, soweilit diese nicht
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. im

AnschluB an Garagen zulassig sind
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10. Grundflédchen von Garagen und Stellplatzen

sowlie von Nebenanlagen § 19 Abs. 4 BauNVO

Oie zulassige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grund-
sticken "1 bis 30" kann durch die Summe der Grundflédchen von Garagen

und Stellplatzen mit ihrea Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen



Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 70 vom Hundert Uberschritten

werden.

11. Flachen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschof
§ 20 Abs.3 BaulNVD

Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind Aufenthalts-
raume im OachgeschoB einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Trep-

penraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

12. Gestaltung baulicher Anlagen § 82 L8O

. — A D o a m m —— — — e — - = — =

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

In Aussicht genommene Max. Hohe der Schnitt- Max. Gesamthdhe:
Grundsticke: linie von Gebaude-
auBenwand und Dachhaut:
"1 bis 30" 3,50 m, 8,50 m,
"31 bis 35" 4,00 m, 10,00 m.

FUr Teilbereiche der Hauptbaukorper bis zu einem Anteil von max.
35 % der jeweiligen Trauflange kann die festgesetzte HOhe der
Schnittlinie von GebdudeauBenwand und Dachhaut um max. 0,50 m

Uberschritten werden.

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittlere
Hohe von 2,50 m, bezogen auf die das jeweilige Grundstick erschlie-

Rende Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

12.3.1. AuBenwandgestaltung:
Auf in Aussicht genommenen Grundstiucken "1 bis 30"
Verblendmauerwerk oder Putz
auf in Aussicht genommenen Grundstidcken "31 bis 35"

Verblendmauerwerk - rot -.



12.3.2.

12.3.3.

Fachwerkkonstruktionen, Giebeldreiecke und bis zu 15 %
aller verbleibenden Mauerwerksflachen kbnnen in Holz aus-

gefiuhrt werden.

(Ausnahmen bzgl. Wintergarten - wvgl. Text "12.3.3.").

Gestaltung der Dacher:

Dachform und Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 30"
Sattel-, Walm-, KriUppelwalm- oder Pultdach, 42° - 48°;

auf in Aussicht genommenen GrundstUcken "31 bis 35"
Sattel- oder Pultdach, 48°.

Dacheindeckung -

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 30"
Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementplatten
rot, rotbraun, braun oder anthrazit -;

auf in Aussicht genommenen Grundsticken "31 bis 35"

Dachsteine - anthrazit -.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt

bei gegliederten Baukdrpern fur die Hauptfirstrichtung.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie~Gewinnungsanlagen im Bereich der Dachflachen sind
zulassig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen.
(Max. Hohenentwicklung - vgl. Text "12.1.").

(Ausnahmen bzgl. Wintergarten - vgl. Text "12.3.3.").

Gestaltung von Wintergarten:

Fir Wintergarten sind andere AuBenwandgestaltungen, Dach-
formen, DOachneigungen und Dacheindeckungen - als fUr die
Gestaltung der Hauptbaukorper festgesetgt - zulassig,
jedoch sind AuBenwadnde und Verkleidungen aus Blech und
Faserzementplatten sowie Dacheindeckungen aus Blech

unzulassig.



12.4.1. AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

12.4.2. Gestaltung der Dé&cher:
Dachneigung und Dacheindeckung -
Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick
oder Flachdach, 0° - 6°;
Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
Flachdach, 0° - 6°.

12.5. Gestaltung von Nebenanlagen

12.5.1. AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder Glas.

12.5.2. Gestaltung der Dacher:
Dachneigung und Dacheindeckung -

wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstick
oder Flachdach, 0° - 6°.

13. Einfriedigungen § 82 LBO

Die Baugrundsticke konnen - erganzend zu den festgesetzten An-
pflanzungen (vgl. Text "7.2.") - an den o6ffentlichen Verkehrs-
flachen durch Zaune bis zu einer Hohe von 0,70 m eingefriedigt
werden, soweit die Zaune innerhalb der Anpflanzungen angeordnet
werden und einen Abstand von mind. 0,50 m von 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen einhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINOE VAALE
Grippenkoppel

UBERSICHTSKARTE M 1:5000 ANLAGE a



BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE VAALE
Griuppenkoppel

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebavungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Vaale in der Fassung der 5. Anderung erstellt.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt in der westlichen Ortslage

von Vaale (Anlage a -~ Ubersichtskarte), ndrdlich der "Bahnhof-

straBe" (L 134).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Westen durch die ostwartige Grenze der FuBwege an der West-
seite der "Heinrich-Wolgast-StraBe" und der
"Berliner Strafie",

im Norden durch die nordliche Flursticksgrenze der StraBe
"An der Baggerkuhle",

im Osten durch die westliche Grenze des FuBweges an der
Ostseite der StraBe "Schulkamp",

im Suden durch die nordlichen Grenzen der Grundsticke
Schulkamp Nr. 5 (Flurstick 21/1) und Ostlandweg Nr. 6
(Flurstick 21/6) sowie die sudliche Flursticksgrenze

des nordlichen Teils der Strafe "Ostlandweg".

Oie GrofBe des Plangebietes betragt ca. 4,305 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 3,494 ha,
Verkehrsflachen ca. 0,811 hsa.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grunden auf:
Bereitstellung von Grundsticken fir die

Errichtung von Einfamilienhausern und

in eingeschranktem Umfang von Mehrfamilienhdusern

entsprechend dem Bedarf in der Gemeinde;



Abrundung der Ortslage und
Gestaltung des Ortsrandes; .
Ausweisung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
zwecks Ausbildung der zu erstellenden Verkehrsflachen
als Verkehrsberuhigte Bereiche;
Ausweisung von Anpflanzungen
zur Durchgrinung des Plangebietes;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes ungd

zur Einfigung in das Ortsbild.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauung und Erschlieflung sicherstellen sowie die Er-
schliefBung des Gebietes in Abschnitten entsprechend dem Reali-

sierungsbedarf ermoglichen.

4. Entwicklung des Planes

Das Flurstick 17/1 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich,
sUdlich und ostwadrts angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 ist eine eingeschossige Wohnbebauung vorhanden.

Die Grundkonzeption der Planung sieht eine Bebauung mit eingeschos-
sigen Wohngebdauden vor; im Norden und SiUdwesten durch freistehende
Einzelhauser als Einfamilienhduser, im SUdwesten des Baugebietes
durch freistehende Einzelhauser als Mehrfamilienhauser oder durch

Hausgruppen.

Stadtebauliche Raumbildungen werden durch die Stellung der Gebaude
zueinander und zu den ErschliefBungsraumen unter Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baulinien, Baugrenzen und First-
richtungen erreicht sowie durch die Anordnung von B3umen und die
Konzeption der Verkehrsflachen unterstrichen.

Die Gruppierung der Baukdrper erfolgt unter Beachtung bestmdglicher
Besonnung, wobeli die Freiraume auf den Grundsticken den Wohnberei-

chen der Gebaude zugeordnet werden.



Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen,
einschl. Garagen und Nebenanlagen, werden zur Erzielung einer ab-
gestimmten Gestaltungscharakteristik innerhalb des Planbereiches
sowie zur Einfigung in das Ortsbild in dem hierfir erforderlichen
Umfang getroffen. Unter Bericksichtigung vertretbarer Toleranzen
werden Bindungen Uber Hohenentwicklung, Auflenwandgestaltung - unter
AusschluB unzulaBiger Baumaterialien fuor Wintergadrten - sowie Ge-
staltung der Dacher fir samtliche bauliche Anlagen vorgegeben. Die
Anordnung von Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich der geneigten
Dachfldchen ist unter Einhaltung der jewells festgesetzten Dach-
neigung zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um ein harmoni-
sches Erscheinungsbild zv erreichen und zu sichern, wobei die Ge-
staltung der Mehrfamilienhaduser bzw. Hausgruppen eine konkretere
Bestimmung von DOachneigung und Materialien als die der Einfamilien-
hduser erfordert. Einer erwinschten Lebendigkeit im Rahmen des ge-
stalterischen Koenzeptes und den individuellen Winschen der Bewohner

wird in vertretbarem MaBe Rechnung getragen.

GemaB der planerischen Zielsetzung der Gemeinde werden die vorge-
sehenen Baugrundsticke als Allgemeine Wohngebiete (WA) asusgewiesen.
Als Voraussetzung zur sparsamen Bemessung der Verkehrsflachen und
deren Gestaltung als Verkehrsberuhigte Bereiche sowie sus Grinden
der Wohnruhe werden unvertragliche Nutzungen wie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht

zugelassen.

Als MafBe der baulichen Nutzung wird neben der Zahl der Vollgeschosse
die maximale Grund- und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ) so festgesetzt,
daBl unter Wahrung der stadtebaulichen Situation eine maflistabsgerechte
Bebauung erreicht wird und die annahernd gleiche Ausnutzungsméglich-
keit der unterschiedlich grofen Grundsticke jeweils der Einfamilien-
hauser bzw. der Mehrfamilienhauser oder Hausgruppen gewahrleistet
ist. Die Vorgabe der GeschoBflachenzahl wird zur eindeutigen Bestim-
mung der maximalen Ausnutzung der GrundstUcke sowie als Grundlage

for die Ermittlung von ErschliefBungsbeitragen fur erforderlich ge-
halten.



Die Planung gibt ausbaufdhige Dachgeschosse vor. Deshalb wird
festgesetzt, daB Aufenthaltsrdaume im OachgeschoB sowlie weitere an-
rechenbare Bauteile bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind.
Im Zusammenwirken mit der Begrenzung durch die GRZ kann somit eine
angemessene Ausnutzung der GrundstUcke mit einem geringen MaB an
Inanspruchnahme von Grundflache erfolgen.

Durch die Minimierung der Grundflachen baulicher Anlagen 1st es
erforderlich, auf den Grundsticken "1 bis 30" einen hdheren Anteil
an der Grundflache fir Garagen und Stellpl&tze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen sowie Unterbauung der Gelandeoberflache zuzulassen,
als dies die Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Zur
Vermeidung von UbermaBiger Versiegelung des Bodens darf als Grenz-
wert die zugelassene GRZ um bis zu 70 vom Hundert Uberschritten
werden. Selbst auf den Grundsticken mit der hochstzuldssigen GRZ
kann somit max. ein Anteil von 29 % der Grundsticksflache erreicht
werden, welcher den Hochstwert der Baunutzungsverordnung von 0,8

deutlich unterschreitet.

Auf den Grundsticken "1 - 30" wird auf eine Festsetzung des Stand-
ortes der Anlagen fUr den privaten ruhenden Verkehr verzichtet; dies
bleibt den individuellen Winschen der Grundstickseigentumer bei Be-
achtung der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Der
Mindestabstand von Garagen zu den Verkehrsfldchen wird vorgegeben,
um eine ordnungsgemdfBe Anfahrbarkeit sowie eine Abgrenzung der
Grundsticke zu den Verkehrsflachen durch Anpflanzungen zu gewahr-
leisten. Der vorgeschlagene Standort von Garagen, wie er sich am
ginstigsten in die bauliche Gruppierung, die Konzeption der Frei-
raume sowle die stadtebauliche Raumbildung einfigt, ist in der Plan-
zelchnung als vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen aufBlerhalb
der Uberbaubaren Grundstidcksflache dargestellt. Bei benachbarten
Garagen auf der Grundsticksgrenze wird dariber hinaus empfohlen,

die gemeinsame Vorderkante sowie Hohenentwicklung und AuBenwand-
gestaltung abzustimmen.

Auf den Grundsticken "31 und 32" sind Garagen ausschlieBlich inner-
halb der jeweils festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldche zu-
lassig, um bei Einbeziehung in die Baukorper eine geringstmodgliche

Beeintrachtigung der Nachbargrundsticke zu erreichen.



FOr die GrundstUcke "33 bis 35" werden die Anlagen fUr den privaten
ruhenden Verkehr auf dem Grundstuck "36" als Gemeinschaftsstellplé&tze
angeordnet, in ihren Nutzungsanteilen zugeordnet und direkt an den
"Schulweg" angebunden. Auf diese Weise und durch AusschluB von
weiteren Anlagen auf den Grundsticken wird eine kostenglnstige Er-
schlieBung und eine grofBtmdgliche Wohnruhe auf den angrenzenden

Baugrundsticken erreicht.

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die Uberbau-
bare Grundsticksflache und den Bereich anschlieBBend an Garagen -
erganzt durch die Zulassigkeit von Anlagen mit einem begrenzten Ge-
samtvolumen an anderen Stellen auf dem Grundstick - sichert weit-
gehend die beabsichtigte Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grund-
stUicksflachen und minimiert eine Beeintradchtigung der Nachbargrund-
sticke. Die Unzuldssigkeit von Nebenanlagen in den Bereichen entlang
der o0ffentlichen Verkehrsfldchen berlcksichtigt die dort festgesetz-
ten Anpflanzungen und hadalt den ErschlieBungsraum von das Gesamtbild

stdrenden Einbauten frei.

Die Begrenzung der Grundsticke zu den Verkehrsflachen durch Anpflan-
zungen bzw. bepflanzte Walle so0ll zu einer Durchgrinung des Er-
schlieBungsraumes beitragen. Feste Einfriedigungen innerhalb dieser
Anpflanzungen kdnnen bei weitergehendem Sicherheitsbedirfnis ange-
ordnet werden; eine Hohenbeschrankung und ein Mindestabstand zu den
Verkehrsflachen sind aus GriUnden der Verkehrssicherheit bzw. der

Freihaltung der knapp bemessenen ErschlieBungsflachen geboten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird Uber die vorhandenen
StraBen "Heinrich-Wolgast-Strafie"/"Berliner StraBe" und "Schulkamp"
an das o6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Zum Zwecke einer besseren
FUhrung der Verkehrsablaufe und der Reduzierung von Fahrgeschwindig-
keiten werden beide Strafenzige durch Einsatz sparsamer Mittel wie
Einengung von Durchfahrtsbreiten und Einstellung von Baumgruppen um-
gestaltet; gleichzeitig werden ausreichende Parkstande auch fir die
vorhandene Bebauung eingefligt. Die in der Planzeichnung festgesetzten

Bdume beriUcksichtigen die Lage vorhandener Grundstickszufahrten,



halten den Mindestabstand zu vorhandenen Leitungen ein und be-
schréanken eine evtl. Beschattung der Baugrundsticke auf ein ver-
trdgliches MaB. Gleichzeitig werden die Straflenraume in Uberschau-
bare Abschnitte unterteilt und durch GroBgriun gestaltet. Die Stra-
Ben "Heinrich-Wolgast-StraBe"/"Berliner StraBe" und "Schulkamp"
werden in den Geltungsbereich des Bebavungsplanes insoweit einbe-
zogen, als eine Umgestaltung vorgesehen ist.

Der befahrbare Weg "An der Baggerkuhle" wird in seiner Ausbaubreite

Der Uberwiegende Teil der BaugrundstlUcke im Plangebiet einschlief-
lich der siUdlich angrenzenden Grinfladche - Spielplatz - wird Uber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte
Bereiche - erschlossen. Diese umfassen sowohl den nordlichen Teil
der vorhandenen StraBe "“Ostlandweg", welcher sich in schlechtem
Ausbauzustand befindet, und Flachen mit ErschlieBungsfunktion fir
das Baugebiet als auch befahrbare Wohnwege, die lediglich der Anfahr-
barkeit einiger Gebsdudegruppen dienen. Wendeplatze und Wendemdglich-
keiten lassen eine abschnittsweise Erschlieflung der Bebauung zu. -
Die Verkehrsflachen "M" und "L" stellen - im Zusammenhang mit anderen
Flachen in den Verkehrsberuhigten Bereichen - die FulB- und Radweg-
verbindung innerhalb des Plangebietes sowie aus dem Plangebiet zur
sidlich angrenzenden Grinfldche - Spielplatz - und in Richtung
Ortsmitte her.

Offentliche Parkflachen werden als Parkstreifen innerhalb der Ver-
kehrsflédchen auvsgewiesen. Weiterhin konnen Parkstande in den Ver-
kehrsberuhigten Bereichen in ausreichender Zahl untergebracht
werden.

Die Abfallentsorgung der durch Wohnwege erschlossenen Grundsticke
wird durch Anordnung von Standplatzen fir Abfallbehalter im Ein-
mindungsbereich dieser Wohnwege in die durch die Entsorgungsfahr-
zeuge befahrbaren Verkehrsflachen bzw. auf dem Grundstick "36"
sichergestellt. Die Nutzung dieser Standplédtze soll auf den Tag der
Abfubr beschrankt sein. Auf diese Weise kann eine 2Ugige und wirt-
schaftliche Entsorgung ohne Belastung der Wohnwege und Beeintrdchti-

gung der Wohnruhe erfolgen.



Die Dimensionierung und Oberfldchengestaltung der unterschied-

lichen Verkehrsflachen sowie die Einfigung raumlicher Gestaltungs-
elemente - Beleuchtungskorper, B&ume u.a. - werden neben verkehrs-
rechtlichen Regelungen die Grundlagen der beabsichtigten Erschlie-

Bungsform bilden.

Die Grundstucke "33 bis 35" werden Uber das Gemeinschaftsgrundstick
"36", welches eigentums- und nutzungsmadBig zu jeweils gleilchen
Teilen zugeordnet ist, erschlossen. Die Flache der Gemeinschafts-
stellpldtze dient der Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs
sowie zugehodriger FuBwege, die Gemeinschaftsflache - Kinderspilel-
platz, Freizeiteinrichtungen - der fuBlaufigen Erschliefung der

Wohnbebauung und der Anordnung von Gemeinschaftseintichtungen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Gebietes sowie die Umgestaltung vorhandener Straflen
garantieren ein durch den Verkehr weitgehend ungestéortes Wohnen,
unterstitzen die Gruppierung der Bebauung, erhdhen den Wohpwert und

lassen ein positives Wohnumfeld entstehen.

Im gesamten Plangebiet begleiten B&aume die Fuhrung der Verkehrs-
flachen, gliedern die Flachen fUr den ruhenden Verkehr und bilden
die gesicherte Basis des GroBgrUns. Die in der Planzeichnung darge-
stellten Baume stellen keine GroBenbegrenzung der sich entwickelnden
Baumkulissen dar.

Vorhandene Knicks siddlich der StraBe "An der Baggerkuhle" und west-
lich der StraBe "Schulkamp" bis etwa zur EinmUndung der geplanten
GebietserschlieBung "E" werden als prdgende Grunkulisse und als
Ubergang zwischen zukiUnftig bebauter Ortslage und der freien Land-
schaft zwecks Ausbildung des Ortsrandes als zu erhalten festgesetzt.
Der Knickabschnitt am sUdostwdrtigen Rand des Plangebietes wird als
partielles Gliederungselement zwischen Wohngebieten mit unterschied-
lichen Strukturen erhalten. Weitere Knickabschnitte ndrdlich der
StraBe "Ostlandweg" und westlich der StraBe "Schulkamp” werden nicht
in die Planung Ubernommen, da die gewadhlte Art der wirtschaftlichen

Erschliefung sowie die daraus resultierende Vielzahl von Grundsticks-



zufahrten mit gebotenen ausreichenden Sichtverhaltnissen und die
erforderliche Anordnung von Parkstdnden - auch fUur die vorhandene
Bebauung - eine Erhaltung dieser Knickteile nicht zulassen. Eine
abschirmende Trennung von vorhandenem und geplantem Wohngebiet auf
ganzer Lange entlang der StraBe "Schulkamp" wadre nicht zu vertreten.
Die sUdlich der Verkehrsflache "E" vorgesehene Gringliederung durch
Anpflanzungen und Bdaume, welche die raumliche Gliederung des Gemein-
schaftsgrundsticks mit einbezieht, wird 6kologische Funktionen eines
Knicks Ubernehmen.

Die Ausweisung der Art der Anpflanzungen als Baume und Straucher
einheimischer Laubgehdlzarten sowie entspr. der umgebenden Knick-
vegetation soll eine standorttypische und landschaftsbezogene Be-
pflanzung sicherstellen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Baume

obliegt den jeweiligen GrundstickseigentUmern.

4.4. Naturschutz und Landschaftspflege

Das unbebaute Flurstick 17/1 wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
als Ackerflache genutzt. Knicks sind am ndérdlichen und ostwartigen
Rand des Flursticks in gutem Zustand, am sUdlichen Rand in schlech-

tem bzw. verbesserungsbedirftigen Zustand vorhanden.

Eingriffe in geschitzte Landschaftselemente gemall § 11 Abs. 2 des
Landschaftspflegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein erfolgen

durch Inanspruchnahme von ca. 215 m Knick unterschiedlicher Bewertung.
ErsatzmaBnahmen werden - im Zuge der Inanspruchnahme - auf gemeind-
lichen Flachen auBlerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 4 in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde erfolgen.

FUr die durch Erschliefung und Bebauung unvermeidbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft sind im Sinne des Minimierungsgebotes gemal

§ 8 Abs. 1 Landschaftspflegegesetz verschiedene MaBnahmen vorgesehen,
welche die Beeintradchtigung des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes so gering wie mdglich halten.

Die Konzeption der Bebauung im Plangebiet und die Reduzierung des
Versiegelungsanteils auf den Grundsticken beachtet das Gebot des

sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Durch aus-



reichenden Abstand der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu den zu
erhaltenden Knicks, MaBnahmen zur Verbesserung des Zustandes des
Knicks im sUdostwdrtigen Bereich des Plangebietes, Festsetzung von
Neuanpflanzungen in Gehdlzarten der Knickvegetation sowle von Uber
80 Laubbaumen einheimischer Geholzarten wird eine Ourchgrinung des
Plangebietes erreicht, welche eine erhebliche Verbesserung gegen-

Uber dem derzeitigen Zustand bedeutet.

Bei berschlédglicher Quantifizierung der unvermeidbaren Eingriffe
fir den Bereich des Flursticks 17/1 wird von dem ungunstigsten Fall,
daBl im Bereich der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung mit einer Totalversiegelung von ca. 0,339 ha

- entsprechend 8,8 % der Gesamtfldche - zu rechnen 1ist, ausgegangen.
ErsatzmaBnahmen werden - im Zuge der Inanspruchnahme - auf gemeind-
lichen Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 4 in Abstimmung mit der Unteren Landschaftspflegebehorde er-
folgen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ergibt sich unter Zugrundelegung

der festgesetzten Grundflachenzahlen eine Uberbaubare Flache von
insgesamt ca. 0,611 ha - entsprechend 16 % der Gesamtfldche - und
damit eine mittlere GRZ von 0,175 bei einer GroBe der Baugebiete

von ca. 3,494 ha. Unter der Voraussetzung, dall der zulassige Ver-
siegelungsanteil gem. § 19 Abs. 4 BauNVO max. weitere 70 v.H. der
zulassigen Grundfldche betragt, sind etwa 70 % der GrundstUcksfla-
chen als Freiflachen anzusehen. Oeren c6kologischer Wert ist bei
gartnerischer Gestaltung in Verbindung mit den festgesetzten Neuan-
pflanzungen hdéher anzusetzen als die 6kologisch als geringwertig
einzustufende Ackerflache, so daB der aus der Bebauung resultierende

Versiegelungsanteil im Gebiet ausgeglichen wird.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Vaale ist EigentUmerin aller Flursticke und Flurstlicks-
teile im Plangebiet; fir das Flurstick 17/1 steht die Ubertragung

in das Grundbuch noch aus.

Die fUr die Bebauung vargesehenen Grundsticke sollen - nach Erschlie-
Bung 1n Abschnitten - an Bauinteressenten verauBert werden.
Die Fldchenanteile der 6ffentlichen Verkehrsflédchen verbleiben im

Eigentum der Gemeinde Vaale.



6. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. von

den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. DOie Anlieger werden nach

den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu den Kosten
herangezogen.

Die ErschlieBungsmaBnahmen sollen in Abschnitten entsprechend dem
Bedarf an Baugrundsticken in der Gemeinde durchgefihrt werden. Es
wird von einem mehrjéhrigen Realisierungszeitraum fUr die Erschlie-
Bung und Bebauung ausgegangen; der erste Bauabschnitt wird die Grund-
sticke an der "Heinrich-Wolgast-StraBe"/"Berliner StraBe", am "Ost-

landweg" und an den Verkehrsflachen "H" und "G" umfassen.

Die Baugrundsticke werden durch die vorhandenen, umzugestaltenden
StraBen "Heinrich-Wolgast-StraBe”"/"Berliner StraBie" und "“Schulkamp"
sowle Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte
Bereiche - unter Einbeziehung der bisherigen Strafe "Ostlandweg"
erschlossen.

Zwecks dinglicher Sicherung der Erschliefung wird suf dem Grund-
stick "25" eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache festgesetzt, ds die vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen ledig-
lich ohne Normencharakter dargestellt werden konnen. Auf dem Grund-
stick "36" wird das Begehen der Wegeflachen durch die Allgemeinheit

durch Festsetzung von entsprechenden Rechten vorbereitet.

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-
stuckseigentumern werden entsprechende Vertrage geschlossen.

Das Grundstick "36" ist als mit Leitungsrechten zu belastende Flache
festgesetzt, so daB eine dingliche Sicherung von Leitungstrassen

sowie deren Zugadngigkeit vorbereitet ist.

6.2.1. Wasser:
AnschluBl an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes

"Unteres Storgebiet” in Wilster.



6.2.2. Strom:
Anschluf? an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.

6.2.3. Telefon:

Anschlufl an das Netz der Deutschen Bundespost.

6.2.4. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost wird

angestrebt.

6.2.5. Entwadsserung:
AnschluB der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das

Trennsystem der offentlichen Entwasserungsanlage.

6.2.6. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Steinburg.
FUr die durch Wohnwege erschlossenen Grundstucke werden
Standplatze fir Abfallbehdlter im Bereich der Anschlisse
der jeweiligen Wohnwege bzw. des Grundsticks "36" an die
durech Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Verkehrs-
flachen allgemeiner bzw. besonderer Zweckbestimmung vorge-

sehen.

7. Sonstiges

7.1. Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Auf die Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein vom 24.07.92 wird hingewiesen.
Oie Durchfihrung detaillierter Baugrunduntersuchungen wird em-

pfohlen.

7.2. Loschwasser

In den vorhandenen Strafen sind Hydranten zur Ldoschwasserversorgung
vorhanden. Das Versorgungsnetz fur das gesamte Plangebiet wird
entsprechend den Erfordernissen erganzt und im Zuge der Erschlie-

Bung erstellt.



8. Kosten und Finanzierung

For die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 4 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand Uberschlaglich ermittelte Kosten:

Gesamtkosten
B.1. Offentliche Verkehrsflachen:
Grunderwerb, Um- bzw. Ausbau,

Entwasserung, Beleuchtung,

Verkehrszeichen, Anpflanzungen ca. 1 100 000 OM
8.2. Entwasserungsanlagen ca. 205 000 DM
8.3. Wasser- und Stromversorgung ca. 100 000 DM

8.1. bis 8.3. einschl. Planung
und Bauleitung)

8.4. Vermessung ca. 35 000 DM
8.5. Planaufstellung einschl.
Nebenkosten und Sonstiges ca. 60 000 DM

ca. 1 500 000 DM

Die Gemeinde Vaale Ubernimmt 10 % der beitragsfahigen Erschlie-
Bungskosten. Diese sind Uberschlé&glich mit 110 000,- DM ermittelt
worden,

Der Gemeindeanteil wird im Vermogenshaushalt bereitgestellt.

Die Begriundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschlufB

A5 AA ARBZ  gebilligt.

der Gemelndevertret




|
‘! 20 . i T

G\ TEIL' A PLANZEICHNUNG e

] o e 1 ) e 3

’ S 30
el L) o#

s il T R o

$ o9 _ar e

M. 1:1000

yEME INDE VAALE

IUNGSPLAN NR. 4
UFASSUNG - 1

trafB

A\

Berliner

UL . -

N

jai]

ertiner Strafe

e

M 4
N
N

etzbuches (BauGB) vom 27.08.1997

Iz i, 9 % 1

zt geltenden Fassung sowie nach 18 1] 18 }ﬁ
r das Land Schleswig-Holstein (LBO) » J /952734; LT $42{4/ G
-H. §.47) in der zuletzt geltenden ! v ": 4 /7224gg e
assung durch die Gemeindevertretung 19 713 ééi_.__._.. b 3‘ %27/Mﬂ _ 58
g Gber die 1. Anderung - Neu- L T | K 2= @ O . — — . LI Aé o
s Nr. 4 "Grippenkoppel™, bestehend ' : | @ 1 2 12z
A) und dem Text (Teil B), erlassen: © : GRZ:025 | 41 <. 3 2%
o ] 3 ! Luzi GFZ: 040 = ¥

; - et p L s =ty Ga/St 12 [k

% i 777777 £ / l o8

7 CmzZa | k& | ; : 7, y

Al 1 B e | s L — SR i

19H.- Wolgast= Sir : ' L__._._] i N o : A i 3

3 - afie PN, b i S—— v i A . ¥

7 |1 17 = ;

1

©
0 & E

]

Viz

A
Schulkamp
f falmd

-,
o

illl

| : . . 17 [

| HE L

| ! | |

dnung (BauNV0) vom 23.01.1990 : 3 19 19 A L i

t geltenden Fassung, ' 10 "

[ ' &) B

.......................
...................

L O
=
. ]
(5
=
%
i
5
”
W
oy
ot 4
2
A4
-]
“J

--------

------

;:;
P §
f vt
&
P |
L 57
)l:-
Q-
I-
p‘!.
2
=
|
o
\

%
v
2
Ry
| =4
x
>
N
-'-
=l

d Flur 10

.............
.............

...............

‘H.'WOngs{-

e

---------------

- %
--------------
................

refje
w3
R
-
\“
NN
—Ostland
«l

T 1 77

g
\

.




10. Flachen vaon Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflédchenzahl (GFZ) sind Aufenthalts-
rdaume im Dachgeschoss einschlielich der zu ihnen gehérenden Trep-

penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

11. Gestaltung baulicher Anlagen § 82 LBO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsflache zu beziehen.

In Aussicht genommene Max. Hohe der Schnitt- Max. Gesamthdhe:
Grundsticke: linie von Gebaude-
auflenwand und Dachhaut:
" 1 bis 30" 3,50 m, 8,50 m,
"31 bis 35" 4,00 m, 10,00 m.

FUr Teilbereiche der Hauptbaukdrper bis zu einem Anteil von max.
35 % der jeweidligen Trauflange kann die festgesetzte Hdhe der
Schnittlinie von GebaudeauBenwand und Dachhaut um max. 0,50 m

Uberschritten werden.

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittlere Hdhe
von 2,50 m, bezogen auf die das jeweilige Grundstick erschlieBende

Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

11.3.1. AuBenwandgestaltung:
Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 30"
Verblendmauerwerk oder Putz
'tauf in Aussicht genommenen Grundsticken "31 bis 35"

Verblendmauerwerk - rot -.

Fachwerkkonstruktionen, Giebeldreiecke und bis zu 15 %
aller verbleibenden Mauerwerksflachen kdnnen in Holz aus-

gefiuhrt werden.

s

(AUéﬁahmen bzgl. Wintergarten - wvgl. Text "11.3.3.").



11.3.2. Gestaltung der Dacher:

Dachform und Dachneigung -

Auf in Aussicht genommenen Grundstlcken "1 bis 30"
Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdach, 42° - 48°,;

auf in Aussicht genommenen Grundsticken "31 bis 35"
Sattel-~ oder Pultdach, 48°.

Dacheindeckung -

Auf in Aussicht genommenen Grundsticken "1 bis 30"
Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementplatten
- rot, rotbraun, braun oder anthrazit -;

auf in Aussicht genommenen Grundstlicken "31 bis 35"

Dachsteine - anthrazit -.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt

bel gegliederten Baukdrpern fir die Hauptfirstrichtung.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen im Bereich der Dachflachen sind
zuldssig, soweit sie der jeweiligen Dachneigung entsprechen.
(Max. HOhenentwicklung - vgl. Text "11.1.").

(Ausnahmen bzgl. Wintergarten - vgl. Text "11.3.3.").

11.3.3. Gestaltung von Wintergarten:
FUr Wintergdrten sind andere AuBenwandgestaltungen, Dach-
formen, Dachneigungen und Dacheindeckungen - als fir die
Gestaltung der Hauptbaukdrper festgesetzt - zulédssig,
jedoch sind AuBenwande und Verkleidungen aus Blech und
Faserzementplatten sowie Dacheindeckungen aus Blech

unzulassig.

11.4.1. AuBenwandgestaltung:

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.



11.4.2. Gestaltung der Dacher:
Dachneigung und Dacheindeckung -
Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
wie Hauptgebdude auf gleichem Grundstick
oder Flachdach, 0° - 6°;
Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
Flachdach, 0° - 6°.

11.5. Gestaltung von Nebenanlagen

11.5.1. AuBenwandgestaltung:

Verblendmauverwerk, Putz, Holz oder Glas.

11.5.2. Gestaltung der Dacher:
Dachneigung und Dacheindeckung -
wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstick
oder Flachdach, 0° - 6°,

12. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Baugrundsticke konnen - ergdnzend zu den festgesetzten An-
pflanzungen (vgl. Text "6.2.") - an den 6ffentlichen Verkehrs-
flédchen durch Zaune bis zu einer Hdhe von 0,70 m eingefriedigt
werden, sowelt die Zaune innerhalb der Anpflanzungen angeordnet
werden und einen Abstand von mind. 0,50 m von 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen einhalten.

13. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs.la BauGB

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch weitere
Inanspruchnahme von bisher unversiegeltem Grund und Boden aufgrund
der - gegeniUber der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 4 -
erhohten zuldssigen Grundfldche sowie des zuladssigen weiteren Ver-
siegelungsanteils sind durch eine Ausgleichsfldche in einer GroBe
vaon mind. 1 056 qm auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren und
auf dem - im Eigentum der Gemeinde Vaale stehenden - Flurstick 53/2
der Flur 8 der Gemarkung Vaale dauerhaft bereitzustellen und zu
sichern.

Die Ausgleichsflache ist den in Aussicht genommenen Grundsticken "1

bis 30" zugeordnet.
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