


Satzung der Gemeinde Vaale Uber den Bebauungsplan Nr. 5, Wietholt [I*
fur das Gebiet ,im Anschluss an die Stral3e Hamberg, stdlich der Bebauung an der Strafl3e Wietholt"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt II” flr das
Gebiet ,im Anschluss an die StralRe Hamberg, sudlich der Bebauung an der StraRe Wietholt”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.07.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 07.11.2019 bis 15.11.2019 erfolgt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 20.08.2020
durchgefuhrt.

3. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB wurde gemaf § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2020 den Entwurf zur Satzung des Bebauungsplans
Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 12.11.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 20.11.2020 bis
21.12.2020 wahrend der Dienstzeiten nach 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden koénnen, vom 12.11.2020. bis zum 20.11.2020 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 (2) BauBG auszulegenden Unterlagen
wurden unter "www.amt-schenefeld.de" ins Internet eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Vaale, den

Blrgermeister

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
sind und mafstabsgerecht dargestellt sind.

ltzehoe, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Vaale, den

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . bis . . ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsansprtiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (8§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Vaale, den

Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 MaRstab 1 : 1.000
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Kreis Steinburg, Gemeinde und Gemarkung Vaale - Flur 7

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20, 25 und (6), § 40 (1) Nr. 14 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

S Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
9 sonstigen Bepflanzungen - Hecke -
= (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

‘eJoXoXoXeTelo!

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauNVvO)

0000000

2. Mal der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Knick -

0,25 Grundflachenzahl (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf3 Erhaltung: Baume

FH9,0 m 15.Sonstige Planzeichen

Firsthohe, als Hochstmal

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB,
81 (4), § 16 (5) BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Y offene Bauweise Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

A nur Einzelhauser zulassig
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 (7) BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Darstellungen ohne Normcharakter
Baugrenze 2.5 Hohenschichtlinie
6. Verkehrsflachen o
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB) @ Nummer des Baugrundstiicks

StraRenverkehrsflachen Bestand Gebaude Plangebiet

StralRenbegrenzungslinie entfallende Flurstlicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful3- und Radweg

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss von Nutzungen
(§ 1 (5) BauNVO)
Die nach 8§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

1.2 Beschrankung fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
(8 12 (6) BauNVO)
Auf den Baugrundstiicken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die
Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)
Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen ist der
hdchste Punkt des vorhandenen Gelandes (Ho6henlinien in der Planzeichnung) innerhalb
der Grundflache des Gebaudes.

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Es durfen je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen errichtet werden. In WA 3 diirfen bei
Doppelhausern je Doppelhaushélfte héchstens zwei Wohnungen errichtet werden.

4. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung des bestehenden
Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Aufschittungen und Abgrabungen sind
unzulassig.

5. EIN- UND AUSFAHRTEN
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
In den Baugebieten WA 3 und 4 ist an der ndrdlichen Grundsticksgrenze je Baugrundstick
nur eine Zufahrt von maximal 4,0 m Breite zulassig.

6. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes zu versickern.

Stral3enquerschnitte

Schnitt A - A
M1:100

1.50 5.00 2.00
Mulde Fahrbahn

L 8.50 L
StralRenraum

Gehweg

Schnitt B - B
M1:100

0.25 2.00 5.00 2.00 0.25
Mulde Fahrbahn Gehweg Randstreifen

] 9.50 ]

A A

StraRenraum

Randstreifen

Schnitt C - C
M1:100

0.25 2.00 5.50 0.25
Mulde Fahrbahn Randstreifen

] 8.00 ]

A A

StralRenraum

Randstreifen

Schnitt D - D
M1:100

0.25 4.00
Randstreifen Fahrbahn

L 4.25 L
” StralRenraum

7. ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

7.1 Neuanlage von Hecken
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke- sind jeweils Hecken anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte
Geholze zu pflanzen.

7.2 Erhaltung von Knicks
(8 9 (1) Nr. 25 b und (4) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Der nachrichtlich bernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind
mit zwei heimischen und standortgerechten Gehélzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige Pflegemalnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

8.1 Aul3enwénde
Die AulRenwande der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zu
errichten. Wintergérten, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
AuBenwandflachen kdnnen in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

8.2 Déacher
Die Dacher der Hauptgebaude muissen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis
zu 25 % der Grundflache des Hauptgebdudes auch mit geringeren Dachneigungen
zulassig.

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 (6) BauGB)
9.1 Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstuicke
(8 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Ubersichtskarte
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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt II"
fur das Gebiet

»imM Anschluss an die Stral3e Hamberg, sudlich der Bebauung an der Stral3e
Wietholt"

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,8 ha groBe Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 ,Wietholt II" befindet sich im
Suden der Gemeinde Vaale und grenzt an die vorhandene Bebauung entlang der
Stralle Wietholt an. Der bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Geltungsbe-
reich besteht aus den Flurstiicken 42/18, 42/26, 42/27, 42/28, 42/29, 42/44, 42/45,
42/46, 42/47, 42/48, 42/49, 42/50, 42/51, 42/52 sowie 506 bis 508 und Teilen der
Flurstticke 42/30, 42/43 und 509 der Flur 7 der Gemarkung Vaale.

Das Plangebiet, welches stdlich an die Bebauung der Strale Wietholt anschlief3t, wird
im Westen, Stden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt. Die Flache
beherbergt im Nordwesten zwei Grundstiicke mit Fluchtlingsunterkiinften. Die verblei-
bende Flache wird derzeit als Weihnachtsbaumkultur genutzt.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Vaale beabsichtigt auf der groRtenteils noch unbebauten Flache die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.
Hierfir soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 17 neuen Baugrundstticken mit teil-
weise Mehrfamilienhausbebauung, jedoch tberwiegend einer Bebauung mit Einfamili-
enhausern entstehen. Hiermit soll der anhaltenden Nachfrage nach Bauland in der
Gemeinde Vaale Rechnung getragen werden.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan (2010)

Vaale liegt gemalR Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) im
landlichen Raum, etwa 4 km sudlich des land-
lichen Zentralortes Wacken. Das Plangebiet
grenzt im Norden und Westen an einen Vorbe-
haltsraum fur Natur und Landschaft. Zudem
liegt das Gemeindegebiet in einem groRraumi-
gen Entwicklungsraum fr Tourismus und Er-
holung. Die Gemeinde Vaale hat 1.230 Ein-
wohnerinnen  und  Einwohner  (Stand:
31.12.2019), sie hat keine zentralortliche
Funktion.

Zum Themenbereich Wohnungsversorgung wird im LEP 2010 u. a. ausgefihrt:

»In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der
zukinftigen Nachfrage decken und hinsichtlich Grol3e, Ausstattung, Lage, Gestal-
tung des Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tra-

gen" (Ziffer 2.5.1. LEP 2010).

»~Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut wer-
den. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von
den ortlichen Voraussetzungen abhangen, das heifdt von Funktion, GroR3e, Infra-
strukturausstattung, Lage und Siedlungsstruktur der Gemeinden [...]" (Ziffer 2.5.2.

LEP 2010).

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan von 2020 (Ent-
wurf LEP 2020) gibt hierzu den aktuell anwendbaren wohnbaulichen Entwicklungsrah-

men vor:

~,Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind,
decken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [...] bezogen auf
ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [...] neue Wohnungen im Umfang von [...] bis
zu 10 Prozent in den landlichen RAumen gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen)" (Ziffer 3.6.1 Entwurf LEP 2020).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fir den Planungsraum 1V (2005)

Einrichtung den Kindergarten.

Der Regionalplan fur den Planungsraum
IV (Gesamtfortschreibung 2005) weist Vaale
und den Umgebungsbereich groRraumig als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung aus. Ostlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich ein Vorrangge-
biet fur den Grundwasserschutz. Westlich des
Gemeindegebietes verlauft eine elektrifizierte
Bahnstrecke, die die Stadte Heide und Itzehoe
miteinander verbindet sowie tberregional An-
schluss in Richtung Sylt bzw. Hamburg bietet.
Diese sogenannte Marschbahn hat herausra-
gende Bedeutung fur die touristische Anbin-
dung sowie Pendlerstrome und soll dauerhaft
gestarkt werden. Der Regionalplan nennt fir
die Gemeinde Vaale im Nahbereich des landli-
chen Zentralorts Wacken als raumwirksame

Der Regionalplan fur den Planungsraum 111 — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht nordwestlich des Gemeindegebietes in 1,3 km Entfernung sowie std-
Ostlich in 1,8 km Entfernung zum Plangebiet Vorranggebiete fir die Windenergienut-

Zung vor.

2.2 Landschaftsplanung

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum
111 - Karte 1 (2020)

Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr
2020 sieht in der Karte 1 im 6stlichen Gemein-
degebiet 200 m Ostlich des Plangebietes ein
Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG i. V.
m. 8 4 LWG vor. Zudem befindet sich dstlich
der Gemeinde ein Schwerpunktbereich sowie
sudlich und westlich der Gemeinde eine Ver-
bundachse zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Lanad-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum
111 - Karte 2 (2020)

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum
11l - Karte 3 (2020)

Die Karte 2 attestiert dem Gebiet der Ge-
meinde Vaale und seiner grofiraumigen Um-
gebung eine besondere Erholungseignung.
Zudem befindet sich 6stlich der Gemeinde ein
Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Un-
terschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet
erfullt.

Im Stdwesten der Gemeinde befinden sich
laut Karte 3 des Landschaftsrahmenplans Kli-
masensitive Boden. Zudem ist 6stlich der Ge-
meinde das Vorkommen oberflachennaher
Rohstoffe (Sand und Kies) eingezeichnet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt stidwestlich in etwa 1,3 km Entfernung. Dabei
handelt es sich um das Gebiet DE 2022-302 ,Vaaler Moor und Herrenmoor". Ubergrei-
fende Schutzziele sind die Renaturierung der Resthochmoorflachen sowie die Erhal-
tung der umgebenden Niedermoorbereiche und Feuchtwiesen sowie der trockenen
Geesthangbereiche mit Heideflachen und Birken-Eichenwald.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet oder dessen Erhaltungsziele sind nicht
zu erkennen. Europaische Vogelschutzgebiete sind auch im groReren Umkreis der Ge-

meinde Vaale nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Vaale (Stand 1998) weist in der Bestandskarte
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 eine Weihnachtsbaumkultur aus.
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Die Karten ,Bewertung', ,Biotope' und ,Entwurf' enthalten keine Angaben zum Plange-
biet.

2.3 Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist im Jahr 1981 bereits ein Bebauungs-
plan unter dieser Nummer in Kraft getreten. Dieser fand keine Umsetzung und die
Gemeinde Vaale musste fur die gemeindliche wohnbauliche Entwicklung auf eine ge-
meindeeigene Flache an anderer Stelle im Gemeindegebiet zuriickgreifen und hat im
Zuge dessen im Jahr 1993 den damaligen Bebauungsplan Nr. 5 wieder aufgehoben.
Bei der gegenwartigen Aufstellung des Bebauungsplans auf dieser Flache wurde nun
wieder auf die frihere Nummerierung zurtckgegriffen.

Entsprechend dem durch die Landesplanung vorgegebenen wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen wird vorerst eine Entwicklung des westlichen Teils der Gesamtflache fo-
kussiert. Das zugrunde liegende ErschlieBungskonzept fur die Gesamtflache macht es
dann mdglich, aufbauend auf dem Bebauungsplan Nr. 5, auch den 6stlichen Teil der
Flache zukunftig zu entwickeln.

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. Gemal? § 13 b BauGB kann das beschleu-
nigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache von weniger
als 10.000 Quadratmetern (hier: 3.810 m2) im Sinne des § 13 a (1) Satz 2 angewendet
werden, soweit dadurch die Zuléassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, welche sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des 8 13 b BauGB werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 5 ebenso erfillt wie die in 8 13 a (1) BauGB genannten Anwendungsvo-
raussetzungen fur das beschleunigte Verfahren. So werden durch die Planung u. a.
keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht und es bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutz-
gebiete). Storfallbetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 (1) und § 4 (1)
BauGB (friihzeitige Offentlichkeits- bzw. Behordenbeteiligung) abgesehen werden. Im
vorliegenden Fall des Bebauungsplans Nr. 5 wurde allerdings zur Einbeziehung der
Bewohner der Gemeinde Vaale und der Anwohner des Plangebietes eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ist im rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 erforderlich.
Im Hinblick auf die geplante Realisierung eines Wohngebietes ist zudem eine Anderung
des Flachennutzungsplans auf dem Wege der Berichtigung gemal} § 13 a (2) BauGB
notwendig. Es ist beabsichtigt, die Flache dabei als Wohnbauflache (W) darzustellen.
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Da der Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und eine Beein-
trachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten nicht erkennbar
ist, wird auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet.

2.4 Innenentwicklung und Alternativenprufung

2.4.1 Innenentwicklung

Im Rahmen vorheriger Aufstellungen von Bebauungspléanen im Gemeindegebiet wur-
den die Innenentwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde Uberpriuft. Im August 2020
wurde die Bestandsaufnahme aktualisiert. Der aktuelle Planstand ist Anlage 9.1 ,Ge-
meinde Vaale Innenentwicklungspotenziale' zu entnehmen.

Die in den Jahren 2015 und 2018 ausgewiesenen Neubaugebiete ,Blocksbergring' und
,Am Ehrenmal' sind bereits bis auf ein freies Grundstlick vergeben bzw. bebaut. Dies
verdeutlicht die hohe Nachfrage nach Wohngrundstiicken in der Gemeinde.

Zusatzlich zu dem einen unbebauten Grundstiick aus dem Bebauungsplan Nr. 12 sind
zwei weitere Grundstlicke aus den Bebauungsplanen Nr. 8 und 9 noch unbebaut. Hinzu
kommen vier weitere Baullicken im Gemeindegebiet, die nicht innerhalb von Geltungs-
bereichen von Bebauungsplanen liegen.

Eine Eigentimerabfrage hat die VerauBerungsbereitschaft der Besitzer dieser sieben
freien Grundsticke schriftlich abgeklart und ergeben, dass einige dieser Eigentimer
nicht bereit sind, ihre Grundstticke zu veraufRern und diese somit fur die wohnbauliche
Entwicklung der Gemeinde nicht zur Verfliigung stehen.

2.4.2 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Der Entwurf des Landesentwicklungsplans von 2018 gibt den Gemeinden fur den Zeit-
raum von 2018 bis 2030 einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen vor. GemaR Ziffer
3.6.1 kénnen in landlichen Raumen in diesem Zeitraum bezogen auf den gemeindli-
chen Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 %
gebaut werden.

Die Gemeinde Vaale verfiigt mit Stand vom 31.12.2017 Uber 542 Wohneinheiten. So-
mit stehen der Gemeinde als wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 54 Wohneinheiten
bis zum Jahr 2030 zur Verfigung. Die Gemeinde hat seit 2018 bereits 31 Wohneinhei-
ten entwickelt (Stand 07.09.2020).

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zudem sieben freie Grundstiicke, wovon vier
Eigentiimer nicht veraul3erungsbereit sind und diese Grundstticke somit nicht fur eine
bauliche Entwicklung in der Gemeinde zur Verfugung stehen. Nach Abzug der fir die
bauliche Entwicklung der Gemeinde zur Verfigung stehenden Grundstiicke sowie der
bereits entwickelten Wohneinheiten bleibt der Gemeinde Vaale ein Wohnbaulicher Ent-
wicklungsrahmen von 20 Wohneinheiten.
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Entwicklungsrahmen 54
Freie Grundstiicke 7

Mangelnde Verflgbarkeit von Grundstiicken -4

Verflugbare Grundstiucke 3
Baufertigstellungen 2018 4

Baufertigstellungen 2019 7

Baufertigstellungen 2020 20

Baufertigstellungen (Wohneinheiten) 31
Verfugbare/Fertiggestellte Wohneinhei- 34
ten

Verbleibender Entwicklungsrahmen 20

Tabelle 1: Ermittlung des Wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fiir die Gemeinde Vaale (Quelle: Amt
Schenefeld)

2.4.3 Alternativenprifung

Im Gemeindegebiet von Vaale stehen im Innenbereich nur geringfligig Grundstiicke
zur Verfigung. Somit muss flr die angestrebte weitere wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde auf eine Entwicklungsflache in Ortsrandlage zurtickgegriffen werden.

Hierbei hatte die Gemeinde beispielsweise die Mdglichkeit, nérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 12 die Bebauung fortzusetzen. Alternativ eignet sich die Flache des ehema-
ligen Bebauungsplan Nr. 5 fir eine Bebauung.

In diesem Kontext hat sich die Gemeinde fur die Flache des Bebauungsplans Nr. 5
entschieden, da diese bereits in der Vergangenheit mit Baurecht versehen war und
eine Zuwegung einfach realisierbar ist. Zudem wurde auf dieser Flache durch zwei
Flichtlingsunterkiinfte bereits mit der Bebauung begonnen und das Gebiet schlief3t
direkt an den Ortskern der Gemeinde an.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Art der Nutzung

Auf dem Plangebiet soll ein Wohngebiet entstehen. Dementsprechend ist als Art der
baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Abwei-
chend von 8§ 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen im Plangebiet unzuléssig.
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3.2 Mal3 der Nutzung

Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in vier Teilbereiche. Es werden Grundflachen-
zahlen zwischen 0,25 und 0,35 entsprechend den zwischen 600 m2 und 800 m2 vari-
ierenden Grundsticksgrofien in den Teilgebieten festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf zwei Geschosse
begrenzt. Zudem wird eine maximale Firsthohe von 9,0 m festgesetzt. MalRgeblich ist
hierbei der héchste Punkt des vorhandenen Gelandes innerhalb der Grundflache eines
Gebaudes. Die Hohenschichtlinien der Planzeichnung kénnen fir die Bestimmung her-
angezogen werden.

Im Sudwestlichen Bereich sind zur Niederschlagswasserversickerung punktuell Gelan-
deauffullungen erforderlich. Der Hohenbezugspunkt muss vor diesem Hintergrund
mindestens 7,0 m Uber Normalhéhennull (NHN) betragen.

Die Festsetzung der Gebaude- und Firsthéhen soll mit der Festlegung auf ein ortsubli-
ches Mal} die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild ge-
wabhrleisten.

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude wird auf zwei Wohnungen
begrenzt. In WA 3 sind je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierbei dirfen Gebaude nur
mit einem seitlichen Grenzabstand zueinander errichtet werden und eine maximale
Gebaudelange von 50 m darf nicht Uberschritten werden.

In WA 1, 2 und 4 sind nur Einzelhduser erlaubt. Im WA 3 ist in direkter Nahe zum
Plangebietseingang eine verdichtete Bauweise mit Mehrfamilienwohnen vorgesehen.
Hier sind sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig. Als Doppelhaus ist eine bau-
liche Anlage zu verstehen, die dadurch entsteht, dass zwei Geb&ude auf benachbarten
Grundsticken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu ei-
ner Einheit werden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen definieren die Gberbaubare Grund-
stucksflache. Zzum 6ffentlichen StralRenraum wird dabei dort, wo es maoglich ist, ein
Abstand von 5,0 m eingehalten. Entlang der Planwege 1 bis 3 sowie im Bereich der
Bestandsgebaude wird ein Abstand von 3,0 m zur StralBenverkehrsflache vorgesehen.

Im Norden sowie im Osten des Plangebietes wird ein Abstand von 5,0 m von der hin-
teren Baugrenze bis zum Plangebietsrand festgelegt. Im Stden wird auch aufgrund
der anzulegenden Hecke sowie der Schaffung eines Ubergangs in die Landschaft ein
hoherer Abstand der Baugrenze von 10,0 m festgesetzt.
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Fur das Baugebiet wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) nicht zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straflenseitig liegenden
Baugrenze errichtet werden durfen. Dies gilt sowohl im Anschluss an Planstrale A und
B sowie die Planwege 1 bis 3.

3.4 Grunordnung

Mit den griunordnerischen MaRnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Grunstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren sowie die Einbindung des
Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten. Hierzu zéhlen die unten aufge-
fihrten Festsetzungen zur Erhaltung von Knicks inklusive entsprechender Abstandsre-
gelungen.

3.4.1 Erhaltung von Knicks

Der entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick ist gemall § 9 (6)
BauGB i. V. m. 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sowie 8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB dauerhaft
zu erhalten und zu schutzen. Lucken im Bewuchs sind je laufenden Meter Knick mit
mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Sonstige
Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

3.4.2 Abstand zu Knicks

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB sind im Abstand von mindestens 3,0 m zu dem vorhan-
denen Knick bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze
und Garagen nach § 12 BauNVO auf dem Baugrundstick unzuldssig. Auch Aufschit-
tungen und Abgrabungen sind nicht gestattet.

3.4.3 Neuanlage einer Hecke

Im Siden des Plangebietes ist zur Einbindung in das Landschaftsbild und Erhéhung
der Niederschlagsverdunstung eine 3,0 m breite Hecke anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Sie ist mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je
laufenden Meter zu bepflanzen. Folgende Gehdélzarten waren hierfir geeignet: Weil3-
dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvativa), Hainbuche (Carpinus betu-
lus) und Feldahorn (Acer campestre). Weiter Arten sind in der Pflanzliste vom Kreis
Steinburg ersichtlich. Es sollen Heister 2xv mit einer H6he von 60 — 120 cm gepflanzt
werden.

3.4.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Die durch ein Baugebiet entstehende Versiegelung des Bodens entzieht dem Wasser-
kreislauf die Mdoglichkeit Niederschlagswasser zuriickzufihren. Eine dezentrale
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Versickerung, wie sie fur die vorliegende Planung vorgesehen ist, tragt dazu bei, durch
die direkte Ruckfihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Wasserhaushalt
zu erhalten.

Der durch die Rammkernsondierung ermittelte kf-Wert gibt die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens an (s. Anlage 9.2 Bodengutachten). Der vorliegende Wert von 10-° stuft
die Versickerungsfahigkeit des Bodens nach der DIN 18130 als durchlassig ein. Die
Mdoglichkeit einer dezentralen Versickerung ist somit gegeben.

Fur einen Grofteil der Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes ist eine dezentrale
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mit Hilfe von parallel zur Fahrbahn
verlaufenden Versickerungsmulden geplant. Bei Stichstralien ist eine technische Stra-
Renentwasserung vorgesehen. Auf den Baugrundstiucken selber ist das anfallende Nie-
derschlagswasser ebenfalls dezentral innerhalb der jeweiligen Grundstiicke zur Versi-
ckerung zu fuhren.

3.4.4 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein gesonderter Fachbeitrag Artenschutz erar-
beitet, der dieser Begriindung als Anlage 9.3 beigefligt ist. Im Rahmen des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des
Vorhabens auf europdische besonders und streng geschutzter Arten getroffen.

Als ,besonders geschitzte Arten® im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) gelten nach der Begriffsbestimmung des 8 7 BNatSchG die Tier- und Pflan-
zenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder in der An-
lage 1 (Spalte 2 und 3) der Bundesartenschutzverordnung aufgefuhrt sind sowie die
europaischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie (in Europa natirlich vorkommende
Vogelarten).

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den mdglichen Vor-
kommen der beschriebenen Arten durchgefihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden
Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend
darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf
die jeweilige Art.

Zusammengefasst konnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden:

Bei einer eventuellen Beseitigung von Geholzen, welche als potentielle Habitate fur
Vogel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafnahme
der Schutzzeitraum gemall § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeit-
raum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vor-
schrift wird dem Stérungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.
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Bezuglich der Baufeldraumung wird darauf hingewiesen, zum Schutze von wildleben-
den Tieren und Vogeln, den oben genannten Schutzzeitraum ebenfalls zu bericksich-
tigen. Sind Geholze innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. September zwecks
ErschlieBungsmalinahmen zu entfernen, sind die Belange des Artenschutzes zu be-
ricksichtigen und es ist das Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzu-
stellen.

An den Bestandsgebauden wurden keine Strukturen und Hinweise auf Gebaudebruter
und Fledermause erfasst, eine Nutzung der Struktur als Brutlebensraum oder Sommer-
quartier ist nicht anzunehmen.

Zum Schutz von Amphibien ist wahrend der Erschlieung des Gebietes ein Amphibien-
zaun mit einer ,Uberwindungshilfe' in Richtung vom Planungsgebiet weg, entlang der
Geltungsbereichsgrenzen zu errichten.

Der Zaun ist vor Beginn der ErschliefungsmaRnahmen zu errichten und nach Beendi-
gung zu entfernen.

Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegungen
innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder einer Zersto-
rung von Fortpflanzungsstatten. Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische
Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin erfullt.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmaflnahmen ist davon auszugehen, dass
die Verbotstatbestande (8 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berthrt werden.

3.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist
allerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzguter.

Planungsziel ist die Errichtung von Wohnbauflachen auf einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Bestehende Gehdlzstrukturen werden erhalten. Eingriffe in das Knicksystem werden
vermieden. Die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild bleibt gewahrt.

Die Bebauung und Versiegelung werden durch Festsetzung der tUberbaubaren Grund-
flache auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Durch die Begrenzung der Firsth6he sowie
eine anzulegende Hecke wird eine Einbindung in das Ortsbild geschaffen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b gelten bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 10.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (vgl.
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8§ 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope finden nicht statt.
Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

3.5 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Vorgaben der AuBenwandmaterialien und der Dachneigung soll eine dem
Gesamtbild eines Einfamilienhausgebiets angemessene Qualitdt sichergestellt wer-
den, gleichzeitig aber auch weitgehend der individuelle Gestaltungsraum der Eigenti-
mer belassen werden.

3.6 Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet, d. h.
es ist mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein sieht zudem im Plangebiet Anhalts-
punkte, die das Auffinden eines Denkmals wahrscheinlich machen. Es sind somit nach
8 14 DSchG archaologische Untersuchungen vor Ort zu unternehmen. Eine vertragli-
che Regelung Uber die durchzufihrenden Untersuchungen ist zwischen dem Vorha-
bentrager und dem Archaologischen Landesamt vorzunehmen.

3.7 Immissionsschutz

Fur die Einwirkung von Immissionen durch gewerbliche Anlagen oder Sportanlagen ist
kein Anhaltspunkt gegeben. Mit maligeblichen verkehrlich bedingten Immissionen ist
aufgrund des ausreichenden Abstandes zur L 327 im Plangebiet nicht zu rechnen.
Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen zeit-
lich begrenzte Immissionen in Form von Larm, Staub oder Gerlichen auf das Plangebiet
einwirken.

Da sich die Vorranggebiete fur Windenergie Uber 1,3 km entfernt befinden, ist auch
hier mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen. SchutzmaRnahmen sind ggf. dort
im Rahmen der Genehmigung der Windenergieanlagen zu bericksichtigen.

3.8 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetze). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zulas-

sig.
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4. Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet ist Uber die Stralen Wietholt und Ol Dorp verkehrlich an den Ortskern
angeschlossen. Von hier aus besteht Uber die L 131 eine direkte Verbindung zur A 23.
Es besteht somit Anschluss an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz.

Durch den direkten Anschluss an die Strale Hamberg wird zum Teil auf bestehende
Verkehrsinfrastruktur zurtickgegriffen. Von dort aus wird das Plangebiet durch eine
StralRe mit einer Wendeflache sowie angeordnete StichstralRen erschlossen.

Die bestehende Stralle Hamberg (PlanstraBe A) wird nach 8 9 (1) Nr. 11 BauGB als
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die PlanstraRe B sowie Planweg 1 bis 3 stellen eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dar. Als Zweckbestimmung wird ein ver-
kehrsberuhigter Bereich dargestellt.

Der Planweg 2 mindet sudlich in einen 3,0 m breiten Weg, der als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FulRgangerbereich' festgesetzt ist. Hiermit besteht die
Mdoglichkeit, eine Verbindung Richtung Suden zu schaffen, falls dort in Zukunft eine
bauliche Entwicklung stattfinden sollte.

Es ergeben sich in der Gestaltung der StraRenbreite vier unterschiedliche Strallenquer-
schnitte. Schnitt A — A" befindet sich im Anschluss an die StraBe Wietholt entlang der
Stralle Hamberg. Es ist eine Gesamtbreite von 8,50 m vorgesehen, die einen Gehweg
sowie eine Mulde zur Versickerung des auf der Stralenverkehrsflache anfallenden Nie-
derschlagswassers bereitstellt.

Sadlich davon in Schnitt B — B' weitet sich entlang der bestehenden Bebauung der
Stralenraum um einen Meter auf 9,50 m auf, sodass sowohl Randstreifen als auch
eine breitere Versickerungsmulde realisierbar sind.

Bei der Planstralle B (Schnitt C — C') ist eine GesamtstraBenbreite von 8,0 m gegeben.
Diese teilt sich in zwei Randstreifen, eine 2,0 m breite Versickerungsmulde sowie die
5,5 m breite Mischverkehrsflache auf.

Die StichstralRen (Planweg 1 — 3) werden von Schnitt D — D' abgebildet. Hierbei ist die
Breite des Strallenraums mit 4,25 m vorgesehen. Die Stralenverkehrsflache ist auf
mindestens 4 m Breite auszubauen. Innerhalb dieser Verkehrsflache soll die Nieder-
schlagsentwasserung uber eine technische Entwasserung geltst werden.

Innerhalb der Wendeflache entsteht ein 6ffentlicher Raum, der sowohl eine Aufent-
haltsfunktion innerhalb des Gebietes erfillen soll als auch Raum fur 6ffentliche Park-
moglichkeiten bereitstellen soll. Somit kdnnen an dieser Stelle mindestens acht 6ffent-
liche Parkplatze entstehen. Zudem besteht im Bereich der Strale Hamberg auf der
Ostlichen Auskerbung der StraBe die Moglichkeit, drei weitere offentliche Abstellmdg-
lichkeiten flr Pkw zu schaffen.

Von der Wendeflache aus ist in Richtung Osten sowie dann in Richtung Norden ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dieses stellt



Vaale Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt IT" Seite 14

einen Anschluss an die Stralie Wietholt dar und soll fiir das Plangebiet als Zuwegung
wahrend der Bauphase dienen, um negative Auswirkungen fur die Anwohner moglichst
zu minimieren sowie die bestehende Zuwegung durch den vermehrten LKW-Verkehr
wahrend der Bauzeit vor Abnutzung zu schitzen.

In WA 3 und WA 4 ist entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Beschrankung
der Zufahrtsbreite von 4 m vorgesehen. Hiermit soll unterbunden werden, dass die in
diesem stidlichen Bereich der Planstrale B verlaufende Versickerungsmulde zu haufig
unterbrochen wird und somit die Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde einge-
schrankt wird. Dartber hinaus besteht keine Beschrankung der Grundstickszufahrten.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes ,Unteres Storgebiet" in Wilster sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Wasserverband ,Unteres
Storgebiet™ und der o6rtlichen Feuerwehr. Im Rahmen der Erschlieungsarbeiten wird
im Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Hydrant mit einer Losch-
wassermenge von 800 I/min hergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Versorgung der Bevolkerung mit Universaldienstleistungen nach § 78 Telekommu-
nikationsgesetz (TKG) wird seitens der Deutschen Telekom sichergestellt. Entlang der
Stralle Wietholt und Hamberg verlaufen im 6ffentlichen StraBenraum Telekommunika-
tionskabel der Firmen Deutsche Telekom Technik GmbH und Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH. Vor Erdarbeiten ist der Leitungstrager zu beteiligen, ferner sind die aktu-
ellen Bestandsplane anzufordern.

5.2 Entsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Abwasser-
kanale an das Leitungsnetz angebunden und der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Steinburg durch Satzung geregelt. Am ndérdlichen
Ende der Stichwege (Planwege 1 und 2) sind angrenzend an die Planstral3e B innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache entsprechende Sammelstellen zur Aufstellung der Ab-
fallbehélter einzurichten. Die Hinterlieger der Planwege 1 und 2 sind kaufvertraglich
zu verpflichten, die Abfallbehalter am Abholtag zu den Sammelstellen zu bringen. Die
GroRe der Sammelstellen richtet sich nach den gewahlten Abfallbehaltern, sie sind
dauerhaft einzurichten und vorzuhalten.
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Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist gro3tenteils in den
westlich sowie sudlich der StraRenverkehrsflachen verlaufenden Versickerungsmulden
zu versickern. Entlang der Planwege 1 bis 3 erfolgt eine Versickerung mit Hilfe von
parallel zur Straflenverkehrsflache verlaufenden mit Substrat gefullten Sickermulden
(z. B. die ,,D-Rainclear-Sickermulde™ von der ,Funke Kunststoffe GmbH").

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der jewei-
ligen Grundstiicke zu versickern. Die Moglichkeit der Regenwasserversickerung wurde
durch Rammkernsondierungen abgeklart.

Das fur das Plangebiet erstellte Bodengutachten gibt Auskunft Uber die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens. Der dort angegebene kf-Wert (Durchléassigkeitsbeiwert) trifft
Aussagen zur Wasserdurchlassigkeit des Bodens. Der vorliegende Wert von 10-° kann
nach der DIN 18130 als durchlassig eingestuft werden. Aufgrund dessen kann eine
dezentrale Versickerung fir die Baugrundstiicke vorgesehen werden.

Vor dem Hintergrund des Erhalts des potenziell naturnahen Wasserhaushalts wurde
im Oktober 2019 im Land Schleswig-Holstein die Richtlinie ,Wasserrechtliche Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein™ erlassen. Hierbei sind
im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes die Ab-
weichungen vom potenziell naturnahen Zustand des Wasserhaushalts zu erfassen und
ggf. weitere Nachweise zu erbringen (vgl. Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung, Flintbek,
2019).

Fur die Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 5 der Gemeinde Vaale wurde das Plangebiet in unterschiedliche Teilbe-
reiche aufgeteilt (s. Anlage 9.4 Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1). Fur die
bebaubare Flache geht das zugrunde liegende Szenario von einer Auslastung der GRZ
als Mal3 der baulichen Nutzung aus. Die sich ergebenden bebaubaren Flachen setzen
sich zum einen aus Steildach-Flachen und zum anderen als Pflasterflaichen zusammen.
Als AbflussmalRinahme ist hierfir immer die Flachenversickerung vorgesehen.

Die Entwasserung der Verkehrsflache soll dezentral Gber Mulden geldst werden. Den
Griun- und Parkflachen innerhalb der Wendeflachen ist ebenso wie den bebaubaren
Flachen eine Flachenversickerung zugewiesen.

Im Ergebnis ist der Grenzwert in Bezug auf die Abweichung des zuklinftigen Zustands
des Wasserhaushalts in der Kategorie Abfluss mit bis zu 5 % eingehalten. Die Katego-
rien Versickerung und Verdunstung weichen bis zu 15 % vom potenziell naturnahen
Wasserhaushalt ab, sodass nach dem Erlass dennoch eine deutliche Schadigung des
naturnahen Wasserhaushalts gegeben ist. Dies macht im Weiteren lokale Uberprifun-
gen erforderlich.

Folgend muss sich mit der Thematik der Grundwasser-Aufhdhung beschéaftigt werden.
Nach den Grundwasserstanden gemald des Bodengutachtens ist fur fast alle Bohr-
punkte von keiner AufhOhung des Grundwassers auszugehen. Lediglich bei einem
Bohrpunkt sind Gelandeauffillungen  notwendig, die im Rahmen der
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ErschlieBungsplanung sicherzustellen sind. Eine mdgliche Vernassung der umliegenden
bzw. angrenzenden Flachen ist auszuschlieBen. Es wird darauf hingewiesen, dass Ver-
sickerungseinrichtungen gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 herzustellen sind.

6. Bodenordnende MaBBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich volisténdig im Eigentum eines privaten ErschlieBungstra-
gers. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit im Osten des Plange-
bietes wird grundbuchlich gesichert.

7. Kosten der Planung

Ein ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen stadtebaulichen Vertrag zur Uber-
nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das Bebauungsplangebiet abge-
schlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten. Nach
Durchfiihrung der MaBnahme werden die neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen der Ge-
meinde kostenlos (ibereignet.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von rund 18.100 m2. Es gliedert sich wie folgt:

Alilgemeines Wohngebiet 13.200 m2 72,9 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.680 m2 14,8 %
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 780 m?2 4,3 %
StraBenverkehrsflache 760 m2 4,2 %
Neu anzulegende Hecke 560 m2 3,1%
Zu erhaltender Knick 130 m? 0,7 %
Summe 18.100 pi2 100,0 %

04 03 2021

Gemeinde Vaale,

(B(jrgerm?fy
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9. Anlagen

9.1 Innenentwicklungspotenziale

Gemeine Vaale, Innenentwicklungspotenziale: Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand
05.08.2020

9.2 Bodengutachten

6 Rammkernsondierungen. Projektbezeichnung ,Gemeinde Vaale B Plan Nr. 5 —
Wietholt IT": Terra V GbR, Hamburg, Stand: 09.03.2020

9.3 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Vaale — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Wietholt II™:
Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand: 08.09.2020

9.4 Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1

Wasserhaushaltsbilanz nach Merkblatt A-RW 1: IBB Ingenieurbiro fir Bautechnik
GmbH & Co. KG, Elmshorn, Stand: 21.10.2020

9.5 3. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berich-
tigung

Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Vaale durch Berich-
tigung: Planungsbiro Philipp, Albersdorf, Stand 20.08.2020
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