fir

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 12.10.2006 folgende Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 8 "BahnhofstraBe’ fir das Gebiet ,nérdlich der Bahnhofstraf3e
(L134) und &stlich der Bebauung des Schulkamps”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.

/éeschlossen und die Begrindu _ 1 b'Df(_,\_l x |) Beschluss
¢

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

28.02.2006.
Die orisiUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 07.08.2006 bis 16.08.2006 erfolgt.

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
19.06.2006 durchgefihrt. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB am 06.06.2006 frihzeitig

unterrichtet worden.

Die Gemeindevertretung hat am 17.05.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 8 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 03.08.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.08.2006 bis
18.09.2006 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden k&nnen, vom 07.08.2006 bis 16.08.2006 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln oristblich bekannt gemacht. Auf die Arten der vorliegen-
den umweltbezogenen Informationen wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange am 12.10.2006
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat de gsplon Nr. 8, bestghend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Sf'ext am 12.10 6 als Safzung
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 durch die Gemeindeveriretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen

’reressnen‘en eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
e-m&ff/ala M4 drfortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung der Verlefzung von Vorschrifien
einschlieBllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriche agelt:nd zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin X den. Auf die ﬁéchfswirkungen
des§ 4 (3) GO wurde ebenfal' .. “a~=2. Die Sofzung ist rm’rhln am

// Ae0G inKraft getreten. .
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Satzung der Gemeinde Vaale iber den Bebauungsplan Nr. 8 "BahnhofstraBe"

das Gebiet "nordlich der BahnhofstraBBe (L 134) und ostlich der Bebauung des Schulkamps"

Planzeichnung (Teil A) Zeichenerklarung Text (Teil B)

Es gilt die BauNVO von 1990/93 Maf3stab 1:1000 Fesfsefzungen
o 1. Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben
\\ Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage (% (1) Nr. 1 BauGB, §4 1. V.m. §1 (6) BauNVO)
19 Der Bau von Tankstellen und von Gartenbaubetrieben ist nicht zuléssig.
WA allgemeines Wohngebief §9 (1) Nr. 1 BauGB 2. Beschrﬁnkung far Goragen und Gberdachte Stellplatze (Carports)
3 4 BauNVO (§% (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)
Auf den Bougrunds’rucken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze die
Gr"upp'én— GRZ 0,25 Grirdistharsahl §9 (1) Nr. 1 BauGB Errichtung von Garagen und Gberdachten Stellplgizen (Carports) nicht zuldssig.
b hier max. 0,25 16 (2) BauNvO
7 L K@’pp el g16() 3. Hohe der baulichen Anlagen
X //’/ Zahl der Vollgeschosse als § 9 (1) Nr. 1 BauGB (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
I HachstmaB, hier mox. 1 § 16 (2) BauNVO Die Firsthohe der Geb&ude darf 9,0 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der
hochste Punkt des Fahrbahnrandes der éffentlichen Verkehrsfliche vor dem jewei-
0 offene Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB ligen Gebdude.
§ 22 (2) BauNVO
4. Hdchstzahl von Wohnungen
A nur Einzel- und Doppelhé&user zu- 8 9 (1) Nr. 2 BauGB (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
WA |GRZ 0,25 A lassig § 22 (2) BauNVO Je Einzelhaus dirfen héchstens zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte darf héchs-
Io tens eine Wohnung errichtet werden.
Baugrenze & 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO 5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)
Beschrdnkung der Zahl & 9 (1) Nr. 6 BauGB 5.1 Sichtfelder
2 Wo ge_r V\\//VOhh”U”Qbe__nfdh'er: Im Bereich der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind -Sichtfelder-, sind
I%: YRl Te bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfriedigungen tber 0,7 m Héhe Gber OK
§V\/\/\A§ g remmifi PRI B §9 (1) Nr. 10 BauGB Fahrbahnrand der L 134 (BahnhofstraBe) nicht zulassig.
Bebauung freizuhalten sind 55 Knickschul
StraBenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB In einem Abstand von mindestens 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen der zu
erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
' ) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zul@ssig. Auf-
Straflenverkehrsfléche §9 (1) Nr. 11 BauGB schittungen oder Abgralbungen sind unzulassig. Die Festsetzungen gelten nicht fur
offene Einfriedigungen.
v Einfahrt 89 (1) Nr. 11 BauGB
6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
v wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB (89 (1) Nr. 25 a und b BauGB
6.1 Neupflanzung von StraBlenbdumen
PR nivate Grirflache §9 (1) Nr. 15 BauGB Im Bereich der StraBenvierkehrsfléche sind mindestens 10 heimische und standort-
| VY iSthulzgih- gerechte Laubbdume amzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Kreis Steinburg - Gemeinde Vaale - Gemarkung Vaale - Flur 7 o _
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Stand: 26.01.2005, Katasteramt Elmshorn Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB 6.2 Bepflanzung des Knicks
I WA Der vorhandene Wall ain der &stlichen Plangebietsgrenze ist als Knickwall herzu-
stellen und daverhaft zu erhalten. Je laufender Meter Knick sind mindestens 4
heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.
StraBBenquerschnitt )
: . L /7. Orniliche Bauvorschriften
Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB (§ 9(4) BauGB, § 92 LBO)
7.1  AuBenwdnde
PlanstraBe A | vorhandene und zu erhaltende § 15 b LNatSchG Die Aulenwénde der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz
SRR A BAARARANAN Koicks zu errichten. Wintergdrien, Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden
Mafstab 1:100 AuBBenwandfldchen kédninen in anderen Materialien ausgefihrt werden.
——————— Grenze der Anbauverbotszone 8§ 29 St'WG
7.2 Ddécher
= ! Die Dé&cher der Hauptgiebdude missen eine Neigung von mindestens 32° aufwei-
sen. Nebendachfléchen (z. B. Winfergdrten oder andere untergeordnete
Grimsheifen Fahrbahn ol I h h B’ Hauptanlagen) sind biss zu 25 % der Grundflache des Hauptgebdudes auch mit
L i Darste ungen onne Normcharakter geringeren Dachneigunigen zuléssig.
1.0— 4.75 b—1.75—F
t 7.5 L .
Im Bereich der Einmindung Bahnhofstrafle (L 134) @ Nummer des Bougrundsfuckes
Aufweitung der Fahrbahn auf 5.50 m.
—————————————— geplante Gundsticksgrenze
,\—:::::‘?T:::] Sichtfeld
il R Hahenschichtlinie
O vorhandener Baum
X~ X ] entfallender Knick
P offentliche Parkplétze

Ubersichtskorre

Stand: § 3 (2) und § 4 (2) BauGB MaBstab 1:5000
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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 8 ,BahnhofstraRe* fiir das Gebiet ,,nordlich der
Bahnhofstrale (L 134) und éstlich der Bebauung des Schulkampes*

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt groRraumig betrachtet im westlichen Bereich der Gemeinde zwi-
schen Hauptstrale, Bahnhofstrafle, Bahngleisen und ,Baggerkuhle’. Das Plangebiet
liegt dabei unmittelbar nérdlich der Bahnhofstralle und &stlich der Bebauung des
Schulkampes. Westlich bis zum Bahndamm liegt Wohnbebauung aus den 50er bis
90er Jahren, ca. 150 m &stlich beginnt die Bebauung des Ortszentrums.

Das Plangebiet umfasst Teilstiicke der Flursticke 10/6 und 90/1 (BahnhofstraRe L
134) der Flur 7 in der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Die Grée betragt rund
0,77 ha.

Die Planung verfolgt das Ziel, eine wohnbauliche Entwicklung fur den &rtlichen Be-
darf zu realisieren. Fir die bislang landwirtschafilich genutzte Flache ist der Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Bahnhofstralle” aufzustellen.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Vaale liegt gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-Holstein
1998 (LROPI) innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung. Westlich der Ortslage grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft an.

GemaR Neufassung 2005 des Regionalplans fur den Planungsraum IV liegt nérdlich
des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.
Das Plangebiet liegt am éstlichen Rand des &duReren Bauschutzbereiches fir den
Flughafen St. Michaelisdonn.

Gemal Landesraumordnungsplan kénnen Gemeinden auBerhalb der Siedlungs-
schwerpunkte im Planungszeitraum bis 2010 eine Flachenvorsorge fur den Woh-
nungsbau in Héhe von bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestandes von Anfang 1995
treffen (6rtlicher Bedarf).

Im Rahmen der Kreisbereisung am 12.04.2006 wurde vereinbart, dass die Gemeinde
Vaale mit dem Bebauungsplan Nr. 8 eine verbindliche Bauleitplanung fur bis zu acht
Grundstiicke betreiben kann, um damit eine 6értliche Bedarfsdeckung fur den Woh-
nungsbau bis zum Jahr 2010 zu erméglichen. Die entsprechend zeitlich gestreckte
Realisierung ist durch die Gemeinde sicherzustellen.
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Die Gemeinde wird durch die Festlegung der Vergabekriterien und, soweit die Ge-
meinde die VerauRerung der Grundsticke nicht selbst durchfiihrt, Uber vertragliche
Vereinbarungen die ausschlieRliche Vergabe an Einheimische sicherstellen.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde weist flur das Plangebiet und dar-
Uber hinaus eine Eignungsflache fir die weitere Siedlungsentwicklung aus. Die Ein-
stufung als prioritdare Flache erfolgt u. a. durch den relativ geringen Biotopwert der
Flache (vgl. Tab. 10 des Landschaftsplans).

Die Gesamifflache ist mit rund 0,77 ha eher klein, besondere Flachen fur Natur und
Landschaft sind mit Ausnahme des 6stlich liegenden stark degenerierten Walls nicht
vorhanden, so dass eine vertiefende Darstellung der Umweltbelange nicht erforder-
lich ist und auf die Aufstellung eines Grunordnungsplans verzichtet werden soll.

GemaR § 6 (1) Satz 4 hat die Gemeinde eine Ausnahme von der Verpflichtung zur
Aufstellung eines Grianordnungsplans beantragt. Dem Antrag wurde mit Schreiben
der Unteren Naturschutzbehérde vom 15.06.2006 stattgegeben.

Der Flachennutzungsplan weist Wohnbauflache aus. Die Ostgrenze ist als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Dies wird durch Manahmen zur Knickaufwertung und zum Knick-
schutz beriicksichtigt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

3. Erlduterung der Planfestsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden 8 Baugrundstiicke fir den értlichen Bedarf er-
schlossen. Die Grundstiicksgréen liegen zwischen 700 und 850 m2. Im Mittel liegt
die GréRe der Grundsticke bei 760 m?. Ziel ist die Schaffung eines durchgriinten
Wohngebietes mit dem Charakter eines ,Einfamilienhausgebietes’. Es sollen Einzel-
und Doppelh&user insbesondere fur Familien errichtet werden.

Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwickiung sichern und den
spateren Eigentumern einen moglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres
Grundstiicks Uberlassen.

3.1 Art und MaR der Nutzung

Dem Planungsziel der Gemeinde entsprechend wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Von Tankstellen und Gartenbaubetrieben heutigen Zuschnittes
kénnen dabei Wirkungen ausgehen, die bei einer angrenzenden Wohnbebauung zu
Konflikten fuhren. Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind deshalb nicht zulassig.

Zur Gestaltung eines Vorgartenbereiches und zur Sicherung hinreichender Aufstell-
flachen fur Pkw auf den Baugrundsticken ist die Errichtung von Garagen und tber-
dachten Stellplatzen (Carports) in dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze nicht zulassig.



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 8 ,Bahnhofstrale* Seite 3

Zur Sicherung des stadtebaulichen Rahmens wird maximal ein Vollgeschoss und
eine Firsthohe der Gebaude von hochstens 9 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
fur die Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (PlanstralRe A oder Bahnhofstralle (L 134)) vor dem je-
weiligen Gebaude.

Unter Bericksichtigung des dérflich gepragten Bereichs, zur Einbindung in das Orts-
bild und Durchgrinung des Landschaftsbildes wird die Grundflachenzahl auf maximal
0,25 begrenzt.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der
Wohneinheiten

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Zur
Reduzierung der Bebauungsdichte wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
auf 2 begrenzt. Je Einzelhaus sind dabei maximal 2 Wohnungen zulassig, je Doppel-
haushalfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

Die Baugrenzen halten zur Gestaltung des StraBe'nraums 5 m Abstand zur Planstra-
Re A, 3 m zu den Nachbargrundsticken sowie zum Knickschutz ca. 4 m Abstand zu
dem vorhandenen Knick ein.

Zur Bahnhofstralle halten die Baugrenzen aufgrund der Anbauverbotszone gemaR
§ 29 des Stralen- und Wegegesetzes sowie aufgrund larmtechnischer Erfordernisse
ca. 16 m Abstand zur Grundstiicksgrenze ein.

3.3 Griinordnung
3.3.1 Kbnick

Der an der Ostgrenze vorhandene Wall ist auszubessern, als Knickwall wiederherzu-
stellen und dauernd zu erhalten. Zur Sicherung einer Mindestpflanzdichte sind je lau-
fender Meter Knick mindestens 4 heimische und standorigerechte Gehdlze zu pflan-
zen.

Angrenzend an den Knick wird eine 2 m breite private Grinflache als Schutzgriin
festgesetzt. In einem Abstand von mindestens zwei Metern zu den festgesetzten Be-
grenzungen des zu erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zu-
lassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuléssig. Die Festsetzungen gelten
nicht fur offene Einfriedungen.

3.3.2 StraRenbdaume

Zur Gliederung des Straflenraums und Einbindung der Bebauung in das Land-
schaftsbild sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflache (Planstrae A) mindestens
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10 heimische und standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Festlegung der Pflanzorte erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung.

3.3.3 Externe Ausgleichsflache

Fur den Ausgleich in das Schutzgut Boden ist eine externe Ausgleichsflache von
1.730 m? erforderlich. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des gemeindlichen Okokontos
im Bereich der Flur 4, Flurstick 9 der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Entwick-
lungsziel ist hier der Erhalt des trockenen mageren Grunlandes durch einmalige
Mahd bzw. Schlegeln der Flache.

Der Anrechnungsfaktor unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Flache betragt 1 :
0,75; das heillt die MaBnahme erfordert 1.730 m?/ 0,75 ~2.300 m? Ausgleichsflache.
Das Okokonto verfugt iiber hinreichend Flachenreserven.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Vorgaben der AuBenwandmaterialien und der Dachneigung soll eine dem
Gesamtbild eines ,Einfamilienhausgebietes® angemessene Qualitat sichergestellt
werden, gleichzeitig aber auch weitgehend der individuelle Gestaltungsraum der Ei-
gentimer belassen werden.

3.5 Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes grenzt die Landesstralle L 134 unmittelbar an das festge-
setzte allgemeine Wohngebiet an. Vom StraRenverkehr gehen Schallemissionen
aus, die bei der Bebauung der Flache zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde halt die Einhaltung der Grenzwerte der StraBenverkehrslarmschutz-
verordnung fur ausreichend, um den Schutz der Wohngebaude zu gewaéhrleisten.
Die geplanten Wohngebaude befinden sich gemafl DIN 4109 in den Larmpegelberei-
chen | und Il. Die Anforderungen der DIN 4109 an AuBenbauteile von Wohnraumen
in diesen Larmpegelbereichen werden in der Regel bereits durch handelsibliche
Bauteile erfullt.

Die Einhaltung der Grenzwerte bedingt einen Abstand der Baugrenze von mindes-
tens 23 m zur Fahrbahnmitte der Bahnhofstrale bzw. von 20 m zum Fahrbahnrand
(siehe unten, Ziffer 9.2.3.1). Der Abstand entspricht der Anbauverbotszone.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern mit Fenstern Richtung Siiden zur Landesstra-
Be hin wird fur die angrenzenden Wohngebaude auf den Baugrundstiicken 1 bis 4
der Einbau von Fenstern mit schallgedammten Luftungseinrichtungen gemar DIN
4109 empfohlen. Die Beriicksichtigung wird in das Ermessen der Eigentimer gestellt.

Die Bebauungsstruktur der westlich liegenden Siedlung soll fortgesetzt werden. Das
Plangebiet soll die Bahnhofstrale dariiber hinaus baulich pragen und so zu einem
Zusammenwachsen der Siedlung mit dem Ortskern beitragen und die Geschlossen-
heit der Bebauung unterstutzen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte im Gar-
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tenbereich werden unter Bericksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes fiir zumut-
bar erachtet.

Aufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Bahnlinie Hamburg-Westerland
(> 330 m) sowie der dazwischen liegenden Wohnbebauung wird davon ausgegan-
gen, dass mafigebliche Beeintrachtigungen durch den Schienenverkehr nicht zu er-
warten sind.

An das Plangebiet grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Die aus
einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Geruche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Wohngebiet einwirken.

4. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist Gber die Landesstrale 134 (Bahnhofstrafe) unmittelbar an das
Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Von der Bahnhofstralle wird das Plangebiet
lber die PlanstraRe A erschlossen. Diese miindet in eine Wendeanlage. Uber die
Wendeanlage wird bei Fortsetzung der Bebauung auch die nérdlich angrenzende
Flache erschlossen.

Die PlanstraRe A wird bei einer Gesamtbreite von 7,5 m eine Fahrbahn von 4,75 m
und einen Gehweg von 1,75 m Breite erhalten. An der Westseite ist darliber hinaus
ein Grinstreifen von 1 m Breite vorgesehen. Hier sollen im Abstand von 15 bis 20 m
Baume gepflanzt werden. Darlber hinaus soll im Einmindungsbereich der Planstra-
Be A in die Bahnhofstralke (auBerhalb der Sichtfelder) ein ,Baumtor’ gestaltet werden.

Die Wendeanlage ist fur die Benutzung durch 3-achsige Miullfahrzeuge auszulegen
(Wendeanlagentyp 6 der EAE 85/95). Ostlich sind fiir das Baugebiet und die nérdlich
angrenzende Flache zusammen 5 - 6 offentliche Parkplatze herzustellen. Im Bereich
der Planstrale A sind Gehwege und Parkplatze aus fugenreichem Pflaster herzustel-
len. Fur die StraRenlampen sind insektenschonende und energiesparende Lampen
zu verwenden.

In der Bahnhofstralle verlauft parallel zur Fahrbahn ein Fu- und Radweg. Die Ein-
mindung der Planstrale A in die Bahnhofstralle sowie die Einmindungen der Bau-
grundstiicke 1 und 4 erfolgen uber einen abgesenkten Bordstein bei durchgangigem
Geh- und Radweg gemag § 10 StvVO.

Zusatzlich werden zur besseren Einsehbarkeit der Fahrbahn und zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit insbesondere des Radweges im Einmidndungsbereich der Plan-
stralle A auf den Baugrundstiicken Sichtfelder festgesetzt. Im Bereich der Sichtfelder
sind bauliche Anlagen, Bepflanzungen und Einfriedungen Gber 0,7 m Héhe Uber der
Oberkante (OK) des Fahrbahnrandes der L 134 nicht zul&ssig.

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirffen Hochbauten jeder At an Landesstralen in einer Entfernung
bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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Die Zufahrten fur die Baugrundsticke 1 und 4 werden in groRtmaéglichem Abstand
zum Einmundungsbereich der Planstralle A festgesetzt. Dariiber hinaus sind Zufahr-
ten im Bereich der Anbauverbotszone unzuldssig. Zu diesem Zweck werden Berei-
che ohne ,Ein- und Ausfahrt’ festgesetzt.

Fir die Einmandung der Planstralle A in die L 134 ist ein Entwurf aufzustelien und
der Niederlassung Itzehoe zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Die verkehrs-
sichere ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrale 134 ist nachzuweisen. Alle
Veranderungen an der Landesstrale 134 sind mit der Niederlassung ltzehoe abzu-
stimmen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes ,Unteres Storgebiet” in Wilster sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.ON-Hanse AG. Im Hinblick auf die
zukinftige Erweiterung der Bebauung ist auch die Verlegung von Mittelspannungs-
kabeln und die Aufstellung einer Transformatorstation vorgesehen. Als Aufstellbe-
reich fir den Transformator kommt insbesondere der sidliche Bereich der geplanten
offentlichen Parkplatze in Betracht.

Die Deutsche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das
Telekommunikationsnetz anschlieRen.

5.2 Entsorgung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird einer Flache
sudlich der Bahnhofstrale zugeleitet. Die Flache ist im Eigentum der Gemeinde und
im Flachennutzungsplan als Regenrickhaltebecken ausgewiesen. Neben der Anlage
eines Regenrlckhaltebeckens werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung auch
Moglichkeiten der Grabenentrohrung und Rickhaltung gepruft.

Der Ausbau soll naturnah erfolgen, um Eingriffe in das Schutzgut Boden auszuglei-
chen. Fir Eingriffe auRerhalb des Bebauungsplans ist ein gesonderter Antrag zu stel-
len. Die bestehende wasserrechtliche Einleitungserlaubnis fur die Abwassereinlei-
tung ist anzupassen.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird Giber eine Pumpstation an das in
der Bahnhofstralle liegenden Leitungsnetz angebunden und der gemeindlichen Klar-
anlage zugefuhrt. Innerhalb der StralRenverkehrsflache der Planstralle A ist auf Hohe
des Baugrundstlcks Nr. 3 eine 2 x 4 m? groRe Flache zur Errichtung der Pumpstation
vorgesehen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg.
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5.3 Baugrund

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Baugrundvorerkundung
fur das Plangebiet und die nérdlich angrenzenden Flachen durchgeftihrt (vgl. Geolo-
gisches Biro Thomas VoR, Elmshorn; Bericht zur Baugrundvorerkundung und allge-
meine Beurteilung der Baugrundverhalitnisse vom 15.09.2006, 06/152).

Die unter dem Mutterboden erbohrten pleistozanen Ablagerungen setzen sich vor-
wiegend aus Fein- und Mittelsand zusammen. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich jedoch auch machtigere und oberflachennahe Geschiebelehrnlagen (2 von 5
Sondierungen). In den Bereichen, wo oberflichennah Geschiebelehm erbohrt wurde,
muss mit Stauwasser gerechnet werden.

Der steife Geschiebelehm und die pleistozdnen Sande stellen gut tragfahige Boden-
schicht dar. Die Baugrundvorerkundung dient dem Zweck, notwendige Griindungs-
malnahmen abzuschatzen. Sie ersetzt deshalb nicht die Prifung der Baugrundver-
haltnisse fiir die konkreten Bauvorhaben durch den Bauherrn.

Aufgrund der teilweise vorhandenen oberflachennahen Geschiebelehmlagen ist eine
Versickerung innerhalb des Plangebietes nur eingeschrankt méglich. Fur die nérdlich
liegenden weiteren Bauabschnitte bestehen hingegen Uberwiegend gute Versicke-
rungsmoglichkeiten. Innerhalb des Plangebietes wird aufgrund der heterogenen Bo-
denstruktur zur Sicherstellung der Entwasserung auf eine Versickerung verzichtet.

6. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Gemeinde hat sich die Verfugbarkeit der Flache vertraglich gesichert. Sie ist Ei-

gentumerin der Flache fur die geplante Regenrickhaltung. Darliber hinaus ist sie

Eigentimerin der Ausgleichsflache. Weitergehende bodenordnende MaRnahmen
sind nicht erforderlich.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,77 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Wohngebiete (WA) 5.840 m? 75,5 %
Offentliche Verkehrsflache 1.680 m? 21,7 %
- davon BahnhofstraRe - 410
- davon Planstrale A- 1270
Geschuitzer Knick 70 m? 0,9 %
Private Griunflache -Schutzgriin- 150 m? 1,9 %

Gesamt: 7.740 m? 100,0 %
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8. Kosten

Fur die ErschlieRung des Bebauungsplans Nr. 8 entstehen folgende, nach dem der-
zeitigen Planungsstand Uberschlagig ermittelte Kosten:

Einrichtung und Nebenarbeiten 14.000 €
SW-Kanalisation 55.000 €
RW-Kanalisation 32.000 €
Regenriickhaltebecken (optional) 50.000 €
Straflenbau | 77.000 €
Summe (netto): 228.000 €

Die Planungs- und ErschlieBungskosten einschliellich der Kosten fir den Grunder-
werb werden in den Haushalt der Gemeinde eingestellt.

9. Umweltbericht

Gemaf § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich der BahnhofstraRe und dstlich der Bebau-
ung des Schulkarmpes. Westlich bis zum Bahndarmm liegt Wohnbebauung aus den
50er bis 90er Jahren, ca. 150 m &stlich beginnt die Bebauung des Ortszentrums. Das
Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich, &stlich und stidlich der Bahnhof-
straRe grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen an

Das Plangebiet umfasst Teilstlicke der Flursticke 10/6 und 90/1 (Bahnhofstrale
L 134) der Flur 7 in der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Die GroRe betragt rund
0,77 ha.

Die Planung verfolgt das Ziel, eine wohnbauliche Entwicklung fiur den ortlichen Be-
darf zu realisieren. Zu diesem Zweck werden allgemeine Wohngebiete in einer Gré-
Re von 5.840 m? sowie offentliche Verkehrsflachen von 1.680 m? festgesetzt. Fur
MaRnahmen der Grinordnung sind innerhalb des Plangebietes 220 m? und Uber ex-
terne AusgleichsmafRnahmen weitere 1.730 m? erforderlich.
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9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

GemaR Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum IV — Karte 1 (November
2004) grenzt das Plangebiet an ein geplantes Wasserschutzgebiet. Das FFH-Gebiet
Vaaler Moor befindet sich im Abstand von mindestens 750 m. Ziel ist hier die Ent-
wicklung eines durch Kultivierung weitgehend zerstérten Hochmoores sowie die
Schaffung eines GroRschutzgebietes in Verbindung mit dem Naturschutzgebiet ,Her-
renmoor bei Kleve“. Das Entwicklungsziel wird durch das Plangebiet nicht
beeintrachtigt.

Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Gemal Karte 2 liegt Vaale in-
nerhalb eines grofflachig ausgewiesenen Gebietes mit besonderer Erholungseig-
nung.

Das Plangebiet ist im geltenden Landschaftsplan als ,Eignungsfidche fur die weitere
Siedlungsentwicklung’ enthalten. Fir das Gebiet zwischen Bahnhofstrale, Haupt-
straBe und am Weg ,Alte Baggerkuhle’ soll innerhalb des Plangeltungsbereich eine
Durchgriinung des Quartiers mit StraBenbaumen erfolgen. Der Flachennutzungsplan
sieht an der Ostgrenze eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor.

Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm-Immissionen sind auf Grundlage der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau zu beurteilen. Von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH wurde
eine Verkehrslarmermittlung zu den Auswirkungen des Verkehrslarms der Landes-
stralBe 134 (Stand vom 12.07.2005) durchgefiihrt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen |

9.21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittiung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefuhrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Be-
grindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmalnahmen kdénnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter weit-
gehend vermieden werden. Erhebliche und im folgenden naher zu beriicksichtigende
Umweltauswirkungen bestehen bei den Schutzgitern Boden bzw. Bodenversiege-
lung auch in Wechselwirkung mit weiteren Schutzgitern, Wasser sowie beim
Schutzgut Mensch’ (Verkehrslarm).
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9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Insbesondere durch den Bau der Strallen und die Errichtung der Wohngebaude er-
folgen Eingriffe auf Flachen, die bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Ausge-
hend von dieser Nutzung bewirken die grinordnerischen Manahmen teilweise eine
Steigerung der 6kologischen Wertigkeit (z. B. Anlage von StraRenverkehrsgriin, Wie-
derherstellung des Knickwalls, Bepflanzung des Knicks, Anlage von Siedlungsgriin)
vorwiegend aber eine Verringerung derselben (z. B. Flachenversiegelung, Verlust
von méglichen Lebensraumen, Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen werden die Eingriffe in die
Schutzgiiter so weit wie méglich gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrachtigun-
gen werden durch MaRBnahmen auf einer externen Ausgleichsflaiche der Gemeinde
(Okokonto) ausgeglichen.

Mit Umsetzung der grinordnerischen MaBnahmen kann davon ausgegangen wer-
den, dass die mit der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen fiir Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes sowie dariiber hinaus auf der gemeindeeige-
nen Ausgleichsflache vollstandig kompensiert werden.

9.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die landwirtschaftliche Nutzung erhalten.
Eine Aufgabe der landwirtschaftlichen-Nutzung und eine Entwicklung zu starker na-
turbetonten Flachen ist nicht wahrscheinlich. Die Wohnbauentwicklung der Gemein-
de wurde an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit dhnlichen oder sogar héheren
Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild stattfinden missen.

9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kdnnen, sind sie auszugleichen.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli
1998 — IV 63 — 510.335/X 33 ~ 5120 -) ,Verhalinis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht'.

9.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eine Vermeidung von Eingriffen wéare nur durch den Verzicht der Planung und Be-
bauung zu erreichen. Durch Maflnahmen, die im Rahmen der Bestandsaufnahme
und Bewertung der Umweltauswirkungen (Anlage 1) bereits aufgezeigt wurden, kon-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend minimiert werden.
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Die folgenden Malnahmen dienen der Eingriffsminimierung:

- Vornahme des Eingriffs auf intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache im
Anschluss an vorhandene Bebauung,

- Ausbesserung und Erhéhung des Knickwalls,

- Bepflanzung des Walls,

- Festsetzung von Knickschutzstreifen,

- Pflanzung von Strallenbaumen,

- Pflanzung heimischer und standortgerechter Gehdlze,

- Beschrankung der GRZ auf 0,25,

- Beschrankung der Firsthéhe,

- Reduzierung der Fahrbahnbreiten,

- Verwendung von fugenreichem Pflaster bei Parkplatzen und Gehwegen,

- Empfehlung zum Einbau schallgeddmmter Luftungseinrichtungen an Fenstern,

- Empfehlung zur Nutzung von Regenwasser,

- Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer Energien,

- Potentielle Eignung der Grundsttcke fur Solarenergienutzung,

- Verwendung von insektenschonenden und energiesparenden Leuchtkdrpern im
offentlichen Bereich.

Das Plangebiet ist im Westen durch vorhandene Bebauung, im Suden durch die
Bahnhofstrale und im Osten durch den (zu bepflanzenden) Knick in das Land-
schaftsbild eingebunden. Richtung Norden ist mittelfristig die Fortsetzung der Bebau-
ung geplant, so dass auf zusatzliche Pflanzgebote verzichtet werden kann.

An der BahnhofstraRe befinden sich Einzelbdume und Knickrudimente. Die Baume
sind nicht landschaftsbestimmend und die Wallreste mit Rasenansaat nicht erhal-
tenswert, so dass von einer Festsetzung abgesehen wird. Es wird davon ausgegan-
gen, dass durch das Siedlungsgriin der Gartenbereiche eine gleichwertige Einbin-
dung in das Landschaftsbild erfolgt.

Die folgenden im Rahmen der Bestandsaufnahme als ,erheblich’ bewerteten Um-
weltauswirkungen koénnen durch begleitende Mafnahmen hinreichend minimiert
werden.

Schutzgut Wasser

Momentan ist der Versiegelungsgrad im Bereich der geplanten Bebauung gering, so
dass das Niederschlagswasser von der gewachsenen oberen Bodenschicht aufge-
nommen werden kann, teilweise verdunstet und in den Boden versickert. Aufgrund
des sandigen Bodens ist mit einer mittleren bis hohe Grundwasserdurchlassigkeit zu
rechnen. Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Der Wasserkreislauf wird durch die geplanten Flachenversiegelungen in weiten Tei-
len unterbrochen. Sie fuhren dazu, dass Niederschlagswasser nicht mehr an Ort und
Stelle versickert werden kann und oberflachig abgeleitet wird. Vor allem bei Starkre-
gen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers und evtl. das Auftreten von
Abflussspitzen zur Folge.
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Die Verdunstungsrate wird herabgesetzt und Vorflutleitungen konnen (berlastet bzw.
milssen entsprechend dimensioniert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch
die Versieglung von Bodenflache erheblich gestort.

Versickerungsmaéglichkeiten innerhalb des Plangebietes wurden gepriift (siehe oben,
Baugrund). Aufgrund von oberflaichennahen Geschiebelehmeinlagerungen ist eine
Versickerung nur eingeschrankt méglich. Aufgrund der heterogenen Bodenstruktur
und zur Sicherung der Entwasserung soll dass Niederschiagswasser zentral aus dem
Planbereich abgeleitet werden.

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Niederungsbereich des Meiereibaches als
Vorfluter fir den Umgebungsbereich. Vorgelagert ist eine Griinlandflache, die im Fla-
chennutzungsplan als Regenriickhaltebecken vorgesehen ist. Auf der Flache kann
im erforderlichen Umfang eine Rickhaltung und Versickerung des Niederschlags-
wassers erfolgen. Alternativ wird auch eine Entrohrung im Vorfeld des Meiereibaches
geprift.

Das Rickhaltebecken bzw. der Graben soll naturnah hergestellt werden, um Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu minimieren. Die Ausgestaltung der MalRnahme erfolgt in
Abhangigkeit von den technischen Erfordernissen im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Schutzgut Mensch - Emissionen

Sudlich des Plangebietes grenzt die Landesstrae L 134 unmittelbar an das festge-
setzte allgemeine Wohngebiet an. Vom Strallenverkehr gehen Schallemissionen
aus, die bei der Bebauung der Flache zu berlcksichtigen sind.

Von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH in Albersdorf wurde eine Ver-
kehrslarmermittlung zur Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms der Lan-
desstraRe 134 (Stand vom 12.07.2005) vorgenommen.

Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) betragt danach gemalk Verkehrsmen-
genkarte 2000 fir Schleswig-Holstein fur den ma@geblichen Streckenabschnitt 1.448
Fahrzeuge. Der LKW-Anteil betragt 174 Fahrzeuge am Tag bzw. 12,0 %.

Unter Beriicksichtigung einer Prognose bis zum Jahr 2025 und unter der Annahme
eines gleich bleibenden LKW-Anteils von 12 % tags und nachts werden die Grenz-
werte der StraBenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gemal der Richtli-
nien fur den Larmschutz an Stralen (RLS 90) innerhalb des Wohngebietes bei einer
Aufpunkthéhe von 5,0 m (Dachgeschoss) tagsiber nach 19 m Abstand, nachts nach
23 m Abstand von der Fahrbahnmitte der LandesstralRe eingehalten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wer-
den bei einer Aufpunkthéhe von 2,0 m (Aufenthalt im Freien) nach 27 bzw. 32 m Ab-
stand erreicht.

Die Gemeinde hélt die Einhaltung der Grenzwerte der StraRenverkehrslarmschutz-
verordnung fir ausreichend, um den Schutz der Wohngebaude zu gewé&hrleisten.
Die geplanten Wohngebdude befinden sich gemé&l DIN 4109 in den Larmpegelberei-
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chen | und Il. Die Anforderungen der DIN 4109 an Auenbauteile von Wohnraumen
in diesen Larmpegelbereichen werden in der Regel bereits durch handelsibliche
Bauteile erfulit.

Die Einhaltung der Grenzwerte bedingt einen Abstand der Baugrenze von mindes-
tens 23 m zur Fahrbahnmitte der BahnhofstraRe bzw. von 20 m zum Fahrbahnrand.
Der Abstand entspricht der Anbauverbotszone.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern mit Fenstern Richtung Siden zur Landesstra-
Re hin wird fur die angrenzenden Wohngebaude auf den Baugrundstiucken 1 bis 4
der Einbau von Fenstern mit schallgedammten Liftungseinrichtungen gemal DIN
4109 empfohlen. Die Bericksichtigung wird in das Ermessen der Eigentimer gestellt.

Die Bebauungsstruktur der westlich liegenden Siedlung soll fortgesetzt werden. Das
Plangebiet soll die BahnhofstraBe dariber hinaus baulich pragen und so zu einem
Zusammenwachsen der Siedlung mit dem Ortskern beitragen und die Geschlossen-
heit der Bebauung unterstiitzen. Die Uberschreitung der Orientierungswerte im Gar-
tenbereich werden unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes fiir zumut-
bar erachtet.

Aufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Bahnlinie Hamburg-Westerland
(> 330 m) sowie der dazwischen liegenden Bebauung wird davon ausgegangen,
dass malfigebliche Beeintrachtigungen durch den Schienenverkehr nicht zu erwarten
sind.

An das Plangebiet grenzen intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Die aus
einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Wohngebiet einwirken.

9.2.3.2 AusgleichsmafRnahmen
Schutzgut Boden

Gemal der Anlage 1 bestehen nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den bzw. Bodenversiegelung, die nicht minimiert werden kénnen. Bei den Eingriffs-
flachen handelt es sich um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz. Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundstiicken und fur die neue Er-
schlieRungsstralle.

Der Runderlass geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache von der
maximal méglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus. Durch die Regelung des
§ 19 (4) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dirfen die zu versiegelnden Grund-
stucksflachen um bis zu 50 % der GRZ fiir die Errichtung von Nebenanlagen etc.
Uberschritten werden.

Bei der Berechnung der neuen Versiegelung wird die &ffentliche Verkehrsflache der
Bahnhofstralle nicht beriicksichtigt, da Anderungen nur in untergeordneten Teilberei-
chen erfolgen. Somit ergeben sich folgende Eingriffe:
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Wohnbauflachen )

GRZ 0,25 zzgl. 50 % Uberschreitung -> 5.840 m?* 0,375 2.190 m?
StralBenverkehrsflache

(nur PlanstraBe A) 1.270 m?
Gesamteingriff in den Bodenhaushalt: 3.460 m?

Aus dieser moglichen Gesamtversiegelung ergibt sich nach Anwendung des o. g.
Runderlasses (Ausgleichsverhaltnis von 0,5 : 1) eine Ausgleichsfiache von (3.460 m?
*0,5=)1.730 m~

Der Ausgleich erfoigt innerhalb des gemeindlichen Okokontos im Bereich der Flur 4,
Flurstiick 9 der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Entwickiungsziel ist hier der Erhalt
des trockenen mageren Grinlandes durch einmalige Mahd bzw. Schlegeln der Fla-
che.

Der Anrechnungsfaktor unter Beriicksichtigung der Wertigkeit der Flache betragt 1 :
0,75; das heikt die Manahme erfordert 1.730 m?/ 0,75 ~ 2.300 m? Ausgleichsflache.
Das Okokonto verfiigt Uber hinreichend Flachenreserven.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Durch Bodenabtrag, -Auffullung, -Verdichtung und —Versiegelung wirkt sich der vor-
gesehene Eingriff negativ auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders unter
versiegelten Flachen werden die natirlichen Funktionen des Bodens empfindlich ge-
stért oder kommen ganz zum Erliegen.-+

Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen weiterer Schutzgiter:
- Verlust der Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicherfunktion,
- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fiir Pflanzen,
- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als landwirtschaftliche
Nutzflache. ‘

Die Auswirkungen auf andere Schutzglter hangen ursachiich mit der Bodenversiege-
lung zusammen und werden entsprechend der Ausfihrungen zum Schutzgut Boden
ausgeglichen.

9.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung entspricht den langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. Wei-
tere Entwicklungsreserven fir eine Wohnbebauung bestehen im zentralen Bereich
der Gemeinde in der Ortsmitte, in nérdlicher Verlangerung des Plangebietes sowie
angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 7.

Die Flachen in zentraler Ortslage sind derzeit nur eingeschrankt verfiigbar, die weite-
ren Flachen sind als gleichwertig zu betrachten und flihren zu vergleichbaren Eingrif-
fen in den Naturhaushalt. Die Flache des Plangebietes hat sich die Gemeinde bereits
frihzeitig vertraglich zur Baulandentwicklung gesichert.



Gemeinde Vaale Bebauungsplan Nr. 8 ,.Bahnhofstralle” Seite 15

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde angeregt, den Bereich der
Anbauverbotszone als offentliche Grinflache zu gestalten. Von dieser Moglichkeit
wird abgesehen. Die Gemeinde strebt an, die Bebauungsstruktur der westlich liegen-
den Siedlung fortzusetzen.

Das Plangebiet soll die Bahnhofstrae baulich pragen und so zu einem Zusammen-
wachsen der Siedlung mit dem Ortskern beitragen und die Geschlossenheit der Be-
bauung unterstiutzen. Eine Naherholungsfunktion der Griinflache ware nicht gege-
ben, gleichzeitig entstinden hohe Unterhaltungskosten. Aufgrund der anteilig hdhe-
ren ErschlieBungskosten kdnnte eine zielgruppengerechte Preisbildung (Einheimi-
sche, Familien) nicht erreicht werden.

Eine ausschlieRlich auf die PlanstraBe A orientierte GrundstickserschlieBung ist
auch bei einer (nicht abschlieBend gepriften) Aufhebung der Anbauverbotszone
nicht sinnvoll, da gleichzeitig auch schalltechnische Aspekte zu bertcksichtigen sind,
die denselben Abstand erfordern.

9.3 Zuséatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Mai
2006 durchgefuhrt. Der topographische Bestand wurde eingemessen. Die Larmer-
mittlung erfolgte anhand von Berechnungen gemé&R der Richtlinien fur den Larm-
schutz an Stralen (RLS 90).

Far die Baugrundvorerkundung wurden Rammkernsondierungen nach DIN 4021 bis
in eine Tiefe von 6,00 m u. GOK (Gelandeoberkante) abgeteuft. Das Probenmaterial
wurde gemal DIN 4022 angesprochen. Fir 3 Bodenproben wurden die Kornvertei-
lungen mittels Nasssiebung nach DIN 18123 bestimmt und die Durchlassigkeitsbei-
werte rechnerisch ermittelt.

Eine faunistische Bestandserhebung erfolgte im Rahmen des Landschaftsplans nur
partiell fiir ausgewahlte Flachen im AuBenbereich. Der Flache wird im Landschafts-
plan ein geringes Biotoppotential zugeschrieben. Aufgrund des angrenzenden Sied-
lungszusammenhangs und der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
ist nicht davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes besonders schitzen-
werte Arten vorkommen oder eine erhebliche Beeintrachtigung von Tieren zu erwar-
ten ist. Auf eine vertiefende Untersuchung wurde deshalb verzichtet.

9.3.2 Monitoring.

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Schenefeld wird dariiber hinaus die Planrealisierungen auf eine
unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn entsprechende Hinweise der Offent-
lichkeit oder der Behérden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.
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9.3.3 Zusammenfassung

Die Planung verfolgt das Ziel, eine wohnbauliche Entwicklung far den &rtlichen Be-
darf zu realisieren. Die Errichtung von Wohngebauden und von Strallenverkehrsfla-
chen stellt Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die durch geeignete Malinahmen zu
vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt (Anlage 1). Die Eingriffe erfolgen auf Flachen,
die bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewir-
ken die Inhalte des Bebauungsplans teilweise eine Steigerung der &kologischen
Wertigkeit (z. B. Anlage von StralRenbaumen, Wiederherstellung und Bepflanzung
des Knicks) vorwiegend aber eine Verringerung derselben (z. B. Fléachenversiege-
lung, Verlust von mdoglichen Lebensrdumen, Verdnderung des Orts- und Land-
schaftsbildes).

Durch Minimierungs- und Ausgleichsma3nahmen kann sichergestellt werden, das
erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter nicht bestehen. Fir die mit der Boden-
versiegelung verbundene Beeintrachtigung wird insbesondere eine Ausgleichsflache
von 2.300 m? auRerhalb des Plangebietes in einer gemeindeeigenen Vorratsaus-
gleichsflache’ bereitgestelit.

N

Vaale, - ./ .

10. Anlagen
10.1 Anlage 1 Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

10.2 Anlage 2 Zusammenfassende Erkldrung
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10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Stand: September 2006

Nr. | Schutzgut Bestand Beeintréachtigung, Erheb- | Minimierung (Mi), Ausgleich (A), Moni-
Umweltauswirkungen lichkeit | toring {(Mo)
7a |Tiere Hinweise auf gefahrdete Arten Teilweise Beeintrachti- 0 Mi: Verwendung insektenschonender
liegen nicht vor. Vorkommen ge- gung des Lebensraurns 0= Leuchten.
fahrdeter Arten sind aufgrund der | durch Siedlungserweite- uner-
Siedlungsnahe nicht wahrschein- | rung in den AuRenbereich | heblich
lich.
7a |Pflanzen Ackerfldche mit allgemeiner Bedeu- | Verlust potentiellen Le- 0 Mi: Ausbesserung und Erh&hung des
tung fir Natur und Landschaft. bensraums durch Versie- Knickwalls, Bepflanzung des Walls, Ver-
Im Osten rudimentarer Wall ohne | gelung. wendung heimischer und standortgerech-
Gehdlze, im Stden Strallenbaume, ter Gehdlze.
tw. auf Knickfragmenten, im Wes-
ten Siedlungsgran.
7a |Boden Naturraum: Heider-ltzehoer-Geest, | Tw. Verlust der Boden- 1 MI: Beschrankung der GRZ auf 0,25,
Boden: Oberwiegend Fein- bis Mit- | funktion durch Versiege- = Verwendung von fugenreichem Pflaster
telsand sowie Geschiebelehm, lung. erheb- | bei Gehwegen und Parkplatzen.
Quelle: Baugrundvorerkundung; lich A: Externe Ausgleichsfldchen.
Relief: f4llt leicht von Norden nach
Sliden von ca. 7 m auf unter 5,5 m
GNN.
§ 1a Bodenschutz
§1a Innenentwicklung Lage zwischen Ortskern und Sied- | Keine. 0 -f-
tungen der 50er bis 90er Jahre,
,Lickenschlielung’
§1a Bodenversiegelung Versiegelung nur im Bereich der Tw. Verlust der Boden- 1 s.0.
Bahnhofstralie. funktion durch Versiege-
lung.
§1a Umwidmung Bislang landwirtschaftliche Flache. |Die Umwidmung zu 0 -/~

Wohnbaufl&chen erfolgt
fur den drtlichen Bedarf
und entspricht den lang-
fristigen Zielen der Ge-
meinde
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Nr. |Schutzgut Bestand Beeintrachtigung, Erheb- |Minimierung (Mi), Ausgleich (A), Moni-
Umweltauswirkungen lichkeit | toring {(Mo)
7a |Wasser GW: geringe bis hohe Wasser- - Verlust der Wasser-, 1 Mi: Ruckhaltung auf Flachen stdiich des
durchlassigkeit Quelle: Baugrund- | Luft- und Nahrstoffspei- Plangebietes, Empfehlung zur Nutzung
vorerkundung; GW > 2 m u GOK, | cherfunktion, des Niederschlagswassers,
Quelle LP,; - Verlust der Filter- und
offene Gewasser: keine, Pufferfunktion des Bodens
Leitungen: SW Freigefalle und fur das Grundwasser etc.
Druckrohr, RW Freigefalle im Stra-
lenraum der L 134
7a |Luft/Klima gemalligt, feucht-temperiert ozea- | Gering. 0 -f-
nisch, feuchtklihle Sommer, milde
Winter, Quelle: LP; Westwindwet-
terlagen, haufige und starke Winde
7f erneuerbare Energien -/~ Erhdhung der CO;- 0 Mi: Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer
Emission Energien, potentielle Eighung der
. Grundstiicke fur Solarenergienutzung
i durch (berwiegend Sudausrichtung,
7f Energiesparen -f- Erhdhung der CO,- 0 Warmeschutz gemaR Energieeinsparver-
Emission ordnung (EnEV); Mi: Verwendung von
Energiesparlampen im Stralenraum.
7 a |Landschaft Siedlungsrand, Freiflachen, Einbin- | Verschiebung des Sied- 0 Mi: Ausbesserung und Erhdhung des
dung der Bahnhofstralle durch lungsrandes, ,SchlieBung’ Knickwalls im Osten, Bepflanzung des
StraBenbaume. der Lucke zum Ortskern Walls. Pflanzung von Stralienb&umen.
Beschrankung der Firsthdhe.
7 a |Wirkungsgeflge der Schutzgiiter | Bodenversiegelung fuhrt u. a. zu - Verlust der Wasser-, 1 s.0. Boden und Wasser.
nach Nr. 7 a Beeintréchtigungen im Boden- und | Luft- und Nahrstoffspei-
Wasserhaushalt. cherfunktion,

- Verlust des Bodens als
Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen,

- Verlust der Filter- und
Pufferfunktion des Bodens

fur das Grundwasser etc.
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Nr. | Schutzgut Bestand Beeintrdchtigung, Erheb- |Minimierung (Mi), Ausgleich (A), Moni-
Umweltauswirkungen lichkeit |toring (Mo)
7c | Mensch
7c Erhalung GrofR¥flachig Gebiet mit besonderer | Keine. 0
Erholungseignung
7c Gesundheit -/- 0
7cC Bevdlkerung -f- -/- 0
7e Emissionen Verkehrsl&rm der L 134, Schienen- | Bebauung im Larmein- 1 Mi: Mindestabstande zur Fahrbahn, Emp-
verkehr, Landwirtschaft flussbereich der Landes- fehlung zu passiven Larmschutizmalnah-
stralle. men.
7e Abfalle/Abwasser -/- -f- 0
7d | Kulturgiter -f- -/- 0
7d | Sachgiter -/ - 0
Plangrundlagen
7b FFH-Gebiete Vaaler Moor, Abstand mind. 750 m, | Keine. 0
Ziel: Entwicklung eines durch Kulti-
vierung weitgehend zerstbrten
Hochmoores, Schaffung eines
Grofischutzgebietes in Verbindung
mit dem Naturschutzgebiet ,Her-
renmoor bei Kleve, Quelle LRP.
7b Furo. Vogelschutzgebiete Keine. 0
79 Landschaftsplan Eignungsflache fur weitere Sied- 0
lungsentwicklung.
749 Wasserrecht Nordlich: Geplantes Wasser- Liegt auerhalb des Plan- (0
schuizgebiet, Quelle LRP. gebietes und des Grund-
_ wassereinzugsbereichs.
7 Abfallrecht -/ - 0
74 Immissionsschutzrecht -/- 0
7g Sonstige Pléane Bauschutzbereich geman § 12 Genehmigungsvorbehalt |0 -f-

LuftvG

ab 100 m Bauhthe
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Nr. | Schutzgut Bestand Beeintrachtigung, Erheb- | Minimierung (Mi), Ausgleich (A}, Moni-
Umweltauswirkungen lichkeit | toring (Mo)
7h Luftqualitat in -/- 0
ausgewiesenen Gebieten
7i | Wechselwirkungen
7i Schutzglter nach Nr. 7 a Nicht relevant. -f- 0
— Mensch
7i Schutzglter nach Nr. 7 a Nicht relevant. -I- 0
- Kultur- und Sachglter
7i Mernisch Nicht relevant. -/- 0

- Kultur- und Sachguter
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10.2 Zusammenfassende Erklarung

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefuhrt. Durch Vermeidungs- und Verminderungs-
maRnahmen kann weitgehend sichergestellt werden, das erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzguter nicht bestehen. Fiir die mit der Bodenversiegelung verbundene
Beeintrachtigung wird eine Ausgleichsflache von 2.300 m? auerhalb des Plangebie-
tes in einer gemeindeeigenen ,Vorratsausgleichsflache’ bereitgestellit.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden berlicksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in die Begriin-
dung Ubernommen. Auf die Festsetzung der Baumstandorte in der Planstrale A
wurde zugunsten einer flexiblen Handhabung verzichtet. Die Fahrbahnbreite und der
StralRenquerschnitt der Planstralle A sind auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h
ausgelegt. Der StralBenquerschnitt reicht zur Aufnahme des Anliegerverkehrs aus.

Auf die Einrichtung einer éffentlichen Grinflache im Bereich der Anbauverbotszone
wurde verzichtet. Das Plangebiet soll die BahnhofstralBe baulich pragen und so zu
einem Zusammenwachsen der Siedlung mit dem Ortskern beitragen und die Ge-
schlossenheit der Bebauung unterstiitzen.

Eine ausschlie3lich auf die Planstrale A orientierte GrundstickserschlieBung ware
auch bei einer Aufhebung der Anbauverbotszone nicht realisierbar, da gleichzeitig
auch schalltechnische Aspekte zu bericksichtigen sind, die denselben Abstand zur
Landesstralie erfordern.

Weitere Planungsvarianten wurden nicht avfaez= "3*. Plananderungen ergeben sich
nicht. ‘ '

Vaale, . .. . v s
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