Satzung der Gemeinde Vaale iber den Bebauungsplan Nr. 9 "Ortsmitte"
for das Gebiet "westlich des Bollweges (L 131) und sidlich des Pappelweges"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeinde-
vertretung vom 28.02.2006 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 9 ‘Orsmitte”
fir das Gebiet ,westlich des Bollweges (L 131) und sidlich des Pappelweges”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen.

Verfahrensvermerke
1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.05.2005.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 17.10.2005 bis 01.11.2005 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
29.09.2005 durchgefthrt. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB am 24.08.2005 frihzeitig

unterrichtet worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.09.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4.  Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.10.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.11.2005 bis
01.12.2005 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungstrist von allen Inferessierten schrifiich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, vom 17.10.2005 bis 01.11.2005 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln  ortstblich  bekannt gemacht. Auf die Aren der
vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde ebenfalls hingewiesen.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.02.2006
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteitt.
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Tex’r (Teil B)

Ausschluss von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

mnerhalb der privaten Gronflache —Parkanlage-

(82 (1) Nr. T BauGRB, § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Zum ErhahL des parkartigen offenen Landschaftsbildes sind innerhalb der priva-
ten Grinflache -Parkanlage- Nebenanlagen sowie Stellplaize und Garagen
nicht zul@ssig.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen zur Tierhaltung (Stall, Kafig, Umzaunungen)
zur sachgerechten Bewirtschaftung der Flache zugelassen werden.

2. Hoéhe der Gebaude
(9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Die Hohe der Gebdude darf 2,0 m nicht Gberschreiten. Der untere Bezugspunkt
for die Gebdudehsdhe ist der héchste Punkt des Fahrbahnrandes der L 131

(Bollweg) vor dem jeweiligen Gebdaude.

3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Knickschutz: Auf den Baugrundsticken sind in einem Abstand von bis zu 2 m zu
den festgesetzten Begrenzungen des zu erhaltenden Knicks bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach
§ 12 BauNVQ nicht zuldssig.

3.2 Sichtfelder: Auf den Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind —Sichtfelder-,
sind Bebauungen, Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen von mehr ais 0,7
Meter Héhe Uber OK der angrenzenden Straflenverkehrsfléche (Fahrbahnrand)
sowie Stellplatze nicht zulgssig.

3.3 Leitungstrasse: Zur nachrichtlich Ubernommenen Wasserleitung ist beidseitig ein
Bereich von je 3 m von Nebengebduden nach § 14 (1) BauNVO und Garagen
nach § 12 BauNVO sowie von Baumpflanzungen freizuhalten.

4. Schallschutz
89 (1) Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Baugebietes werden fir die der LandesstraBe L 131 (Bollweg)
zugewandten dstlichen Gebdudeseiten folgende passive LarmschutzmaBnahmen
festgesetzt:
Bei Wohngeb&uden missen die Fenster von Schlafrédumen und Kinderzimmern
mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen nach den Anforderungen der DIN
4109, Ausgabe November 1989, ausgestattet werden.

5. Neupflanzung einer Hecke
(89 (1) Nr. 25 a BauGBj
In der festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen, mit
heimischen und standorigerechten Geholzen zu bepflanzen und dauernd zu er-
halten. Je Quadratmeter Hecke sind mindestens 2 Strducher zu pflanzen.
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Gemeinde Vaale

Bebauungsplan Nr. 9 ,,Ortsmitte” fiir das Gebiet ,,westlich des Boll-
weges (L 131) und siidlich des Pappelweges

Begriundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Bereichs der Gemeinde Vaale, der
durch die Landesstralen 131 (Bollweg), L 134 (Norderstrale) und L 327 (Hauptstra-
Re) gebildet wird. Das Plangebiet liegt westlich des Bollweges und sidlich des Pap-
pelweges. Sudlich wird das Gebiet durch einen derzeit noch privaten Weg begrenzt,
der insgesamt in das Plangebiet einbezogen wird. Das Plangebiet umfasst das Flur-
stiick 47/9 der Flur 6 in der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Die Gréfie betragt ca.
1,16 ha.

Die Planung verfolgt das Ziel, die griune Ortsmitte mit ihrem gewachsenen parkarti-
gen Charakter zu erhalten und behutsam zu ergdnzen. Der Dorfinnenbereich soll
okologisch und funktionell aufgewertet und in das 6rtliche Wege- und Freiraumnetz
eingebunden werden. Durch Verbesserung der Naherholungsfunktion soll der
Wohnwert und die Attraktivitat Vaales gestarkt werden. Die MaRBnahme wurde im
Rahmen der Landlichen Struktur- und Entwicklungsanalyse (LSE) entwickelt.

Darlber hinaus werden am Bollweg angrenzend an die bestehende Bebauung zwei
Baugrundstlicke festgesetzt. Die Entwicklung zu Bauland in diesem Bereich ent-
spricht den langfristigen Planungsabsichten der Gemeinde und ist im Landschafts-
plan und im Flachennutzungspian vorbereitet.

Zur Sicherung und Umsetzung der MaRnahmen ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 9 ,Ortsmitte” erforderlich. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Vaale liegt gemal Landesraumordnungsplan von Schleswig-Holstein
1998 (LROPI) innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung. Westlich der Ortslage grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft an.

Gemal Neufassung 2005 des Regionalplans fir den Planungsraum [V tangieren
daruber hinaus ein Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz (&stlich) bzw. ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung flr den Grundwasserschutz (nérdlich) sowie der Bau-
schutzbereich des Flughafens St. Michaelisdonn (westlich) den Ortskern, liegen je-
doch auRerhalb des Plangebietes.
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GemalR Landesraumordnungsplan kénnen Gemeinden aulerhalb der Siedlungs-
schwerpunkte im Planungszeitraum bis 2010 eine Flachenvorsorge fur den Woh-
nungsbau in Héhe von bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestandes von Anfang 1995
treffen (6rtlicher Bedarf).

Das Wohnbaukontingent der Gemeinde betragt gemafy Regiconalplan fur den Pla-
nungsraum IV (Fortschreibung 2005) 83 Wohneinheiten (WE), von denen zwischen-
zeitlich (Stand 31.12.2003) 78 WE realisiert worden sind. Der Flachennutzungsplan
der Gemeinde erstreckt sich auf den Planungszeitraum bis zum Jahr 2015.

Die Planung entwickelt sich aus dem Landschaftsplan der Gemeinde und dient vor-
rangig der Umsetzung der im Landschaftsplan definierten Zielsetzung. Die Gesamt-
flache ist mit rund 1,2 ha eher klein und der Anteil baulicher Manahmen ist zudem
gering, so dass eine vertiefende Darstellung der Umweltbelange nicht erforderlich ist
und auf die Aufstellung eines Grinordnungsplans verzichtet werden kann.

Gemal § 6 (1) Satz 4 hat die Gemeinde eine Ausnahme von der Verpflichtung zur
Aufstellung eines Grunordnungsplans beantragt. Die untere Naturschutzbehérde hat
dem Antrag mit Schreiben vom 19. Oktober 2005 zugestimmt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Bauflache
3.1.1 Art und MaR der Nutzung

Entsprechend der Darstellungen des Flachennutzungsplans wird angrenzend an die
vorhandene Bebauung am Bollweg ein Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet
spiegelt die Struktur des Ortskerns und weist iber das unmittelbare Plangebiet hin-
aus. Am Bollweg befinden sich mehrere gewerbliche Unternehmen, die auch das
engere Umgebungsgebiet als Mischgebiet qualifizieren.

Die Bebauung soll sich in den Rahmen der umgebenden Bebauung einflgen. Es
wird deshalb maximal ein Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von hdchstens 8 m
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe ist der hochste Punkt des
Fahrbahnrandes der L 131 (Bollweg) vor dem jeweiligen Geb&ude. Die obere Ge-
baudekante bildet z. B. der First bei Satteldachern bzw. die Attika bei Flachedachern.

Unter Bericksichtigung der Bebauungsdichte in dem dorflich gepragten Bereich und
zur Einbindung in das Ortsbild wird die Grundflachenzahl auf maximal 0,25 begrenzt.

3.1.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Anzahl der
Wohneinheiten

Zur Steuerung und Begrenzung der Wohnbauentwicklung wird in der offenen Bau-
weise eine Einzelhausbebauung festgesetzt und die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude auf maximal 2 begrenzt.
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Die Baugrenzen halten aufgrund larmtechnischer Erfordernisse 14 m zur Fahrbahn-
mitte der L 131 bzw. 10 m Abstand zur Grundstiicksgrenze am Bollweg ein. Zu dem
Knick am Pappelweg ist aufgrund der landschafisbestimmenden Baume in diesem
Bereich ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Im Westen soll ebenfalls ein
Ubergangsbereich zwischen Bebauung und der angrenzenden privaten Grinflache
entstehen.

3.2 Griinflachen

Das Plangebiet ist traditionell landwirtschaftlich genutzt. Durch Nutzung als Obstwie-
se und Beweidung mit Schafen ist eine parkartige Landschaft entstanden, die die
.grune’ Mitte des Ortskerns in hohem Male pragt und insbesondere vom Bollweg aus
charakteristische Blickbeziehungen in den bislang ausschliellich privat genutzien
Innenbereich erméglicht.

Ziel der Festsetzung einer Griinflaiche —Parkanlage- ist der Erhalt der Parklandschaft
und der Ausschluss einer weiteren baulichen Entwicklung in diesem Bereich. Die
Gemeinde wird einen Teilbereich der Flache erwerben. Entsprechend der zukinfti-
gen Eigentumsverhaltnisse wird eine private bzw. eine dffentliche Grunflache festge-
setzt.

Der Erhalt als ,Parklandschaft” tritt zukunftig gegentber der landwirtschaftlichen Nut-
zung in den Vordergrund. Gleichwohl dient eine begleitende landwirtschaftliche Nut-
zung insbesondere auf der privaten Grunflache dem Erhaltungsziel.

Eine bauliche Nutzung der privaten Griinflache oder die sukzessive bauliche Verdich-
tung eines Gartenbereichs soll ausgeschlossen werden. Die auch innerhalb einer
Grunflache —Parkanlage- ggf. zulassigen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, so-
wie Stellplatze und Garagen sind deshalb nicht zulassig.

Anlagen zur Tierhaltung (Stall, Kafig, Umzaunungen) sind auch weiterhin aus-
nahmsweise zuldssig, soweit sie der sachgerechten Bewirtschaftung der Flache die-
nen und die Blickbeziehungen nicht beeintrachtigen.

Im Einzelfall ggf. zuldssig kénnen z.°B. offene Einfriedungen ohne Sockel (§ 69 (1)
Nr. 10) oder [landwirtschaftlich’ genutzte Geb&aude bis zu 4 m Firsthéhe gemal Nr.
22 sein. Unzulassig sind solche Anlagen, die einer wohnbaulichen' Ubernutzung
Vorschub leisten (z.°B. nach § 69 (1) Nr. 1 a, 9, 9 a, 34 oder 50 der LBO 2000).

3.3 Wasserflache

Die Gemeinde plant die Wiederherstellung des urspriinglich an annahernd gleicher
Stelle vorhandenen Dorfteiches ,Kattenpool®. Der Dorfteich soll naturnah gestaltet
werden, um Tieren und Pflanzen einen entsprechenden Lebensraum zu bieten.

Er dient auch als bereicherndes Landschaftselement und starkt die Aufenthalts- und
Naherholungsqualitdten. Daneben bildet er bei Starkregen einen zusatzlichen Reten-
tionsraum fur Niederschlagswasser, so dass das umgebende Entwasserungssystem
nachhaltig entlastet werden kann.
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Die Festsetzung der Wasserflache schliel3t die Bdschungskanten des Teiches mit
ein. Die eigentliche Wasserflache wird ca. 1.200 m? betragen. Der naturnahe Teich
ist mit Boschungsneigungen von mindestens 1 : 2 herzustellen. DarUber hinaus sind
Flachwasserbereiche mit Bdschungsneigungen von 1 : 3 bis 1 : 5 anzulegen. Die
Béschungsbereiche sind extensiv zu pflegen und maximal 1 x jahrlich im Spatsom-
mer (August / September) zu mahen.

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen, Erhaltungs- und Pflanzge-
bote

Eine an der Ostgrenze des Plangebietes vorhandene Wasserleitung (DN 100) wird
nachrichtlich Ubernommen.

Die vorhandenen Knicks, die landschaftsbestimmende Baumreihe im Nordosten des
FuBweges sowie die innerhalb der privaten Grunflache —Parkanlage- liegenden land-
schaftsbestimmenden Einzelbaume werden ebenfalls nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Innerhalb des Baugebietes ist zum Schutz des Knicks eine von Bebauung freizuhal-
tende Flache festgesetzt. In einem Abstand von bis zu 2 m zu den festgesetzten Be-
grenzungen des zu erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zu-
lassig.

Im Bereich der privaten Grunflache —Parkanlage- sowie innerhalb des FulRweges
befindliche erhaltenswerte Einzelbaume (Stammumfang dber 0,3 m) wurden als zu
erhaltende Baume festgesetzt.

Daruber hinaus wird der Bestand durch die Fortsetzung der Baumreihe im Bereich
des FulBweges behutsam erganzt. Hier sind heimische und standortgerechte Laub-
baume mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen. Im &stlichen Bereich der
offentlichen Griinflache —Parkanlage- sollen zur Landschaftsgestaltung 3 heimische
Obstbaume gepflanzt werden.

Entlang der Westgrenze des Grundstucks soll als Erganzung der auf dem Nachbar-
grundstiick vorhandenen Bepflanzung und zum raumlichen Abschluss der Flache zur
Bebauung hin eine Hecke gepflanzt werden. Die Hecke ist aus heimischen und
standortgerechten Gehdlzen herzustellen und dauernd zu erhalten. Sie dient auch
als Ausgleich fur die Versiegelung bei Anlage des FulRweges innerhalb der o6ffentli-
chen Grinflache -Parkanlage-.

3.5 Schallschutz

Ostlich des Plangebietes grenzt die LandesstraBe L 131 unmittelbar an das festge-
setzte Mischgebiet. Vom StrafRenverkehr gehen Schallemissionen aus, die bei der
Bebauung der Flache zu bertcksichtigen sind.
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Von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt in Albersdorf wurde eine Verkehrs-
larmermittlung zur Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms der Landesstra-
Re 131 (Stand vom 12.07.2008) vorgenommen.

Der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) betragt danach gemay Verkehrsmen-
genkarte 2000 fur Schleswig-Holstein fur den mafigeblichen Streckenabschnitt 2813
Fahrzeuge. Der LKW-Anteil betragt 206 Fahrzeuge am Tag bzw. 7,3 %.

Unter Berlcksichtigung einer Prognose bis zum Jahr 2025 und unter der Annahme
eines gleichbleibenden LKW-Anteils von 8 % tags und nachts werden die Grenzwerte
der Straenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) gemaR der Richtlichtlinien
fur den Larmschutz an StraRen (RLS 90) innerhalb des Mischgebietes bei einer Auf-
punkthohe von 50 m (Dachgeschoss) tagsiber nach 11 m Abstand, nachts nach
14 m Abstand von der Fahrbahnmitte der LandesstralBe eingehalten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachis wer-
den bei einer Aufpunkthéhe von 2 m (Aufenthalt im Freien) nach 18 bzw. 21 m Ab-
stand eingehalten.

Die Grenzwerte der Strallenverkehrslarmschutzverordnung sollen mindestens ein-
gehalten werden. Dies bedingt einen Abstand der Baugrenze von mindestens 14 m
zur Fahrbahnmitte des Bollweges bzw. von 10 m zur dstlichen Grundstiicksgrenze.

Die Baugrenze entspricht damit etwa der nérdlich angrenzenden Bebauung. Gleich-
zeitig ergibt sich die Mdglichkeit, im Westen einen ruhigen Gartenbereich zu nutzen
und damit eine grdleren Abstand der Bebauung zu der privaten Griinflache
-Parkanlage- zu erhalten. Ein groRerer Abstand der Baugrenze vom Bollweg ist stad-
tebaulich nicht sinnvoll.

Zur Erhaltung der Nachtruhe werden fur die der Landesstralie L 131 (Bollweg) zuge-
wandte Ostliche Gebaudeseite passive Larmschutzmalnahmen an den Gebauden
festgesetzt. Bei Wohngebauden missen die Fenster von Schlafrdumen und Kinder-
zimmern mit schallgedédmmten Liftungseinrichtungen nach den Anforderungen der
DIN 4109, Ausgabe November 1989, ausgestattet werden.

Die Orientierungswerte fur Mischgebiete werden auf dem uberwiegenden Teil der
Bauflache und insbesondere im Westen (Gartenseite) eingehalten. Durch die entste-
henden Gebaude ist zudem ein zusatzlicher Schallschutz zu erwarten.

4. VerkehrserschlieBung

Der an der Sidgrenze verlaufende FuRBweg wird von der Gemeinde erworben und
bildet eine attraktive innerértliche FulRwegeverbindung zwischen Bollweg und Haupt-
strale. Fur den westlichen Bereich wird unter Beriicksichtigung vorhandener Wege-
rechte und der Zuwegung bestehender Garagen statt des FuRweges ein verkehrsbe-
ruhigter Bereich festgesetzt. Die bestehende Zufahrt ist Uber einen abgesenkten
Bordstein gemaR § 10 StVO an die L 327 angebunden. Ein Ausbau ist nicht beab-
sichtigt.
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Alle Veranderungen an den LandesstralBen 131 und 327 sind im Ubrigen mit dem
zustandigen Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr (Niederlassung Itzehoe)
abzustimmen.

Zwischen Pappelweg im Norden und Fuf’weg im Suden wird innerhalb der offentli-
chen Grunflache —Parkanlage- entlang des Teiches ein weiterer FuBweg errichtet, so
dass auch die Wegeverbindung zwischen Norderstrale / Pappelweg und Bollweg /
Hauptstralle geschlossen wird.

Perspektivisch ist dariiber hinaus eine weitere Fullwegeverbindung vom Nordwesten
des Plangebietes Richtung Norderstralle beabsichtigt (vgl. Flachennutzungsplan).

Die Baugrundsticke werden unmittelbar vom Bollweg aus erschlossen. Im Einmin-
dungsbereich des Pappelweges in den Bollweg sind Sichtfelder gemal der Empfeh-
lungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstralen (EAE 85/95) vorzusehen. Aus
Grinden der Verkehrssicherheit sind die Mindestsichtfelder von standigen Sichthin-
dernissen freizuhalten. Zur besseren Einsicht auch in den schmalen FuBwegebereich
wird die Anfahrsicht von 3 m auf die Strallenbegrenzungslinie bezogen.

Innerhalb der Sichtfelder sind auf den Baugrundstiicken Bebauungen, Bepflanzun-

gen oder sonstige Nutzungen von mehr als 0,7 m Hoéhe uber OK der angrenzenden
StraBenverkehrsflache (Fahrbahnrand) sowie Stellplatze nicht zulassig.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes ,Unteres Stérgebiet” in Wilster sichergesteilit.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlauft eine Trinkwasserleitung (DN 100). Die
Leitung wurde nachrichtlich in den Plan Gbernommen. Es muss ein Bereich von je
3 m beidseitig der Leitung (insgesamt 6 m) von Nebengebauden und Garagen sowie

von Baumpflanzungen freigehalten werden. Die Baugrenzen halten ca. 5 m Abstand
zur Leitungstrasse.

5.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.ON-Hanse AG.

5.3 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG wird das Baugebiet zum Zeitpunkt der Bebauung an das
ortlich vorhandene Telekommunikationsnetz anschlielRen.
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5.4 Oberflachenentwédsserung

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser wird an die vorhan-
denen Regenwasserleitungen im Bollweg angeschlossen.

Im Zuge der Verbesserung der Regenwassersituation werden Regenwasserleitungen
im Pappelweg neu verlegt und tber die 6ffentliche Griunflache —Parkanlage- gefiihrt.
For Starkregenfalle ist ein NotUberlauf in den Teich vorzusehen.

5.5 Schmutzwasserentsorgung

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird im Bereich des Bollweges an das
vorhandene Leitungsnetz angebunden und der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Vom Pappelweg aus verlauft eine Schmutzwasserleitung nérdlich des Teiches z. T.
innerhalb der offentlichen Grinflache —Parkanlage- bis zur westlichen Plangebiets-
grenze und von dort Uber private Grundsticke weiter zur Pumpstation in der Haupt-
strale.

5.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf Veranlassung des Kreises Steinburg.

6. Bodenordnende MaRnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Gemeinde wird die Flachen der 6ffentlichen Grunflache —Parkanlage- einschlief3-
lich der Teichflache sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen erwerben. Der Grund-
stiickseigentimer verpflichtet sich vertraglich zur Ubernahme der Kosten fir die not-
wendigen Ausgleichsmalinahmen. Weitergehende bodenordnende Mafinahmen sind
nicht erforderlich. Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde (Okokonto).

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,16 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Mischgebiet 1.610 m? 13,9 %
Offentliche Verkehrsflache

- Verkehrsberuhigter Bereich - 100 m? 0,8 %
- FuRweg- 720 m? 6,2 %
Offentliche Griinflache —Parkanlage- 2.510 m? 21,6 %

Private Grinflache -Parkanlage- 4.720 m? 40,6 %
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Wasserflache —Teich- 1.620 m? 13,9 %

Geschitzte Knicks (§ 15 b LNatSchG) 350 m? 3,0%

Gesamt: 11.630 m? 100,0 %
8. Kosten

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Ortsmitte” entstehen folgende,
nach dem derzeitigen Planungsstand Uberschlagig ermittelte Kosten:

Erd- und Nebenarbeiten ca. 12.000 €
RW-Kanalisation ca. 12.000 €
Anlage Teich ca. 58.000 €
Wegebau und Griinanlagen ca. 12.000 €
Insgemeinkosten, Planung, Gutachten ca. 26.000 €
Summe gesamt: ca. 120.000 €

Darliber hinaus fallen Kosten fir den Grunderwerb an. Kosten fur Bauleitplanung und
Grunderwerb sind in den Haushalt der Gemeinde eingestellt. Die Umsetzung soll als
LSE-Mafnahme kofinanziert werden.

9. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1°a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Planung verfolgt das Ziel, die grine Ortsmitte mit ihnrem gewachsenen parkarti-
gen Charakter zu erhalten und behutsam zu erganzen. Der Dorfinnenbereich soll
Okologisch und funktionell aufgewertet und in das ortliche Wege- und Freiraumnetz
eingebunden werden. Durch Verbesserung der Naherholungsfunktion soll der
Wohnwert und die Attraktivitat Vaales gestarkt werden. Dariber hinaus werden ent-
sprechend der langfristigen Planungsabsichten der Gemeinde am Bollweg angren-
zend an die bestehende Bebauung zwei Baugrundsticke festgesetzt.

Hinsichtlich der Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und Bedarf
an Grund und Boden wird insbesondere auf die Ziffern 1, 2 und 6 der Begrindung
verwiesen.
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9.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

GemalR Landschaftsrahnmenplan fur den Planungsraum IV — Karte 1 (November
2004) befinden sich sudlich bis westlich der Ortslage in 1,3 bis 2 km Abstand das
Naturschutzgebiet ,Herrenmoor bei Kleve“ bzw. weitere Gebiete, die die Vorausset-
zungen fur eine Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG als Naturschutzgebiet er-
fallen.

Annahernd die gleichen Flachen sind im Rahmen des europdischen Netzes Natura
2000 als Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 (2) FFH-Richtlinie ge-
malk § 20 b LNatSchG zur Eintragung in die Liste vorgesehen (vgl. Karte 1 des
Landschaftsrahmenplans). Die Wiederherstellung einer komplexen Hochmoor- und
Niedermoorlandschaft (Schwerpunktbereich 224 - Vaaler Moor) wird durch das min-
destens 1.800 m entfernte Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Ostlich und nérdlich des Ortszentrums grenzt ein Wasserschutzgebiet bzw. ein ge-
plantes Wasserschutzgebiet an. Vaale ist gemaR Karte 2 des Landschaftsrahmen-
plans Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Der gultige Landschaftsplan der Gemeinde sieht fiir die beiden Baugrundstiicke am
Bollweg eine ,Eignungsfiache fiir die weitere Siedlungsentwicklung’ vor. Ansonsten
ist eine ,Grunflache’ mit Erhalt der Knicks, der Baumreihe entlang des Weges sowie
dem Erhalt von Einzelbaumen dargestellt.

GemaR Ziffer 17.4 des Landschaftsplans

.wird der innere Bereich des Dorfkerns als geplante Grunflache dargestellt. Mit dieser
Ausweisung wird der Erhalt der fir das Ortsbild wichtigen Flache sowie vorhandene Bio-
topelemente (Einzelbdume) angezeigt. Langfristig kénnte durch Gestaltungsmalnahmen
wie z. B. die Anlage von Wegen eine im zentralen Dorfbereich gelegene Grinflache ent-
wickelt werden, welche wichtige Aspekte der Naherholung der ansassigen Bevblkerung
erfullt und gleichzeitig okologische Qualitédten im Bereich sichert.”

Die Mallnahme wurde zwischenzeitlich Bestandteil der Landlichen Struktur- und
Entwicklungsanalyse (LSE) fur den Bereich der Gemeinde Vaale.

Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm-Immissionen sind auf Grundlage der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau zu beurteilen. Von der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt GmbH wurde
eine Verkehrslarmermittlung zu den Auswirkungen des Verkehrslarms der Landes-
strae 131 (Stand vom 12.07.2005) durchgefiuhrt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

9.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgeftihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
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schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Be-
grindung.

Erhebliche und im folgenden naher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen be-
stehen bei den Schutzgitern Boden, Wasser — auch in Wechselwirkung mit techni-
schen Einrichtungen, Landschaft sowie beim Schutzgut ,Mensch’ (Verkehrslarm).

9.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
9.3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der Planung wird sich die Aftraktivitdt des Ortskerns als Naherho-
lungsbereich verbessern und Vaale insgesamt als Wohn- und Lebensort gefestigt
werden. Der Ortsinnenbereich wird erlebbar und durch zusétzliche behutsame Bio-
toperganzungen auch ein vielfaltigeres Landschaftsbild ergeben.

Es werden neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen, gleichzeitig jedoch
auch durch Bebauung, Wege, Wasserflichen und Nutzungsintensivierung Teille-
bensraume beeintrachtigt. Der historisch gewachsene und charakteristische
Dorfinnenbereich wird langfristig erhalten. Es werden zusatzliche Retentionsflachen
fur Niederschlagswasser geschaffen, die eine nachhaltige Nutzung des vorhandenen
Entwasserungssystems ermdéglichen und Beeintrachtigungen im Bereich der angren-
zenden Bebauung verhindern.

9.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Dorfinnenbereich bleibt in seiner jetzigen qualitatsvollen Form erhalten. Zusatzli-
che Nutzungsmoglichkeiten zur Verbesserung der Naherholung, zur Starkung des
Wohnumfeldes, zur Optimierung des Entwédsserungssystems unterbleiben jedoch
ebenso wie die Anlage zusatzlicher Biotopstrukturen.

9.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden solien oder kénnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 — [V 63 — 510.335/X
33 - 5120 -) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’.

9.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch den sehr weitgehenden Erhalt aller Gehdlze, Baumreihen und Knicks wird ein
Eingriff in diese Schutzglter vermieden. Durch weitere MalRnahmen, die im Rahmen
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der Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen (Anlage 1) bereits
aufgezeigt wurden, kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden.

Die folgenden Mallnahmen dienen der Eingriffsminimierung:

- Bebauung nur im unmittelbaren Anschiuss an die vorhandene Bebauung und
die Landesstralie,

- Reduzierung der Grundflachenzahl auf 0,25,

- Ausschluss von Bebauung in der privaten Grinflache,

- Schaffung erganzender Gehdlzstrukturen und Biotope,

- naturnahe Gestaltung des Teiches,
- Entlastung des Regenwassernetzes durch Notlberlauf,

- Schaffung zusatzlicher Wegeverbindungen,
- Offentliche Zuganglichkeit des Dorfinnenbereichs,

- Mindestabstande zwischen Gebauden und Fahrbahn,
- passive Schallschutzmafnahmen an den Gebauden.

Die folgenden im Rahmen der Bestandsaufnahme als ,erheblich’ bewerteten Um-
weltauswirkungen kénnen durch begleitende MaRnahmen hinreichend minimiert
werden.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Anlage des Teiches wird durch die
naturnahe Errichtung des Teiches als ,Gewasser mit Uferrandstreifen’ hinreichend
minimiert.

Bei Starkregen besteht ein Notuberlauf in den Teich, um dass umliegende Entwasse-
rungssystem hydraulisch zu entlasten und die angrenzenden Siedlungsbereiche zu
schitzen.

Die Gefahr von Schmutz- und Schadstoffeintragen in den Teich ist begrenzt, da bei
Starkregen die Leitungen in der Regel bereits frei gespilt sind. Zusatzlich wird der
Notuberlauf Uber einen offenen Grabenabschnitt dem Teich zugefthrt. Der Teich ver-
fugt durch die naturnahe Gestaltung daruber hinaus Uber biologische Reinigungs-
funktionen.

Durch die Bebauung am Bollweg wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Wichtig ist,
dass am Bollweg Teilbereiche von Bebauung freigehalten werden, um die Blickbe-
ziehung in die Parklandschaft vom Bollweg aus nicht zu unterbinden. Durch die er-
ganzenden Gehdlzpflanzungen und die Anlage des Teiches werden neue Land-
schaftsbildelemente angelegt, die den Charakter der Ortsmitte insgesamt erhalten
und starken.

Beeintrachtigungen durch Verkehrsiarm werden durch einen Abstand der Bebauung
zur L 131 sowie durch passive Schallschutzmallnahmen an den Gebauden mini-
miert. Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 2.5 wird verwiesen.
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9.2.3.2 Ausgleichsmafnahmen

GemalR der Anlage 1 bestehen nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den, die nur bedingt minimiert werden kénnen. Die Anlage der Gebaude fihrt zu ei-
ner Bodenversiegelung. Bei einer GrolRe des Baugrundsticks von 1610 m? und einer
GRZ von 0,25 zzgl. der Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO von 50 % ergibt sich
eine maximale Bodenversiegelung von rund 600 m2.

Gemalk gemeinsamen Runderlass gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindes-
tens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage
und mindestens im Verhiltnis 1 zu 0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachenbelage
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und z. B. zu einem
naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Die Verhéltniszahlen erhdhen sich, wenn
bereits héherwertige Flachen entwickelt werden.

Fur die Bodenversiegelung von 600 m? ist eine Flache von 300 m? aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotop zu entwickeln.

Der Ausgleich erfolgt innerhalb des gemeindlichen Okokontos im Bereich der Flur 4,
Flurstick 9 der Gemeinde und Gemarkung Vaale. Entwicklungsziel ist hier der Erhalt
des trockenen mageren Grlnlandes durch einmalige Mahd bzw. Schlegeln der Fla-
che. Der Anrechnungsfaktor unter Bericksichtigung der Wertigkeit der Flache betragt
1:0,75; das heil3t die MalRnahme erfordert 300 m?/ 0,75 = 400 m? Ausgleichsflache.
Das Okokonto verfugt Giber hinreichend Flachenreserven.

Durch die Neuanlage eines wassergebundenen Weges innerhalb der &ffentiichen
Griunflache wird eine Flache von 300 m? teilweise versiegelt (Ausgleichsbedarf:
300 m2 x 0,3 = 90 m?). Als Ausgleich wird die Pflanzung der Hecke an der Westseite
der offentlichen Grunflache angerechnet (anrechenbar: 120 m? x 0,75 = 90 m?). Die
Versiegelung durch den Wegebau ist damit ausgeglichen.

9.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung entspricht den langfristigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde. Al-
ternativen zur Umsetzung der Planungsziele bestehen nicht.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Daruber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Juli
2005 durchgefuhrt. Der topographische Bestand an Nebengebduden, Baumen etc.
wurde eingemessen. Die Larmermittlung erfolgte anhand von Berechnungen geman
der Richtlinien fur den Larmschutz an Straen (RLS 90).

Eine faunistische Bestandserhebung erfolgte im Rahmen des Landschaftsplans nur
partiell fur ausgewahlte Flachen im Aufienbereich. Aufgrund der innerértlichen Lage
und der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht davon auszu-
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gehen, dass innerhalb des Plangebietes besonders schitzenwerte Arten vorkommen
oder eine erhebliche Beeintrachtigung von Tieren zu erwarten ist. Auf eine vertiefen-
de Untersuchung wurde deshalb verzichtet. Hinweise, dass weitere vertiefende Un-
tersuchungen erforderlich sind, liegen nicht vor.

9.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle.
Durch das Bauamt des Amtes Schenefeld werden dariiber hinaus die Planrealisie-
rungen zukinftig in regelmaligen Abstdnden auf eine unvorhergesehene Entwick-
lung geprift. Geplant ist ein Zeitraum von 5 Jahren.

Der naturnahe Teich soll ohne Zaun oder sonstige Begrenzungen hergestellt werden.
Sollte sich herausstellen, dass der Teich trotz Aufsichtspflicht der Eltern eine Gefah-
renquelle fur Kinder darstellt, werden von der Gemeinde ggf. erganzende Siche-
rungsmafnahmen getroffen.

9.3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Vaale verfolgt das Ziel, den Dorfinnenbereich 6kologisch und funktio-
nell aufzuwerten und in das 6rtliche Wege- und Freiraumnetz einzubinden. Darlber
hinaus werden am Bollweg angrenzend an die bestehende Bebauung zwei Bau-
grundstiicke realisiert.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefuihrt. Durch Vermeidungs- und Verminderungs-
malnahmen kann sichergestellt werden, das erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter nicht bestehen. Fir die mit der Bodenversiegelung verbundene Beein-
trachtigung wird insbesondere eine Ausgleichsflache von 400 m? aulerhalb des
Plangebietes in einer gemeinde ~enen Vorratsausgleichsflache' bereitgestellt.

' . t
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Vaale, . . //‘f‘ el

surgermeister
/
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10 . Anlagen

10.1 Anlage 1 - Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen
10.2 Anlage 2 — Zusammenfassende Erkldarung



Gemeinde Vaale

Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortsmitte”

Seite 14

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Leitungen: Schmutzwasser

Nr. |[Schutzgut Bestand Beeintrachtigung, Erheb- |Minimierung {Mi), Ausgleich (A), Moni-
| Umweltauswirkungen lichkeit | toring (Mo)
Ta |Tiere Knicks als avifaunistisch wichtige Tw. Beeintrachtigung des |0 Mi. Schaffung erganzender Gehdlzstrukiu-
Strukturen; Hecken und Gehdélze in | Lebensraums durch her- |0 = ren und Biotope, Bebauung nur im unmit-
Siedlungslagen als Lebensraum anrickende Bebauung uner- telbaren Anschluss an die vorhandenen
und Brutgebiet fur Vogelarten, ins- heblich | Bebauung und die Landesstraile
besondere anpassungsfahige Kul-
turfolger, Quelle LP
7a |Pflanzen Knicks, {andschaftspragende Tw. Verlust von Baumen |0 Mi: Schaffung erganzender Gehdlzstruktu-
Baumreihen, landschaftsbestim- und Weideflache ren und Biotope
mende Einzelbdume, weitere Bau-
me,
sonst intensive Beweidung
7a |Boden Naturraum: Heider-ltzehoer-Geest, | Tw. Verlust der Boden- " Mi: Reduzierung der GRZ auf 0,25,
Boden: Gley-Podsol aus Sand, funktion durch = Schutz der privaten Grinflache
Ortstein oder Orterde, unterschied- | Bodenbewegungen, Ver-  erheb- | A Externe Ausgleichsflache, Anlage He-
liche Wasserdurchlassigkeit, Quelle | siegetung, lich cke, naturnahe Gestaltung des Teiches,
LP; Verdichtung durch Bauge- Mo: Einhaltung der Festsetzungen durch
Relief: fallt leicht von Osten nach biet, Wege und Teich Bauamt / Bauaufsicht
Westen von gut 12 m auf unter 8 m
UNN. Tiefpunkt in NW {ehem. Kat-
tenpohl).
§ 1a Bodenschutz !
§1a Innenentwicklung Lage im Qrtszentrum Verdichtung der Bebau- ' 0 -1-
ung
§1a Bodenversiegelung zur Zeit gering versiegell {(vorhan- | geringe zusatzliche Ver- 1 5.0.
dener Weg, Stall) siegelung (ca. 900 m?)
§1a Umwidmung bisher landwirtschaftliche Neben- tw. Verlust innerértlicher 0 -I-
nutzung, Grof3- und Kleintierhal- Weideflache
tung
7a | Wasser GW: 0,5 - 2,0 m u. Gelande, Quel- |Freilegung des Grund- 1 Mi: Schaffung zusatzlicher Biotopfunktio-
le LP; wassers durch Anlage nen, naturnahe Gestallung Teich;
offene Gewasser: keine; Teich; Entlastung des RW-Netzes; Notiberlauf

uber offenen Graben in den Teich.
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7a |Luft/Klima gemaligt, feucht-temperiert ozea- | geringe Auswirkungen auf -/-
nisch, feuchtkhle Sommer, milde | das Kleinklima (Bodenver-
Winter, Quelie; LP; Westwindwet- | siegelung, Teichanlage,
terlagen, haufige und starke Winde | Baumpflanzungen)
7f erneuerbare Energien -/- Erhdhung der CO;- Mi: Empfehlung zur Nutzung Erneuerbal
Emission Energien
7f Energiesparen -f- Erhéhung der CO5- Warmeschutz gemafl Energieeinsparver-
Emissicn ordnung (EnEV)

T a Landschaft Charakter einer offenen Parkland- | teilweise Beeintrdchtigung Mi: Schaffung zusatzlicher Gehalzstruktu-
schaft, Blickbeziehungen, land- der Blickbeziehung durch ren, Offnung fur die Allgemeinheit, Aus-
schaftspragende Baume und Bebauung, schluss von Bebauung in der privaten
Baumgruppen, ursprtnglicher Griinflache
Dorfkern; mange!nde Zuganglich- Mo: Nutzung der privaten Grunflache
keit

7a |Wirkungsgeflige der Schutzgiter | Historischer Dorfinnenbereich mit | Durch Kleinteiligkeit der 5.0.

nach Nr. 7 a alten Baumbestanden, Lebens- BaumaRlnahmen keine
raum flr Tiere {insbesondere V&- wesentlichen Beeintrach-
gel) und durch Blickbeziehungen tigungen
pragende Landschaftsbildfunktion. i

7 ¢ |Mensch

7¢ Erholung Durch attraktives Landschaftsbild w. Beeintrachtigung des Mi: Schaffung zusatzlicher Wegeverbin-
wichtige Naherholungsfunktion; Nohnumfeldes durch Be- dungen, Schaffung zusatzlicher Biotop-
eingeschrankte Zuganglichkeit bauung und Nutzungsin- strukturen

tensivierung |
7¢ Gesundheit -f- Ertrinkungsgefahr am Mi: Flache Bdschungen,
Teich Mo: Verhalten am Teich

7¢ Bevolkerung -/- -f- |

7e Emissionen Verkehrsldrm der L 131 Bebauung im Larmein- Mi: Mindestabstande zur Fahrbahn, passi-

flussbereich. ve Schallschutzmalnahmen am Gebaude

le Abfalle/Abwasser -/- -f-

7d |Kulturgiter -/- -/-

7d [Sachguter Uberflutungsgefahr von Privat- Reduzierung der Uberflu- Mi: Neue Leitungstrassen, Notuberlauf

grundstiicken im Umgebungsbe-
reich

tungsgefahr
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Plangrundtagen

- Kultur- und Sachgtter

7b FFH-Gebiete Schwerpunktbereich 224 - Vaaler | keine 0
Moor, Abstand 1.800 m, Ziel : Wie-
derherstellung einer komplexen
Hochmoor- und Niedermoorland-
| schaft, Quelle LRP
7b Euro. Vogelschutzgebiete keine 0
74 Landschaftsplan Bauflache / Grinflache ist entwickelt 0
74 Wasserrecht Wasserschutzgebiet und geplantes liegen aullerhalb des 0
Wasserschutzgebiet, Quelle LRP Plangebietes und des
Grundwassereinzugsbe-
reichs
7dg Abfallrecht -/- 0
79 Immisgsionsschutzrecht -/ - 0
7g Sonstige Plane -/ - 0
7h Luftqualitat in -f- 0
ausgewiesenen Gebieten
71 | Wechselwirkungen
7 Schutzguter nach Nr. 7 a Steigerung der Nutzungs- |0 Mi, A2 s. 0.
— Mensch ‘ntensitat kann zum RUck-
gang der Avifauna flhren,
Abschirmung des Ver-
kehrslarms durch Bebau-
ung hat positive Auswir-
kungen auf Fauna und
. Erholungswert.
7 Schutzgiiter nach Nr. 7 a Besserer Schutz des Sied- | 1 Mi: s. 0. Wasser
— Kultur- und Sachgter lungsbereichs vor RW,
Gefahr von Schmutzein-
tragen in offenes Gewas-
ser
7i Mensch -/- 0
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10.2 Zusammenfassende Erklarung

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Durch Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen kann sichergestellt werden, das erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter nicht bestehen. Fur die mit der Bodenversiegelung verbundene Beein-
trachtigung wird insbesondere eine Ausgleichsflache von 400 m? auRerhalb des
Plangebietes in einer gemeindeeigenen Vorratsausgleichsfidche’ bereitgestelit.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden berlcksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in die Begrin-
dung ubernommen. Die parallel zum Bollweg verlaufende Wasserleitung einschliel3-
lich des Freihaltebereichs wurden nachrichtlich in den Plan Ubernommen. Weitere
Planéanderungen ergeben sich nicht.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nicht aufgezeigt. Sichtfelder im Einmindungsbereich der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter Bereich-' in die L 327 sind nicht erforderlich,
da die Anbindung bereits Uber einen abgesenkten Bordstein gemal § 10 StVO er-
folgt. -
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